MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
ICA

RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL No4/ZY. -2026-GM-MPI
ca, 0 1 SEP 2026

VISTO: El Expediente Administrativo N.° 4030-2025; el recurso de
apelacion interpuesto por el sefior ROBERTO LUCERO DEL RIO contra la
Resolucion Gerencial N.° 900-2026-GDUAT-MPI; el Informe Técnico N.° 076-
2025-SGAAHH-GDUAT-MPI/MRRP; la Carta N.° 076-2025-SGAAHH-GDUAT-

MPI; la Hoja de Envio N

.20009656; el Informe Técnico N.° 0155-2026-SGAAHH-

GDUAT-MPI/CAGQ-AT; el Informe Legal N.° 0210-2026-SGAAHH-GDUAT-

MPI/LPFL/AL; el Info

rme Legal N.° 1061-2026-TMGN-AL-GDUAT-MPI; el

Informe N.° 2620-2026-GDUAT-MPI; el Informe Legal N.° 550-2026-OAJ-MPI,
de fecha 25 de agosto de 2026; y demds actuados administrativos; y,

! CONSIDERANDT:

Que, el articulo 194 deI la Constitucién Politica del Pert, modificado por la Ley
N.° 30305, concordante con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972,
Ley Organica de Municipalidades, reconoce a los gobiernos locales autonomia

politica, econdmica y
precisando que dicha
gobierno, administrativ
juridico;

administrativa en los asuntos de su competencia,
autonomia radica en la facultad de ejercer actos de
0s y de administracidén, con sujecion al ordenamiento

Que, conforme al articylo 195 de la Constitucion Politica del Perl, los gobiernos

locales promueven el

desarrollo y la economia local y prestan los servicios

publicos de su responsabilidad, encontrandose facultados para administrar sus

bienes y desarrollar las

funciones inherentes a la organizacién del espacio fisico,

uso del suelo, vivienderl, saneamiento y desarrollo urbano, dentro del marco de

las competencias reco

Que, la Ley N.° 2797

ocidas por la Constitucién y la ley;

, Ley Organica de Municipalidades, establece que las

municipalidades provinciales ejercen funciones especificas en materia de
organizacion del espacio fisico, uso del suelo, catastro, habilitacidon urbana,
saneamiento fisico | legal y programas municipales de vivienda,
correspondiéndoles adoptar las decisiones administrativas orientadas a la
regularizacién y formalilzaci(bn de los predios comprendidos dentro de programas
promovidos por la propja entidad;

Avenida Municipalidad N° 182 - I(A Teléfono: 056-229824

www.muniica.gob.pe




&

V10

S oy
-90 arant

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE

ICA

Que, el articulo IV del T

[ftulo Preliminar del Texto Unico Ordenado de la Ley N.°

27444, Ley del Proc
Decreto Supremo N.°

dimiento Administrativo General, aprobado mediante
004-2019-JUS, reconoce los principios de legalidad,

debido procedimiento, Nmpulso de oficio, informalismo, presuncién de veracidad,

eficacia, simplicidad Y

verdad material, los cuales vinculan a todas las

autoridades administrativas y orientan la interpretacién y resolucién de los
procedimientos sometidos a su competencia;

Que, el principio del ?ebido procedimiento reconoce a los administrados el
a

derecho a obtener un

decisién debidamente motivada y fundada en derecho,

emitida por autoridad gompetente y sustentada en la valoracion integral de los
hechos y medios probatorios incorporados al expediente;

Que, el principio de informalismo determina que las normas procedimentales

sean interpretadas de
pretensiones de los

forma favorable a la admisiéon y decisién final de las
administrados, evitando que sus derechos resulten

afectados por exigencias formales susceptibles de subsanacion, siempre que no
se perjudiquen derechas de terceros ni el interés puiblico;

Que, el principio de v
obligacién de verificar

adoptar las medidas '
concordante con la realidad, sin limitarse a una valoracion fragmentaria o

exclusivamente formal

Ierdad material impone a la autoridad administrativa la
P[enamente los hechos que sustentan sus decisiones y
probatorias necesarias para alcanzar una conclusion

de la documentacién presentada;

Que, mediante Ordengnza Municipal N.° 017-2025-MPI se aprobé el regimen
aplicable a los procedimientos administrativos de rectificacion, ratificacion y

regularizacién de doc
propiedad correspondi

umentos pendientes para la obtencién de titulos de
entes a la Habilitacion Urbana Programa Municipal de

Vivienda “La Tierra Prometida”, con la finalidad de fortalecer la seguridad juridica,

culminar procedimient

0s histéricos de titulacion y permitir la formalizacion

registral de los derechqgs otorgados a sus beneficiarios;

Que, mediante Expedi

ente Administrativo N.° 4030-2025, el sefior ROBERTO

LUCERO DEL RIO, identificado con DNI N.° 21455070, solicit6 la regularizacién
de documentos para lg obtencion del titulo de propiedad del predio ubicado en

la Habilitacion Urbana
Mz. G, Lote 35, Rubro

Programa Municipal de Vivienda “La Tierra Prometida”,
D, Sector Primero, distrito, provincia y departamento de

Ica, inscrito en la Partida Registral N.° P07118680;
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Que, como sustento de su pretension, el administrado present6 el comprobante
de pago por derecho de tramite, Formulario Unico de Tramite, declaracion jurada,
solicitud histérica de ir%scripcién, Orden de Pago N.° 130040 por derecho de
adjudicacioén, publicidad registral del Lote 35, memorias descriptivas, planos de
ubicaciéon y localizacion, certificados de habilidad profesional, documentacion
correspondiente al Lote 36 y demas antecedentes municipales y registrales
relacionados con el derecho invocado;

Que, la Partida Registral N.° P07118680 identifica el Lote 35 como un predio
destinado a vivienda, con un area de 500.00 m? cuyas medidas perimetricas
comprenden 10.00 metros de frente con la Avenida 1, 50.00 metros por el lado
derecho con el Lote 34, 50.00 metros por el lado izquierdo con el Lote 36 y 10.00
metros por el fondo con el Lote 2, figurando como titular registral la Municipalidad
Provincial de Ica;

Que, mediante Informe|Técnico N.° 076-2025-SGAAHH-GDUAT-MPI/MRRP, de
fecha 27 de agosto|de 2025, el Area Técnica de la Subgerencia de
Asentamientos Huma’nos evalu6 la solicitud y formuld observaciones
relacionadas con la presentacion de un escrito que precisara el contenido y
fundamento de la peticion, asi como con la incorporaciéon de una declaracion
jurada notarial de veracidad de la informacion presentada;

Que, dichas observacia

nes fueron comunicadas al administrado mediante Carta

N.° 076-2025-SGAAHH-GDUAT-MPI, recibida el 14 de noviembre de 2025,

oncediéndosele un ple
guerida,;

Que, mediante Hoja de

Roberto Lucero del RioI

zo de diez dias habiles para presentar la documentacion

Envio N.° 0009656, ingresada el 2 de diciembre de 2025,
present6 un escrito expresamente referido a la Carta N.°

076-2025-SGAAHH-GDUAT-MPI y al Expediente Administrativo N.° 4030-2025,
en el cual precisé el objeto de su solicitud, expuso los antecedentes municipales
que sustentaban el der?cho reclamado y manifesté acogerse a las disposiciones
de la Ordenanza Municipal N.° 017-2025-MPI;

Que, en dicha oportunidad el administrado presenté una declaracion jurada de
veracidad con legalizacion notarial e identificacion biométrica, mediante la cual
asumié responsabilidad por la autenticidad y exactitud de la informacion y
documentaciéon incorporadas al procedimiento, quedando materialmente
atendidas las observac|ones comunicadas por la Subgerencia de Asentamientos
Humanos;
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Que, la documentacion fue recibida e incorporada al expediente antes de
emitirse el pronunciarpiento final. En consecuencia, formaba parte de los
actuados que correspondia valorar conjuntamente, con independencia de la
apreciacion formulada) respecto del plazo de subsanacion, puesto que la
Administracién la admitié y conté con ella al momento de resolver;

Que, mediante Informe Técnico N.° 0155-2026-SGAAHH-GDUAT-MPI/CAGQ-
AT, de fecha 17 de abril de 2026, el Area Técnica concluy6 que la solicitud era
técnicamente no viable, al considerar que la documentacion presentada no
acreditaba fehacientenlwente el derecho invocado y que la subsanacién habia
sido realizada fuera del plazo otorgado;

Que, mediante Informe|Legal N.° 0210-2026-SGAAHH-GDUAT-MPI/LPFL/AL, el
Area Legal de la Subgerencia de Asentamientos Humanos enumerd los
documentos incorporados al expediente, entre ellos el comprobante de pago
original, FUT original, | solicitud histérica de inscripcion, Orden de Pago N.°
130040, certificado literal del Lote 35, documentacidn técnica, declaracion jurada
legalizada, certificado literal del Lote 36 y asiento registral de adjudicacion; no
obstante, concluyé que no existia documentacion sustentatoria suficiente y
recomendé declarar imrrocedente la solicitud,

; .. Que, con base en los ir?formes mencionados, la Gerencia de Desarrollo Urbano
Lo y Acondicionamiento Territorial emitié la Resolucion Gerencial N.° 900-2026-
DUAT—MPI, de fechia 19 de mayo de 2026, mediante la cual declaré

imjarocedente la solicityd presentada por Roberto Lucero del Rio, sefialando que

no cumplié con adjunta

 los requisitos ni presenté documentacion que sustentara

su derecho respecto del Lote 35;

Que, la referida resolucion fue comunicada mediante Carta N.° 1621-2026-

GDUAT-MPI y recibida

por el administrado el 24 de junio de 2026;

Que, con fecha 13 de julio de 2026, Roberto Lucero del Rio interpuso recurso de

apelacion contra la

Resolucion  Gerencial N.° 900-2026-GDUAT-MPI,

cuestionando la falta d'e valoracién de la documentacién presentada mediante

Hoja de Envio N.° 000

656 y sosteniendo que habia cumplido con presentar la

declaracion jurada not:ijrial, la solicitud histérica de inscripcién, la orden de pago

y los demas antecec

pretension;

entes municipales y registrales vinculados con su
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Que, el numeral 218.2 del articulo 218 del Texto Unico Ordenado de la Ley N.°
27444 establece que ,—fl plazo para interponer recursos administrativos es de
quince dias habiles, mientras que el articulo 220 dispone que el recurso de
apelaciéon procede CLiandO la impugnacién se sustenta en una diferente
interpretacion de las pruebas producidas o en cuestiones de puro derecho,
debiendo elevarse los actuados al superior jerarquico;

Que, mediante Informe Legal N.° 1061-2026-TMGN-AL-GDUAT-MPI, de fecha
10 de agosto de 2026, se verificé que la impugnacion fue presentada dentro del
plazo legal y que correspondia elevar el expediente al superior jerarquico para
. su resolucién;

Que, mediante InformeaI N.° 2620-2026-GDUAT-MPI, de fecha 12 de agosto de
2026, la Gerencia de Efesarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial remitio
a la Gerencia Municipa‘I el Expediente Administrativo N.° 4030-2025, el recurso
de apelacién y los informes que sustentaron el acto impugnado, a efectos de
| \\ emitir pronunciamientoen segunda instancia administrativa,;

Que, el articulo 6 del Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444 establece que
la motivaciéon del acto administrativo debe ser expresa, sustentada en hechos

2 probados relevantes y en razones juridicas que justifiquen la decision adoptada,

Exho resultando admisi}:ies formulas generales, oscuras, contradictorias o
nsuficientes para el caro concreto;

Be ™~
f ,’,0'
Que, la Resolucion Ge(enc'ta] N.° 900-2026-GDUAT-MPI declaré improcedente
asolicitud bajo la afirmacion de que el administrado no presenté documentacién
sustentatoria; sin embargo, esta premisa no guarda correspondencia con los
propios actuados, debido a que el expediente contiene documentos

administrativos, municipales, técnicos y registrales que permiten reconstruir el
origen, extensién y ejecucion parcial del derecho invocado;

Que, la solicitud histérifsa de inscripcion presentada por Roberto Lucero del Rio
corresponde a un terreno destinado a vivienda con una extension de 1,000 m?
dentro del Programa| Municipal de Vivienda “La Tierra Prometida”. Este
antecedente se encuentra relacionado con la Orden de Pago N.° 130040, emitida
por la Municipalidad Provincial de Ica el 17 de febrero de 1995, por concepto de
adjudicacién de un terreno de igual extension,

Que, la concordancia entre la solicitud originaria y el pago municipal permite
establecer que el procedimiento de adjudicacién promovido por el recurrente
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estuvo referido a un area de 1,000 m? y no Unicamente a un lote individual de
500.00 m?;

Que, la documentacion|registral acredita que la sociedad conyugal integrada por
Roberto Lucero del Rio y Maria Luisa Medina Pacheco adquirio la titularidad del
Lote 36, Mz. G, Rubra D, Sector Primero, inscrito en la Partida Registral N.°
P07118681, con un éreF de 500.00 m?, en mérito al Titulo de Propiedad N.° 1409,
de fecha 11 de octubre de 1996, y a la Resolucién de Alcaldia N.° 526-2022-
AMPI;

Que, la formalizacion registral del Lote 36 constituye el reconocimiento de una
‘ parte del derecho originado en la adjudicacién municipal promovida por el
recurrente, toda vez que dicho predio forma parte del mismo sector, posee una
\ extensién de 500.00 mt y colinda directamente con el Lote 35;

Que, el Lote 35, inscrito en la Partida Registral N.> P07118680, posee igualmente
un drea de 500.00 m? yjpermanece inscrito a favor de la Municipalidad Provincial
de Ica. La suma de las extensiones correspondientes a los lotes 35 y 36 alcanza
los 1,000 m? consignados en la solicitud histérica de inscripcién y en la Orden de

Pago N.° 130040;

o/ Que, la configuracién fisica y registral acredita una secuencia coherente: existe
un antecedente municipal por 1,000 m? el Lote 36, con 500.00 m? ya se
encuentra inscrito a favor de la sociedad conyugal del recurrente; el Lote 35,
lirectamente colindante y con los restantes 500.00 m? permanece bajo
titularidad de la Municipalidad Provincial de Ica; y ambos predios completan
exactamente la extension del terreno inicialmente solicitado y pagado;

Que, esta correspondencia no deriva de una eleccién arbitraria entre distintos
predios, sino de la ubicacion contigua de dos lotes de iguales dimensiones, uno
de los cuales ya fue formalizado a favor del recurrente y su conyuge, sin que el
expediente identifique otra ubicacién compatible con los antecedentes historicos
ni otro conjunto de lotes relacionado con la solicitud y el pago realizados;

T Que, la Constancia de| Entrega de Lotes N.° 564, emitida a nombre de Maria
| Luisa Medina Pacheco respecto de los lotes 33 y 34, corresponde a un
antecedente administrativo distinto dentro del mismo programa municipal de
vivienda. Su contenido{no reemplaza ni invalida la solicitud de inscripcion ni la
Orden de Pago N.° 130040 vinculadas con el derecho invocado por Roberto
Lucero del Rio respecto del area conformada por los lotes 35 y 36;
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Que, la primera instancia otorg6 a la Constancia N.° 564 un alcance excluyente,
omitiendo diferenciar lgs antecedentes correspondientes a cada adjudicacion y
sin valorar auténomam?nte la solicitud histérica del recurrente, el pago efectuado
por 1,000 m?, la inscripcién del Lote 36 a favor de su sociedad conyugal y la
continuidad fisica y regjstral con el Lote 35;

Que, el Informe Técnifo N.° 076-2025-SGAAHH-GDUAT-MPI/MRRP también
contiene una contradiccion respecto del area del Lote 35, pues consigna una
extension de 262.50 m? pese a que la Partida Registral N.° P07118680 y la
documentacion técnicajincorporada al expediente establecen un area de 500.00
m? y medidas de 10.00|por 50.00 metros;

Que, dicha contradiccidfn afecta un elemento central de la evaluacién, debido a
que los 500.00 m? del l-rote 35, sumados a los 500.00 m? del Lote 36, coinciden
con los 1,000 m? consignados en la solicitud histérica y en la documentacion
municipal de pago;

Que, tampoco existe una controversia de mejor derecho de propiedad que impida
emitir pronunciamientoladministrativo, puesto que el Lote 35 contintia inscrito a
favor de la Municipalidad Provincial de Ica y no consta derecho registral
incompatible a favor deun tercero, oposicién de otro beneficiario ni titulo privado
que determine la necesidad de remitir la controversia al Poder Judicial;

Que, el procedimiento no tiene por objeto resolver un conflicto entre particulares,
simo culminar la formalizacién de un derecho derivado de antecedentes
producidos dentro de| propio Programa Municipal de Vivienda “La Tierra
Prometida”, supuesto comprendido en la Ordenanza Municipal N.° 017-2025-
MPI,

Que, la antigliedad de los documentos municipales no justifica excluirlos
automaticamente ni exigirles las mismas condiciones formales aplicables a
documentos expedido l actualmente. La solicitud histérica y la Orden de Pago
N.° 130040 encuentran corroboracién objetiva en la adjudicacion ya formalizada
del Lote 36 y en la existencia del Lote 35 como predio colindante de igual

extension;

Que, la declaracién jurada notarial presentada por el recurrente refuerza la
presuncion de veracid'ad de los antecedentes aportados y lo somete a las
responsabilidades administrativas, civiles y penales derivadas de una eventual
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falsedad, sin perjuicio de las facultades de fiscalizacién posterior reconocidas a
la entidad;

Que, la controversia resuelta por la primera instancia no estaba vinculada con la
falta de habilitacion de| administrado para promover el procedimiento, sino con
la suficiencia de los [documentos presentados. Por tanto, la categoria de
improcedencia fue aplicada incorrectamente a una cuestioén correspondiente al
fondo de la pretension;

Que, la segunda instancia administrativa se encuentra facultada para efectuar
una valoracién distinta de las pruebas incorporadas y resolver definitivamente la
controversia, sin reproducir actuaciones que ya cuentan con sustento
documental suficiente;

Que, la identidad de| solicitante se encuentra acreditada; el predio esta
plenamente individualizado mediante la Partida Registral N.° P07118680; su
extension y colindancias constan registralmente; el antecedente de 1,000 m? se
encuentra respaldado por la solicitud histérica y la Orden de Pago N.° 130040;
el Lote 36 ya fue adjuiiicado e inscrito a favor del recurrente y su coényuge; el
Lote 35 colinda directlamente con aquel, completa la extension originaria y
permanece inscrito a favor de la Municipalidad Provincial de Ica; y no existe
derecho incompatible a favor de tercero;

Que, mediante InformejLegal N.° 550-2026-OAJ-MPI, de fecha 25 de agosto de
6, la Oficina de Asesoria Juridica concluyé que la Resolucion Gerencial N.°
900-2026-GDUAT-MPI| se sustenté en una valoracion fragmentaria de los
medios probatorios, copfundié antecedentes correspondientes a adjudicaciones
distintas, omiti6 la relacion fisica y registral existente entre los lotes 35y 36 y
afirmé la inexistencia de documentacion pese a que el expediente contiene
elementos suficientes para resolver el fondo;

Que, el referido informe opiné declarar fundado el recurso de apelacion, revocar
la resolucién impugnada vy, reformandola, declarar procedente la solicitud de
regularizacién de documentos para la obtencion del titulo de propiedad del predio
ubicado en la Habilitaciién Urbana Programa Municipal de Vivienda “La Tierra
Prometida”, Mz. G, Lolte 35, Rubro D, Sector Primero, inscrito en la Partida
Registral N.° P07118680;
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Que, de conformidad

con los principios de legalidad, debido procedimiento,

verdad material, informalismo, presuncién de veracidad, eficacia, celeridad y
economia procediment?l, corresponde estimar el recurso de apelacién y resolver

definitivamente la pretnlansién, debido a que el expediente contiene elementos
suficientes para reconogcer la correspondencia entre el antecedente municipal de
1,000 m*y los actuales' lotes 35 y 36;

Que, mediante Resolucién de Alcaldia N.° 162-2025-AMPI, el Alcalde ha

delegado al Gerente
reconsideracioén de s
interpuestos contra act
dependientes, de confo
Organizacion y Funcio
AMPI; y estando a la

Municipal la facultad de resolver los recursos de
s propios actos, asi como los recursos de apelacion
0s administrativos emitidos por érganos jerarquicamente
rmidad con el articulo 12, numeral 6, del Reglamento de
nes aprobado por Ordenanza Municipal N.° 044-2024-
s atribuciones conferidas por la Ley N.° 27972 — Ley

N.° 004-2019-JUS;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ

Organica de Municipali?ades y por el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444
— Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo

. - DECLARAR FUNDADO el recurso de apelacion

interpuesto por el sefio
1455070, contra la R

r ROBERTO LUCERO DEL RIO, identificado con DNI N.°
esolucién Gerencial N.° 900-2026-GDUAT-MPI, por los

fundamentos expuesto§ en la parte considerativa de la presente resolucion y en
el Informe Legal N.° 550-2026-OAJ-MPI.

ARTICULO SEGUNDCiJ. - REVOCAR la Resoluciéon Gerencial N.° 900-2026-
GDUAT-MPI, de fecha 19 de mayo de 2026, que declar6 improcedente la
solicitud de regularizacién de documentos para la obtencién del titulo de

ARTICULO TERCERQC
PROCEDENTE la solic
del titulo de propiedad
Municipal de Vivienda

propiedad presentada Tor el sefior Roberto Lucero del Rio.

.- REFORMANDO la decision impugnada, DECLARAR
itud de regularizaciéon de documentos para la obtencién
del predio ubicado en la Habilitacion Urbana Programa
‘La Tierra Prometida”, Mz. G, Lote 35, Rubro D, Sector

Primero, distrito, proviqcia y departamento de Ica, con un area de 500.00 m?,
inscrito en la Partida Registral N.° P07118680, a favor del sefior ROBERTO
LUCERO DEL RIO y|su sociedad conyugal, conforme a los antecedentes
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municipales y registrales acreditados en el Expediente Administrativo N.* 4030-
2025.

ARTICULO CUARTO.; DISPONER que la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Territorial y la Subgerencia de Asentamientos Humanos,
dentro del ambito de sus competencias, continien las actuaciones
administrativas, documentales y registrales correspondientes a la expedicion y
formalizacion del titulo de propiedad del predio descrito en el articulo precedente,
sin reabrir la evaluacion de los aspectos resueltos definitivamente en segunda
instancia.

ARTICULO QUINTO.- PRECISAR que la declaracién de procedencia y la
continuacién de las act l aciones de formalizacion quedan sujetas a las facultades
de fiscalizacion posteri(?r de la Municipalidad Provincial de Ica, conforme al Texto
Unico Ordenado de la Ley N.° 27444, sin que ello suspenda ni impida el
cumplimiento de la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO.- DECLARAR AGOTADA LA VIA ADMINISTRATIVA con
la emisién de la presente resolucjén, de conformidad con el literal b) del numeral
228.2 del articulo 228 qel Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444, quedando
a salvo el derecho del administrado de acudir a la via jurisdiccional en la forma
prevista por el ordenamiento juridico.

ARTICULO SEPTIMO}- ENCARGAR a la Oficina General de Secretaria la
notificacién de la presente resolucién al sefior Roberto Lucero del Rio, a la
Gerencia de DesarrollojUrbano y Acondicionamiento Territorial, a la Subgerencia
de Asentamientos Humanos y a las demas unidades organicas competentes,
con las formalidades previstas en el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444,

ARTICULO OCTAVO.; DISPONER la publicacién de la presente resolucién en
el Portal Institucional de la Municipalidad Provincial de Ica, conforme a las
disposiciones de transparencia y acceso a la informacion publica aplicables.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE. 5

quez Corne
EMUNICIPAL Jo
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