MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
ICA

ORDENANZA MUNICIPAL N° 040-2026-MP

ICA, 22 DE JULIO DEL 2026.
EL CONCEJO MUNICIPAL DE ICA:

VISTO: En la Sesion Ordinaria de fecha 22 de julio del 2026, el Expediente Administrativo
N° 00439-2026-MPI, el Informe N° 382-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI, el Informe N°® 03752-2026-GDUAT-MPI, &l
Informe N°® 1987-2026-GDUAT-MPI, el Informe Legal N° 460-2026-OAJ-MPI, el Dictamen de la Comision de Obras

Publicas y Privadas, y;
CONSIDERANDO:

El articulo 194° de la Constitucion Politica del Estado, en concordancia con el articulo Il del
Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, que sefiala: ‘Las municipalidades son érganos de gobiemo
local que emanan de la voluntad popular, con personeria juridica de derecho publico y con autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia, dicha autonomia radica en la facultad de ejercer, actos de gobierno, actos
administrativos y de administracion, sujetos al ordenamiento juridico”.

Que, es pertinente mencionar el inciso 6) del articulo 195° de la Constitucion Politica del
Peru, sefiala que: “Los gobiernos locales tienen competencia, para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
ncluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial”

Que, el articulo 79° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalices, respecto al ro! de
las municipalidades provinciales, establece que corresponde planificar integraimente el desarrollo local y el ordenamiento territorial,
en el nivel provincial. Las municipalidades provinciales son responsables de promover e impulsar el proceso de planeamiento para
el desarrollo integral correspondiente al ambito de su provincia, recogiendo las propiedades propuestas en los procesos de
planeacion de desarrollo local de caracter distrital.

SOBRE EL PROCESO:
Que, mediante Expediente Administrativo N° 004394808-2025-MPI, de fecha 14 de mayo

del 2026, la Empresa Proyectos Inmobiliarios Elite S.A.C., solicita Planeamiento Integral y Modificacion de Zonificacion, de los
predios inscritos en las Partidas Registrales N° 11007357, 40023201 y 40023615, ubicado en el sector Sacta, distrito de Santiago,

provincia y departamento de Ica.
Que, mediante Informe N° 382-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI, de fecha 19 de junio del

2026, la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la MPI, concluye en lo siguiente: “Al haberse revisado la conformidad de la
documentacién presentada para el Tramite de Aprobacion de Planeamiento Integral y Modificacion de Zonificacion, de los predios
inscritos en las Partidas Registrales N® 11007357, 40023201 y 40023615, ubicado en el sector Sacta, distrito de Santiago, provincia
y departamento de Ica, y determinandose que la propuesta cumple con el anélisis del predic y entorno préximo, ademas de ser la
zonificacion planteada apropiada, se concluye con la Procedencia Técnica del petitorio, en dicho sentido se recomienda derivar el
Expediente y sus actuados a la Gerencia de Asesoria Juridica, para la evaluacion y acciones correspondientes en concordancia
con el Reglamento (RATDUS) aprobado mediante D.S. N°® 012-2022-VIVIENDA.

Que, mediante Informe N°® 3752-2026-SGOPC-GDUAT-MPI, de fecha 22 de junio del 2026,
la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la MPI, remite todos los actuados correspondientes sobre |a solicitud de aprobacion
del Planeamiento Integral y Modificacion de Zonificacion, de los predios inscritos en |as Partidas Registrales N° 11007357, 40023201
y 40023615, ubicado en el sector Sacta, distrito de Santiago, provincia y departamento de Ica.

Que, mediante Informe N° 01987-2026-GDUAT-MPI, de fecha 23 de junio del 2026, la
Gerencia de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial remite los actuados correspondientes, sobre la solicitud de
aprobacion del Planeamiento Integral y Modificacion de Zonificacién, de los predios inscritos en las Partidas Registrales N°
11007357, 40023201 y 40023615, ubicado en el sector Sacta, distrito de Santiago, provincia y departamento de Ica, para que sea
evaluado por el superior jerarquico y posteriormente elevado al Pleno de Concejo Municipal de Ica, para su aprobacidn.

Que, mediante Informe Legal N° 460-2026-OAJ-MPI, de fecha 10 de julio del 2026, la OAJ
concluye lo siguiente: “1.- Que, al amparo del inciso 5 del articulo 9° de la Ley N° 27972, DECLARAR PROCEDENTE la Aprobacién
del Planeamiento Integral y Modificacion de Zonificacion, de los predios inscritos en las Partidas Registrales N° 11007357, 40023201
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y 40023615, ubicado en el sector Sacta, distrito de Santiago, provincia y departamento de Ica; promovido por la Emprésa Proyectos
Inmobiliarios Elite S.A.C. 2.- DERIVESE los actuados a la Comisién de Obras Publicas y Privadas de la Municipalidad Provincial de
Ica, para la emision del DICTAMEN Y PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL, 3.- Que, con el DICTAMEN Y PROYECTO DE
ORDENANZA MUNICIPAL, elévese todos los actuados al Pleno del Concejo Municipal de Ica, para su debate y aprobacion,
mediante ORDENANZA MUNICIPAL. 4.- Que, una vez promulgada la Ordenanza Municipal que aprueba lo solicitado debe cumplir
con remitirse la misma, en un plazo ne mayor de cinco (05) dias habiles, a las Gerencia de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento
Territorial y a la Gerencia Municipal de la MPI".

SOBRE EL MARCO LEGAL.:
Que, conforme al D.S. N°® 012-2022-VIVIENDA, en el acapite 9.1. Etapa de Exhibicion

Publica: Comprende la exhibicion de la propuesta del Plan que se formule, la remision de la propuesta al Gobierno Regional
correspondiente, y la realizacion de una Audiencia Publica. En esta etapa se desarrollan las siguientes actividades: a) Exhibir la
propuesta del Plan en las paginas web, redes sociales, entre otros medios de difusion oficiales de las municipalidades provinciales
ylo distritales del ambito de intervencion del Plan, asi como en sus locales institucionales, durante todo el tiempo de exhibicion
publica, especificando el tiempo de exhibicion del plan, asi como los medios utilizados para su difusidén y recepcion de
observaciones, aportes o sugerencias. b) Remitir al Gobierno Regional correspondiente, a fin que, de considerarlo pertinente, emita
la opinion técnica sustentada dentro del plazo establecido para la Etapa de Exhibicion Publica y dentro del marco de sus
competencias. ¢) La municipalidad provincial, dentro del citado plazo, realiza como minimo una Audiencia Publica sobre el contenido
técnico de la propuesta del Plan, convocando a los representantes de los organismos involucrados del Gobierno Nacional, Regional
y Distrital, asi como a los actores sociales identificados. La Audiencia Publica puede transmitirse en vivo a través de las diferentes
plataformas digitales. d) Asimismo, dentro del plazo de la Etapa de Exhibicion Publica las personas naturales o juridicas formulan
sus observaciones, aportes y/o recomendaciones, debidamente sustentados.

Que, conforme al D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, en el Articulo 66.- Definicion y alcance del
Planeamiento Integral (PI) 66.1. Producto del proceso de planificacion a cargo de las municipalidades provinciales orientado a
asignar zonificacion y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos en el ambito de intervencion de los Instrumentos de
Planificacién Urbana, para fines de integracion al suelo urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo
aplicable a la jurisdiccion que corresponda. 66.2. Resulta de aplicacion unica y excepcionalmente, con el debido sustento técnico,
en aquellos casos que el ambito de intervencion cumpla las condiciones para ser clasificado como suelo urbanizable inmediato;
asimismo en el Articulo 69.- Preparacion, elaboracion y aprobacion del Pl 69.1 La preparacion y elaboracion de un Pl, y el debido
sustento técnico para su formulacion Unica y excepcional, esta a cargo del area responsable de Planeamiento Territorial o la unidad
organica equivalente de la municipalidad provincial correspondiente en coordinacion con la municipalidad distrital involucrada. Se
realiza siguiendo un proceso de participacion ciudadana efectiva, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del presente Reglamento.
69.2. Las municipalidades distritales en coordinacion con la municipalidad provincial correspondiente, pueden tomar la iniciativa en
la elaboracién del PI. Asimismo, informa de ello al MVCS, al Gobierno Regional, y a los actores sociales identificados. 69.3. En caso
una persona natural o juridica formule una propuesta de PI, esta sera evaluada por el area responsable del Planeamiento Territorial
o la unidad organica equivalente de la municipalidad provincial y/o distrital, segtn corresponda. 9.4 Culminado el diagnéstico y la
propuesta del Pl se inicia la consulta publica, conforme a lo establecido en el numeral 9 del parrafo 8.4 del articulo 8 del presente
Reglamento. 69.5. Concluido el proceso de la consulta publica del PI, el equipo técnico remite al area responsable de Planeamiento
Territorial 0 la unidad organica equivalente de la municipalidad provincial o distrital, segun corresponda, la propuesta final del plan,
la cual incluye el sustento tecnico y legal producto del levantamiento de las observaciones, aportes y/o sugerencias de la consulta.
69.6. Cuando la iniciativa de elaboracion del Pl es de la municipalidad distrital, el area responsable de Planeamiento Territorial o la
unidad organica equivalente de la municipalidad remite la propuesta final del mismo con su respectivo Informe Técnico Legal al
Concejo Municipal para que mediante Acuerdo de Concejo se apruebe su remision a la municipalidad provincial para su evaluacion
y aprobacion mediante Ordenanza Provincial. 69.7. Cuando la municipalidad provincial elabora el Pl el area responsable de
Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad remite la propuesta final del mismo con su respectiva
Informe Técnico Legal al Concejo Municipal para su aprobacion mediante Ordenanza Provincial.

Que, conforme al D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, en el Articulo 114.- Definicion de zonificacion
La zonificacion es un componente de los procesos de planificacion urbana que contiene el conjunto de normas y parémetros
urbanisticos y edificatorios para la regulacion del uso y ocupacion del suelo en el ambito de actuacion o intervencidn del instrumento
de planificacion urbana de la jurisdiccion. Estos se elaboran en funcion a los objetivos de desarrollo, de la capacidad de soporte del
suelo y las normas establecidas en el propio plan. Ordena y regula la localizacion de actividades con fines sociales y economicos,
como vivienda, recreacion, actividades culturales, proteccién y equipamiento; asi como, la produccién industrial, comercio,
transportes y comunicaciones.
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Que, conforme al D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, en el Articulo 117.- Tipos d& Zonificacion
117.1. La propuesta de zonificacion establecida en los Instrumentos de Planificacion Urbana debe fomentar los usos mixtos,
considerando las caracteristicas y complejidad de la ciudad o centro poblado. 117 2. La asignacion del tipo de zonificacion considera
como criterio que la infraestructura urbana sea accesible y suficiente; y, se cuente con la dotacion necesaria de equipamientos
urbanos de educacion, salud y recreacion correspondiente al tipo de zona establecida. Asimismo, debe considerar un analisis
integral del ambito de intervencion del plan. 117.3. Las zonas a ser consignadas en los planos de zonificacion son los siguientes: 1.
Zona Urbana de Densidad muy Alta (ZDMA): Suelo urbano cuya infraestructura urbana permite un aprovechamiento muy intenso
del suelo. Zona de uso mixto que permite el uso Residencial, uso Comercial, y Usos Especiales. 2. Zona Urbana de Densidad Alta
(ZDA): Suelo urbano cuya infraestructura urbana permite un aprovechamiento intenso del suelo. Zona de uso mixto que permiten,
el uso Residencial, uso Comercial, y Usos Especiales. 3. Zona Urbana de Densidad Media (ZDM): Suelo urbano cuya infraestructura
urbana permite un aprovechamiento medio del suelo. Zona de uso mixto que permiten, uso Residencial, uso Comercial, Usos
.\ Especiales y uso de Taller. 4. Zona Urbana de Densidad Baja (ZDB): Suelo urbano cuya infraestructura urbana permite un

b aprovechamiento bajo del suelo. Zona de uso mixto que permiten el uso Residencial, uso Comercial, Usos Especiales y uso de
Taller. 5. Zona Urbana de Densidad Muy Baja (ZDMB): Suelo periurbano cuya infraestructura urbana permite un aprovechamiento
i muy bajo del suelo. Zona de uso mixto que permiten el uso Residencial, uso Comercial, Usos Especiales. 6. Zona Industrial (ZI):
L Suelo destinado a la ubicacion y funcionamiento de establecimientos de transformacion de productos que, por sus externalidades,
no pueden ser agrupados con ofros usos. Para la Zona Industrial, los planos de zonificacion consignan: Industria Pesada Basica
(14), Gran Industria (I3), Industria Liviana (I2) e Industria Elemental y Complementaria (11). 7. Zona de Servicios Publicos
Complementarios (ZSPC): Suelo destinado a la habilitacion y funcionamiento de instalaciones destinadas a Educacién (E) y Salud
H). Para Educacién, los planos de zonificacion consignan: Educacion Basica (E1), Educacion Superior Tecnoldgica (E2), Educacion
uperior Universitaria (E3) y Educacion Superior Post Grado (E4). Para Salud, los planos de zonificacién consignan: Posta Médica
(H1), Centro de Salud (H2), Hospital General (H3) y Hospital/Instituto Especializado (H4). 8. Zona de Reglamentacién Especial
(ZRE): Area ubicada en suelo urbano y suelo de proteccion con o sin construccion, que posean caracteristicas particulares de orden
fisico, ambiental, social 0 economico que son desarrolladas urbanisticamente mediante el PE, de ser el caso. La Zona Monumental
(ZM) y la Zona de Proteccién Ambiental (ZPA) constituyen tipos de ZRE. 9. Zona de Recreacion Publica (ZRP): Area ubicada en
suelo urbano y/o de proteccion destinada a actividades recreativas activas y/o pasivas como: Plazas, parques, juegos infantiles y
similares. 10. Zona Agraria (ZA): Suelo rural dedicado al uso agricola, pecuario o forestal, no urbanizable. En esta zona solo se
admiten las construcciones que desarrollan y/o complementan dicha actividad. 11. Zona de Usos Extractivos (ZUE): Extension
localizada fuera del suelo urbano, dedicada a la extraccion primaria de recursos. 117.4. La instalacion de servicios publicos
esenciales es compatible con todas las zonas de uso del suelo. 117.5. En los Suelo Urbanizables de Reserva no se asigna la
zonificacion hasta que no sean clasificados como Suelos Urbanizables Inmediatos. Asimismo, pueden cambiar su condicion a suelo
urbanizable inmediato como parte del proceso de actualizacion del plan.

Que, conforme al D.S. N® 012-2022-VIVIENDA, en el Articulo 124 - Proceso de modificacion
de la zonificacion 124.1. La solicitud presentada ante la municipalidad provincial que contiene la propuesta de modificacién de
zonificacion, es considerada como un pedido de gracia, entendiéndose que ésta no implica el inicio de un procedimiento
administrativo u obligacion por parte de las municipalidades de aceptarlas. 124.2 La municipalidad provincial verifica el cumplimiento
del contenido sefialado en el parrafo 123.2 del articulo 123 del presente Reglamento. 124.3 En caso de no cumplir con le indicado
en el articulo 123 del presente Reglamento, la municipalidad comunica al solicitante la denegacion de su solicitud. 124.4 Si se
verifica el cumplimiento de lo indicado en el articulo 123 del presente Reglamento, la solicitud de cambio de zonificacion presentada
se acumula a las demas solicitudes que se revisaran como parte de la actualizacion del Instrumento de Planificacion Urbana
respectivo, segun lo sefialado en los articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento, segun corresponda. 124.5. La municipalidad
provincial establece el plazo méaximo de recepcion de las solicitudes de modificacion de zonificacion, considerando los plazos de
actualizacion del plan correspondiente. 124.6. En caso las solicitudes de modificacién de zonificacion incluyan predios destinados
a equipamientos urbanos, estos seran desafectados por la autoridad competente y de acuerdo a la normativa que le resulte
aplicable.

Que, conforme a los considerandos sefialados y vistos del presente expediente
administrativo de aprobacion del Planeamiento Integral y Modificacion de Zonificacion, de los predios inscritos en las Partidas
Registrales N° 11007357, 40023201 y 40023615, ubicado en el sector Sacta, Distrito de Santiago, Provincia y Departamento de
Ica, para que sea evaluado por el superior jerarquico y posteriormente elevado al pleno de Concejo Municipal para su aprobacion.,
solicitado por la empresa Proyectos Inmobiliarios Elite S.A.C., corresponde DECLARAR PROCEDENTE LA PRESENTE
SOLICITUD, de conformidad al Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y de Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible; asimismo que se derive el presente Expediente a la Comision
de Obras Publicas y Privadas, para su aprobacién mediante Ordenanza Municipal.
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Que, estando a los fundamentos expuestos, y conforme a las atribuciones gue establece el
numeral 8) del articulo 9° y el articulo 39° y 40° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, corresponde se eleven los
actuados ante el Pleno del Concejo Municipal de lca, para su debate y aprobacion mediante Ordenanza Municipal.

S mL ST e e ———

Que, conforme establece los articulos 74°, 194° y 195° de la Constitucién Politica del Peru
y los articulos 9° y 40° de la Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972, los gobiernos locales tienen autonomia politica,
economica y administrativa en los asuntos de su competencia, con sujecién al ordenamiento juridico, otorgandole potestad para
administrar sus bienes y rentas, estableciendo que mediante Ordenanza Municipal se crean, medifican, suprimen o exoneran tasas,
licencias, derechos y contribuciones, dentro de los limites establecidos por Ley; correspondiéndole al Concejo Municipal la funcién
normativa que se ejerce a través de Ordenanza Municipal, las mismas.que tiene el rango de Ley, conforme al numeral 4° del articulo
200° de la Constitucion Politica del Peru.

De conformidad con los fundamentos y considerandos precedentes, estando a las normas
invocadas, los medios probatorios ofrecidos, y con las atribuciones conferidas en la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades
y el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, el Pleno del Concejo Municipal de Ica, aprobé por MAYORIA, y con la dispensa del tramite de lectura y
aprobacion del acta, la siguiente:

SACTA, DEL DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTQ DE ICA, PROMOVIDO POR LA EMPRESA
PROYECTOS INMOBILIARIOS ELITE S.A.C.

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR PROCEDENTE la aprobacion del Planeamiento Integral y Modificacién de Zonificacion, de
los predios inscritos en las Partidas Registrales N® 11007357, 40023201 y 40023615, ubicado en el sector Sacta, del distrito de
Santiago, provincia y departamento de Ica, promovido por la EMPRESA PROYECTOS INMOBILIARIOS ELITE S.A.C.

ARTICULO SEGUNDO.- REMITIR la presente Ordenanza Municipal en un plazo no mayor de cinco (05) dias habiles, luego de su
promulgacion, al administrado solicitante.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Secretaria General de la Municipalidad Provincial de Ica, que efectue la NOTIFICACION
de la presente Ordenanza Municipal, aprobada por el Pleno del Concejo Municipal de Ica, con |as formalidades de ley, y asimismo,
notificar a la Gerencia Municipal, a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial, a la Oficina de Asesoria
Juridica, a la Sala de Regidores y a las demas Gerencias y Subgerencias de esta Corporacion Municipal, para su fiel cumplimiento.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Oficina de Administracién por intermedio de la Unidad de Abastecimiento se encargue
de PUBLICAR la presente Ordenanza Municipal en el diario encargado de la publicacion de los avisos judiciales de la region Ica,
conforme lo dispone el articulo 44 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, y que la Unidad de Tecnologias de la
Informacion, la PUBLIQUE también en el Portal Web Institucional: piiga.gob.pe

Frovrieth e

“Ing. Carlos Humberto Reyes Roque
ALCALDE
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