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ORDENANZA MUNICIPAL N° 037-2026-MPI

ICA, 25 DE JUNIO DEL 2026.
EL CONCEJO MUNICIPAL DE ICA:

VISTO: En la Sesion Ordinaria de fecha 25 de junio del 2026, el Informe N° 2158-2025-
GDUAT-MPI, Ex. Adm. N° 0007774-2025, Oficio N° 025-2025-OSG/MDS, Acuerdo de Concejo N° 075-2025/MDS, Acta de
Inspeccion Ocular de fecha 10/11/2023, Informe Técnico N° 03998-2023-JJRM-SGOPC-GDU-MPI, Informe N° 4434-
2023/SGOPC/GDUIMPI, Oficio N° 045-2024-GM/MDS, Informe N° 363-GDU/NJG/MDS, Informe N° 112-2024/SGOPC/GDU/MDS,
Oficio N° 0766-2023-GDU-MPI, Informe Técnico N° 0346-2024-OJPCA-SGOPC-GDU-MPI, Informe N° 3089-2024-SGLI-GA-MPI,
Informe N° 051-JLM-ASI-SGLI-MPI-2024, Informe N° 1176-2024-GDU-MPI, Informe Técnico N° 0410-2024-QJPCA-SGOPC-GDU-
MP!, Informe Técnico N° 0432-2024-0JPCA-SGOPC-GDU-MPI, Acta de Asistencia Publica de fecha 27/08/2024, Informe Técnico
N°® 0460-2024-OJPCA-SGOPC-GDU-MPI, Informe N° 1662-2024-SGOPC-GDU-MPI, Oficio N® 0563-2024-GDU-MPI, Informe N°
393-2024-0SG/MDS, Informe N° 297-2024/SGOPC/GDU/MDS, Oficic N° 0245-2024-GDU-MPI, Informe N° 599-
2024/SGOPCIGDU/MDS, Informe N° 1494-2024-GDU/LRSH/MDS, Informe Legal N° 658-2024/OAJ/MDS, Carta Circular N° 069-
2024-0SG-MDS, Dictamen de Comisién N° 012-2024-CODU-MDS de fecha 30/12/2024, Acuerdo de Concejo N° 011-2025/MDS
de fecha 17/02/2025, Informe N° 069-2025-OSG/MDS, Informe N° 207-2025/SGOPC/GDU/MDS, Informe N° 559-2025-
GDU/LRSH/MDS, Carta N° 097-2025-0SG-MDS, Dictamen de Comision N° 005-2025-CODU-MDS, de fecha 15/09/2025, Informe
N° 0305-2025-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI, Informe N° 3004-2025-SGOPC-GDUAT-MPI , Informe Legal N° 022-2026-HABH-0AJ-
MPI; el Dictamen de la Comisién de Obras Publicas y Privadas de la Municipalidad Provincial de Ica, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Perti modificado por la ley N°27680,
establece que las municipalidades provinciales son ¢rganos de gobiemno local que tienen autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia concordante con los articulos | y Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley
Orgénica de Municipalidades.

Que, el Gerente de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial la Municipalidad
Provincial de Ica, en atencion al expediente administrativo promovido por Carlos Enrique Schuler Barinotio, solicitando [a
Modificacion de Zonificacion de Comercio Zonal (CZ) y Residencial Baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ), sobre los predios
denominados Sector Macacona Parcela 214, Lote 4, Lote 4 A, Lote 4 B, Lote 4 C, Sub lote 4D, Lote 2 y Lote 3, Distrito de Subtanjalla
Departamento de Ica, inscrito en las Partidas Registrales N° 11135829, 11188851, 11188852, 11188853, 11188854, y 11135828,
asimismo adjunta fos Informe N°® 0305-2025-SSAM-SGOPC-GDUAT-MP!, Informe N° 3004-2025-SGOPC-GDUAT-MPI, emitidas
por la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro donde se concluye por la procedencia técnica y que los actuados se remitan a la
Oficina de Asesoria Juridica de la MPI, para que realice la evaluacion y acciones correspondientes concordancia con el Reglamento
(RATDUS), aprobado mediante D.S. N® 012-2022-VIVIENDA.

Que, es pertinente mencionar el inciso 6) del articulo 195° de la Constitucion Politica de
Estado, sefiala que los gobiernos locales tienen competencia, para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial.

Que, el articulo 79° de la Ley N°® 27972, Ley Organica de Municipalidades, respecto al rol
de las municipalices provinciales, establece que le corresponde planificar integramente el desarrollo local y el, orden territorial, en
el nivel de la provincia. Las municipalidades provinciales son responsables de promover e impulsar el proceso de planeamiento
para el desarrollo integral correspondiente al ambito de su provincia, recogiendo las prioridades propuestas en los procesos de
planeacion de desarrollo local de caracter distrital.

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 015-2020-MP|, de fecha 15 de diciembre de 2020
se aprobd la Ordenanza Municipal que aprueba el plan de Acondicionamiento Territorial (2020-2040) y el Plan de Desarrollo Urbano

(2020-2030) de la Provincia de Ica.
Que, el Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de

Acondicionamiento Territorial y el Desarrollo Sostenible, sefiala en el articulo 1°: El presente reglamento tiene por objeto regular los
procedimientos técnicos que siguen los gobiemnos locales a nivel nacional en el ejercicio de sus competencias-GORE-ICA/DRVCS-
IRCB, las materia de planeamiento y gestion del suelo, de acondicionamiento territorial y de desarrollo urbano de su
circunscripciones a fin de garantizar: 1. La ocupacion racional y sostenible de los centros poblados urbanos y rurales, asi como de
sus ambitos de influencia; 2. La armonia entre el ejercicio del derecho de propiedad predial y el interés publico.
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Que, el articulo 99° define la zonificacién como un instrumento técnico normativo de gestion
urbana que contiene el conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regularizacion del uso y la ocupacion del suelo en el ambito
de actualizacion y/o intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcion a los objetivos de desarrollo sostenible, a la
capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes para localizar actividades con fines sociales y econémicos como vivienda,
recreacion, proteccion y equipamiento; asi como la produccion integral, comercio, transportes y comunicaciones.

Que, el articulo 103° del Subcapitulo |l del Capitulo Il del Procedimiento e Instrumentos de
Gestion Urbana Sostenible, del Titulo VI Gestion Urbana del D.S. N° 022-2016-VIVIENDA, sefala; “Articulo 103° Formulacion o
iniciativa de propuestas de cambios de zonificacién y contenido en su inciso 103.1 Los cambios de zonificacion son propuestos por:
1. Los propietarios de los predios; 2. Los promotores inmobiliarios; 3. De oficio por la Municipalidad Provincial o Distrital en cuya
jurisdiccion se encuentran ubicados los predios”, Cabe sefialar que el presente procedimiento de cambio de Zonificacion, nace por
parte de los propietarios del predio materia de solicitud, promovido por Carlos Enrique Schuler Barinotto, solicitando la Madificacion
de Zonificacion de Comercio Zonal (CZ) y Residencial Baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ), sobre los predios denominados Sector
Macacona Parcela 214, Lote 4, Lote 4 A, Lote 4 B, Lote 4 C, Sub lote 4D, Lote 2 y Lote 3, Distrito de Subtanjalla Departamento de
Ica, inscrito en las Partidas Registrales N° 11135829, 11188851, 11188852, 11188853, 11188854, y 11135828,
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Que, el articulo 104° del citado Decreto supremo en el parrafo anterior sefiala: Requisitos
para el cambio de zonificacion: 1. Solicitud de cambio de zonificacion suscrito por la parte interesada, 2. Declaracion Jurada de
haber efectuado el pago por derecho a tramite, consignando el nimero de recibo y la fecha del pago, 3. Memoria Descriptiva suscrita
por Arquitecto o un Ingeniero civil colegiado, adjuntando planos que sustentan el cambio solicitado, sefialando la suficiencia o

factibilidad de los servicios publicos.

Que, de folios 305 al 313 se aprecia el Informe Técnico N° 3058-2025-SSAM-SGOPC-GDU-
MPI, en el area técnica de Obras Privadas y Catastro, a mérito de lo solicitado por Carlos Enrique Schuler Barinotto, solicitando la
Modificacion de Zonificacion de Comercio Zonal (CZ) y Residencial Baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ), sobre los predios
denominados Sector Macacona Parcela 214, Lote 4, Lote 4 A, Lote 4 B, Lote 4 C, Sub lote 4D, Lote 2 y Lote 3, Distrito de Subtanjalla
Departamento de Ica, inscrito en las Partidas Registrales N° 11135829, 11188851, 11188852, 11188863, 11188654, y 11135828,
indicando el marco aplicable: el reglamento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (RATDUS) y el D. S, N® 012-2022-VIVIENDA,
El Plan de Desarrollo Urbano ( 2020-2030) aprobado con Ordenanza Municipal N°® 015-2020-MPI, el TUPA de la Municipalidad
Provincial de Ica, asimismo sefiala las Herramientas de Gestion; el Plano de Clasificacion de Usos de Suelo, Plano del Sistema vial
primario, Geo plan del Ministerio de Vivienda y Construccién y Saneamiento, y el Informe General del Plan de Desarrollo Urbano

Sostenible de Ica.

Que el informe sefialado en el parrafo anterior detalla los antecedentes del Exp. Adm. N°
7774-GM-2025 (3588-2023), promovida por Carlos Enrique Schuler Barinotto, solicitando la Modificacion de Zonificacion de
Comercio Zonal (CZ) y Residencial Baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ), sobre los predios denominados Sector Macacona Parcela
214, Lote 4, Lote 4 A, Lote 4 B, Lote 4 C, Sub lote 4D, Lote 2 y Lote 3, Distrito de Subtanjalla, Departamento de Ica.

Que el Informe Técnico N° 0399-2023-JJRM-SGOPC-GDU-MPI, de fecha 23/11/2023,
emitido por la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Provincial de Ica, declara como Aprobado al expediente
en referencia en el apartado de Requisitos de Admisibilidad y viable (estaria cumpliendo), con las consideraciones de anélisis del
proyecto integralmente dentro de la Memoria Descriptiva y Planos adjuntados, se deriva el expediente y actuados a la Municipalidad
Distrital de Subtanjalla, con la finalidad que emita opinién y efectué la evaluacion de acuerdo a su competencia.

Que, mediante el Informe N° 112-2024/SGOPC/GDU/MDS de fecha 05/02/2024, emitido por
la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Distrital de Subtanjalla; el Informe N° 363-2024-GDU/NJG/MDS
de fecha 12/03/2024 emitido por la Gerencia de Desarrollo Urbano la Municipalidad Distrital de Subtanjalla; indicando que el
expediente de la materia se encuentra Técnicamente Procedente.

Que, el Oficio N° 045-2024-GM/MDS de fecha 14/03/2024, la Municipalidad Distrital de
Subtanjalla deriva el expediente y sus actuados a la Municipalidad Provincial de Ica, con el Informe N° 0346-2024-OJPCA-SGOPC-
GDU-MPI de fecha 2/05/2025, emitido por la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Provincial de Ica, se
procede a programar fecha para la realizacion de la Audiencia Pablica a mérito del .S. N° 012-2022-VIVIENDA, en su Art. 8°
“Participacion Ciudadana Efectiva en materia de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano” Inc. 9.1; y de fecha 27/08/2024
a horas 10.30 a.m. se ejecutd la Audiencia Publica referida a Modificacion de Zonificacion (Cambio de Zonificacién) en el Salon
Consistorial de la Municipalidad Provincial de Ica.

Que, con el Oficio N° 0563-2024-GDU-MPI de fecha 10/09/2025, se deriva el expediente N°
3588-2023 a la Municipalidad Distrital de Subtanjalla para que continte con el tramite correspondiente, mediante el Informe N° 599-
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2024-SGOPC/GDU/MDS, Opinién Legal N° 658-2024-0OAJIMDS, de fecha 28/11/2024, y el Informe 207-2025-
SGOPC/GDU/MDS de fecha 12//05/2025, se constituye el Dictamen N° 005-2025-CODU-MDS de fecha 15/09/2025, y se emite el
Acuerdo de Concejo N° 075-2025-MDS, de fecha 19/09/2025, En los cuales se aprueba la Modificacion de Zonificacion de Comercio
Zonal (CZ) y Residencial Baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ), sobre los predios denominados Sector Macacona Parcela 214, Lote
4, Lote 4 A, Lote 4 B, Lote 4 C, Sub lote 4D, Lote 2 y Lote 3, Distrito de Subtanjalla Departamento de Ica, y con el Oficio N°® 025-
2025-OSG/MDS de fecha 23/09/2025, la Municipalidad Distrital de Subtanjalla, deriva el Exp. N° 3588-2023 a la Municipalidad
Provincial de Ica.

Que, en la Etapa de Evaluacién N° 2, se realiza la segunda evaluacion técnica bajo las
consideraciones del D. S, N° 012-2022-Vvienda de la propuesta de Modificacion de Zonificacion de Comercio Zonal (CZ) y
Residencial Baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ), sobre los predios denominados Sector Macacona Parcela 214, Lote 4, Lote 4 A,
Lote 4 B, Lote 4 C, Sub lote 4D, Lote 2 y Lote 3, Distrito de Subtanjalla Departamento de Ica.

Zonificaciones Colindantes:

De la verificacion del sistema GEOPLAN — PDU ICA, se observa que colinda con la Carretera Panamericana Sur, cuyos predios
cuentan con la zonificacion de Zona Agricola (ZA), Zona Agricola Industrial (ZAl), Comercio Zonal (CZ).

Equipamientos Urbanos:

De la verificacidn del Sistema GEOPLAN — PDU ICA y visto el entorno urbano proximo al predio, se puede precisar la urbanizacion
de los siguiente equipamientos de importancia, ubicados los mas proximos en el CC.PP. Subtanjalla, CC.PP. Arrabales, Fonavi La

Angostura y Sector la Florida.

Servicios Basicos:

me la Evaluacion del acervo documentario que forma parte del expediente y la verificacion de los instrumentos de gestion urbana y

=% itros con los que cuenta la MPI, se determina que a la fecha los predios no poseen redes domiciliarias de servicios basicos tanto
; >fle energia eléctrica como el de agua y desague, sin embargo es preciso sefialar que emplazan en un sector de colindante de la

ofedes necesarias para los empalmes correspondiente en una implementacion futura, cuyo servicio corresponde a las empresas
(energia eléctrica) y Emapica y la Municipalidad Distrital de Subtanjalla (agua, desagie).

Accesibilidad:

La Grafica del acervo documentario y el entorno del predio esta se emplaza con frente a la Carretera Panamericana Sur.

Riesgo de Desastres y Zonas de Intereses Arqueoldgicas de Reserva:

De acuerdo al GEOPLAN - PDU ICA, el predio se ubica en Riesgo Medio (inundaciones), y Riesgo Medio (Sismo) caracteristicas
que comparte una zona urbana colindante.

Que, segln lo dispuesto en los articulos 122°, 123° y 124 del RATDUS, en lo que respecta
a las competencias de la Municipalidad Provincial de acuerdo con los actuados, donde se precisa la procedencia técnica de |a,
propuesta la cual se malerializa en actos como la Audiencia Publica, ejecutada, se determina por lo tanto que la solicitud es
Técnicamente Procedente, el Informe Técnico N° 305-2025-SSAM-SGOPC-GDU-MPI, concluye por la procedencia técnica a lo

solicitado.
Que, a lo establecido en el Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA en su articulo 124°

Proceso de Modificacién de la Zonificacion; 124.1. La solicitud presentada ante la municipalidad provincial que contiene la propuesta
de modificacién de zonificacion, es considerada como un pedido de gracia, entendiéndose que esta no implica el inicio de un
procedimiento administrativo u obligacion por parte de las municipalidades de aceptarlas.

Que, referente al numeral 103.3 que indica que la solicitud de cambio de zonificacion puede
referirse a uno 0 més componentes o, parametros contenidos no se encuentra bajo estos supuestos de consideracion para el cambio
de zonificacion, el numeral 104 respecto a los requisitos de Cambio de Zonificacién sefiala que el proyecto cumple con la solicitud
suscrita por los interesados del proyecto, cuenta con los pagos correspondientes consignando la fecha y numero de recibo asimismo
adjunta la memoria descriptiva y los planos correspondientes.
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Que, el numeral 8) del articulo 9° de la Ley N° 27972, Ley Organica de MUnicipalidades
dispone que corresponde al concejo municipal aprobar, modificar o derogar ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos.

Que, en el contexto del ordenamiento juridico municipal, los concejos municipales ejercen
sus funciones de gobierno mediante la aprobacion de ordenanzas y acuerdos, conforme lo establece el articulo 39° de la ley

acotada.
Que, el articulo 40° de la precitada norma legal precisa que las ordenanzas de las

Municipalidades Provinciales y Distritales, en materia de su competencia, son normas de caracter general de mayor jerarquia en la
estructura normativa municipal, por medios de las cuales, se aprueba la organizacién interna, la regulacion, administrativa y
supervision de los servicios publicos y las materias que en las que la municipalidad tiene competencia normativa.

Que, en mérito a la Ordenanza Municipal N° 015-2020-MPI “Ordenanza que Aprueba el
Plan de Acondicionamiento Territorial (2020-2040) y el Plan de Desarrollo Urbano (2020-2030) de la Provincia de Ica”, el Decreto
Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial de Desarrollo Urbano Sostenible,
el Pleno del Concejo Municipal de Ica, aprobé por MAYORIA, y con la dispensa del tramite de la lectura y aprobacion del acta, la

siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION DE COMERCIO ZONAL (CZ) Y
RESIDENCIAL BAJA (RDB) A COMERCIO ZONAL (CZ), SOBRE LOS PREDIOS DENOMINADOS: SECTOR MACACONA,
ARCELA 214, LOTE 4, LOTE 4 A, LOTE 4 B, LOTE 4 C, SUB LOTE 4D, LOTE 2 Y LOTE 3, DISTRITO DE SUBTANJALLA,
EPARTAMENTO DE ICA, INSCRITO EN LAS PARTIDAS REGISTRALES N° 11135829, 11188851, 11186852, 11188853,

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR PROCEDENTE lo solicitado por Carlos Enrique Schuler Barinotto, quien solicita la
Modificacién de Zonificacion de Comercio Zonal (CZ) y Residencial Baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ), sobre los predios
denominados Sector Macacona Parcela 214, Lote 4, Lote 4 A, Lote 4 B, Lote 4 C, Sub lote 4D, Lote Z y Lote 3, Distrito de Subtanjalla,
Departamento de Ica, inscrito en las Partidas Registrales N® 11135829, 11188851, 11188852, 11188853, 11188854, y 11135828.

ARTICULO SEGUNDO.- REMITIR la presente Ordenanza Municipal en un plazo no mayor de cinco (05) dias habiles, al
administrado solicitante.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Secretaria General de la Municipalidad Provincial de Ica, que efectie la NOTIFICACION
de la presente Ordenanza Municipal, aprobada por el Pleno del Concejo Municipal de Ica, con las formalidades de ley, y asimismo,
notificar a la Gerencia Municipal, a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Acondicionamiente Territorial, a la Oficina de Asesoria
Juridica, a la Sala de Regidores y a las demas Gerencias y Subgerencias de esta Corporacién Municipal, para su fiel cumplimiento.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Oficina de Administracién por intermedio de la Unidad de Abastecimiento se encargue
de PUBLICAR la presente Ordenanza Municipal en el diario encargado de la publicacion de los avisos judiciales de la region Ica,
conforme lo dispone el articulo 44 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, y que la Unidad de Tecnologias de la
Informacion, la publique en el Portal Web Institucional: www.muniica gob.pe

X RYBLIQUESE Y COMPLASE.

“!'ng. Carlos Humberto Reyes Roque
ALCALDE

REGISTRESE, CO
AL DE I
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