MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
ICA

ORDENANZA MUNICIPAL N° 005-2026-MPI

ICA, 15 DE ENERO DEL 2026.
EL CONCEJO MUNICIPAL DE ICA:

VISTO: En la Sesion Ordinaria de fecha 15 de enero del 2026, el Informe N° 2152-
2025-GDUAT-MPI, el Expediente Administrativo N° 4718-2025, el Informe Técnico N° 0181-2025-SSAM-SGOPC-GDUAT-
MPI, el Informe N° 060-2024-URRPPII-MPI, el Informe N° 1507-2025-GDUAT-MPI, el Acta de Asistencia de Audiencia
Plblica, el Informe N° 311-2025-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI, el Informe N° 3073-2025-SGOPC-GDUAT-MPI, el Informe
Legal N° 158-2025-HABH-OAJ-MPI, el Dictamen de la Comisidn de Obras Publicas y Privadas de la Municipalidad Provincial

delca, y:
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194 de la Constitucién Politica del Pert, modificado por la Ley N°
27680, Ley que establece que las municipalidades provinciales son érganos de gobierno local que tienen autonomia politica,
economica y administrativa en los asuntos de su competencia, concordante con los articulos | y Il del Titulo Preliminar de la

Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

Que, el Gerente de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial la Municipalidad
Provincial de Ica, en atencion al expediente administrativo promovido por IVC. Contratistas Generales S.A., Modificacion de
Zonificacion de ZRE-RE (Zona de Reglamentacion Especial — Recuperacion) a RDM (Zona Residencial de Densidad Media)
del predio ubi9cado en predio Lovera San Ignacio de Chacarilla Sector Cachiche (area grafica 2,2243 HAS); Partida Registral
11208447, JuridiccioOn del Distrito, Provincia y Departamento de Ica., Sefialando que el expediente administrativo de la
referencia ha sido evaluado y remitido por la Sub Gerente de Obras Privadas y Catastro con el Informe N° 311-2025-SSAM-
SGOPC-GDUAT-MPI, concluyendo por la procedencia técnica sugiriendo que se remitan los actuados y antecedentes a la
Oficina de Asesoria Juridica de la MPI, para su respectivo pronunciamiento y de conformidad con el Reglamento (RATDUS),

aprobado mediante D. S. N° 012-2022-VIVIENDA.

Que, es pertinente mencionar el inciso 6) del articulo 195 de la Constitucion Politica
de Estado, sefala que los Gobiernos Locales tienen competencia, para planificar el desarrollo urbano y rural de sus
circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial.

Que, el articulo 79 de la ley N° 27972 Ley Organica de Municipalidades, respecto al
rol de las municipalices provinciales, establece que le corresponde planificar integramente el desarrollo local y el, orden
territorial, en el nivel de la provincia. Las municipalidades provinciales son responsables de promover e impulsar el proceso
de planeamiento para el desarrollo integral correspondiente al @mbito de su provincia, recogiendo las prioridades propuestas
en los procesos de planeacion de desarrollo local de caracter distrital.

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 015-2020-MPI, de fecha 15 de diciembre de
2020 se aprobd la Ordenanza Municipal que aprueba el plan de Acondicionamiento Territorial (2020 2040) y Plan de Desarrollo
Urbano (2020 2030) de la Provincia de Ica.

Que, el Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial -y el Desarrollo Sostenible, sefiala en el articulo 1°: El presente reglamento tiene por objeto
regular los procedimientos técnicos que siguen los Gobiernos Locales a nivel nacional en el ejercicio de sus competencias-
GORE-ICA/DRVCS-IRCB, las materia de planeamiento y gestion del suelo, de acondicionamiento territorial y de desarrollo
urbano de su circunscripciones a fin de garantizar: 1. La ocupacion racional y sostenible de los centros poblados urbanos y
rurales, asi como de sus @mbitos de influencia; 2. La armonia entre el ejercicio del derecho de propiedad predial y el interés
publico.
Que, el articulo 99 define la zonificacién como un instrumento técnico normativo de
gestion urbana que contiene el conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regularizacion del uso y la ocupacién del
suelo en el &mbito de actualizacion y/o intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos de
desarrollo sostenible, a la capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes para localizar actividades con fines
sociales y econdémicos como vivienda, recreacion, proteccion y equipamiento; asi como la produccion integral, comercio,

transportes y comunicaciones.
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' Que, el articulo 103 del Subcapitulo Il del Capitulo Il del Procedimiento e Instrufientos
de Gestion Urbana Sostenible, del Titulo VI Gestion Urbana del D.S. N° 022-2016-VIVIENDA, sefiala; “Articulo 103°
Formulacion o iniciativa de propuestas de cambios de zonificacion y contenido en su inciso 103.1 Los cambios de zonificacion
son propuestos por: 1. Los propietarios de los predios; 2. Los promotores inmobiliarios; 3. De oficio por la Municipalidad
Provincial o Distrital en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios”, Cabe sefialar que el presente procedimiento de
cambio de Zonificacion, nace por parte de los propietarios del predio materia de solicitud, del representante de la Cooperativa
de Vivienda de Trabajadores del Instituto Peruano de Seguridad Social Ltda.

e
;

Que, el articulo 104 del citado Decreto Supremo en el parrafo anterior sefiala:
Requisitos para el cambio de zonificacion: 1. Solicitud de cambio de zonificacion suscrito por la parte interesada, 2.
Declaracion Jurada de haber efectuado el pago por derecho a tramite, consignando el nimero de recibo y la fecha del pago,
3. Memoria Descriptiva suscrita por Arquitecto o un Ingeniero civil colegiado, adjuntando planos que sustentan el cambio
solicitado, sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios publicos.

Que, de folios 156 al 167 se aprecia el Informe N° 0181-2025-SSAM-SGOPC-GDUAT-
2% IMPI, en el drea técnica de Obras Privadas y Catastro, a mérito de lo solicitado por el administrado en el que revisa los
antecedentes, recaudos, anexos presentados en el expediente administrativo concluye que a lo solicitado por IVC.
Contratistas Generales S.A., Modificacion de Zonificacion de ZRE-RE (Zona de Reglamentacion Especial — Recuperacion) a
RDM (Zona Residencial de Densidad Media) del predio ubicado en predio Lovera San Ignacio de Chacarilla Sector Cachiche
(area grafica 2,2243 HAS); Partida Registral 11208447, Jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de Ica, adjuntando
03 juegos al respecto del contenido técnico del proyecto contenido técnico del proyecto conteniendo Planos y Memoria
Descriptiva, asimismo realiza el anélisis de la zonificacion existente de acuerdo con las consideraciones que se indican en la
evaluacién del predio se denomina a que el presente poligono cuenta con una asi8gnacion de zonificacion Zona
Reglamentaria Especial - Recuperacion(ZRE-RE) tal como se puede verificar en el Geovisor del Ministerio de Vivienda y

. Construccion;

Que, de la evaluacién de la matriz N° 01 se indica que el proyecto materia de
¢ evaluacion viene cumpliendo las consideraciones establecidas en el TUPA en el D.S. N° 012-2022-VIVIENDA y en tal sentido
se pasa arevisar la propuesta de modificacion de Zonificacién de ZRE-RE (Zona de Reglamentacion Especial — Recuperacion)
a RDM (Zona Residencial de Densidad Media) del predio ubi9cado en predio Lovera San Ignacio de Chacarilla Sector
Cachiche (area grafica 2,2243 HAS); Partida Registral 11208447, JuridiccioOn del Distrito, Provincia y Departamento de Ica,
se propone una modificacion de zonificacion que permita el desarrollo de un uso Residencial Densidad Media (RDM) con la
finalidad de formalizar un espacian urbano destinado a vivienda, promoviendo un crecimiento ordenado y consolidado
compatible con la dotacién de servicios basicos y equipamientos urbanos necesarios para garantizar adecuadas condiciones

de habitabilidad;

Que, asimismo sefiala el informe indicado en el parrafo anterior que de la evaluacion
que el proyecto cuenta con una propuesta de modificacion de zonificacion de Zona de Reglamentacion Especial de
Nt Recuperacién (RRE-RTE), a Zona Residencial de Densidad Media (RDM), la que permite la consolidacion urbana del entorno
inmediato y circundante referente a las vias de acceso y transporte, asimismo obedece a su proximidad al Rio Ica y que dicha
calificacién no guarda relacion con la condicion urbana, asimismo cuenta con el analisis de equipamiento cercanos, la misma
que cuenta con Salud, Educacion, Comercio y Zonas de Recreacion Publica activa y Pasiva y privada, también se ha realizado
el analisis de riesgos peligrosos y debido que el predio se encuentra en proximidad del Rio de Ica, el anélisis de restos
arqueoldgicos el que no amerita y los servicios basicos, cuenta con la cobertura de fluido eléctrico, cobertura de agua y

cobertura de desagiie;
Que, a lo establecido en el Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, en su Articulo

124° Proceso de modificacion de la Zonificacion; 124.1. La solicitud presentada ante la municipalidad provincial que contiene
la propuesta de modificacién de zonificacion, es considerada como un pedido de gracia, entendiéndose que esta no implica
el inicio de un procedimiento administrativo u obligacion por parte de las municipalidades de aceptarlas.

Que, referente al numeral 103.3 que indica que la solicitud de cambio de zonificacion
puede referirse a uno 0 mas componentes o, parametros contenidos no se encuentra bajo estos supuestos de consideracion
para el cambio de zonificacion, el numeral 104 respecto a los requisitos de Cambio de Zonificacion sefiala que el proyecto
cumple con la solicitud suscrita por los interesados del proyecto, cuenta con los pagos correspondientes consignando la fecha
y numero de recibo asimismo adjunta la memoria descriptiva y los planos correspondientes.

Que, el numeral 8) del articulo 9 de la ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades
dispone que corresponde al Concejo municipal aprobar, modificar o derogar ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos. Que,
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en el contexto del ordenamiento juridico municipal, los Concejos Municipales ejercen sus funciones de gobierno medfante la
aprobacion de ordenanzas y acuerdos, conforme lo establece el articulo 39 de la ley acotada.

Que, el articulo 40 de la precitada norma legal precisa que las ordenanzas de las
Municipalidades Provinciales y Distritales, en materia de su competencia, son normas de caracter general de mayor jerarquia
en la estructura normativa municipal, por medios de las cuales, se aprueba la organizacién interna, la regulacion,
administrativa y supervision de los servicios publicos y las: materias que en las que la municipalidad tiene competencia

normativa.
Que, en mérito a la Ordenanza Municipal N° 015-2020-MP!I “Ordenanza que Aprueba

el Plan de Acondicionamiento Territorial (2020 -2040) y el Plan de Desarrollo Urbano (2020-2030) de la Provincia de Ica’, el
Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial de Desarrollo Urbano

Sostenible.

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION, SOLICITADO POR IVC. CONTRATISTAS
GENERALES S.A., MODIFICACION DE ZONIFICACION DE ZRE-RE (ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL -
RECUPERACION) A RDM (ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA) DEL PREDIO UBI9CADO EN PREDIO
OVERA SAN IGNACIO DE CHACARILLA SECTOR CACHICHE (AREA GRAFICA 2,2243 HAS); PARTIDA REGISTRAL

11208447, JURIDICCIOON DEL DISTRITO, PROVINCIA' Y DEPARTAMENTO DE ICA.

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR procedente el Cambio de Zonificacién solicitado por IVC. Contratistas Generales S.A.,
Modificacion de Zonificacion de ZRE-RE (Zona de Reglamentacién Especial — Recuperacion) a RDM (Zona Residencial de
Densidad Media) del predio ubi9cado en predio Lovera San Ignacio de Chacarilla Sector Cachiche (&rea grafica 2,2243 HAS);
Partida Registral 11208447, JuridiccioOn del Distrito, Provincia y Departamento de Ica.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER el cumplimiento estricto de la presente a la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Territorial de la MPI, y demas Gerencias y Sub Gerencias correspondiente de la Municipalidad Provincial

de Ica.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Oficina de Secretaria General, la NOTIFICACION de la presente Ordenanza
Municipal a la Gerencia de Gestion de Proteccion del Ambiente y Salubridad y a la Subgerencia de Areas Verdes y Ornato de
la MPI, y demés unidades organicas competente, para su conocimiento y fines.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Oficina de Administracion, para que por intermedio de la Unidad de Abastecimiento,
se realice la PUBLICACION de la presente Ordenanza, en el diario encargado de las publicaciones judiciales de la provincia
de Ica, segun lo dispone el articulo 44, inciso 2) de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, asimismo, que la
Unidad de Tecnologias de la Informacion, la publique en el Portal Web Institucional: www.muniica.gob.pe

ARTICULO QUINTO.- La presente Ordenanza entrara oficialmente en vigencia, al dia siguiente de su publicacion.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUB & SE Y CUMPLASE.

Ing. Carlos Humberto Reyes Roque

ALCALDE
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