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Me dirijo a usted para saludarlo cordialmente y a la vez hacerle de conocimiento que
con Exp. Adm. N° 1126-2026, Erika Vanessa Cruces Navarro, Lourdes Fiorella Dulanto Salas, Leidy
Monica Matilde Claudio, Catherine Valeria Neyra Coquis, solicitan modificacion de zonificacion
especifica de Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal — A (CZ-A), sobre los predios
denominados Inscripcion de Seccion Especial de Predios Rurales — UBIC Predio Potrero de Huacachina
/ Sector Huacachina, siendo los lotes: B2 (P.R. N® 11138522), C1-4 (P.R. N° 11190998), C1-3 (P.R. N°
11190997), B1 (P.R. N® 11138521), C1-2 (P.R. N° 11179669), C1-1 (11177344), jurisdiccion del Distrito
de Salas, Provincia y Departamento de Ica.

Al respecto, le remito los documentos de la referencia, emitido por la Sub Gerencia
de Obras Privadas y Catastro, con la finalidad de solicitarle que el area de informética / Imagen
Institucional de la MPI, cumpla con exhibir la propuesta del Plan en la pagina web, redes sociales, entre
otros medios de difusion oficiales de la Municipalidad Provincial de Ica durante 20 dias calendarios, asi
como en sus locales institucionales durante el tiempo de exhibicion publica, especificando el tiempo de
exhibicion, asi como los medios utilizados para su difusion y recepcion de observaciones, aportes o
sugerencias, culminado el proceso se debera comunicar el cumplimiento de dicho proceso. Se adjunta
CD.

Es todo cuanto informo a usted, para conocimiento y tramite respectivo.
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Sr: Ing. Tito Astudillo Rodriguez fedalll
Gerente de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial MPI

De: Ing. Arnaldo Hugo Espino Altamirano
Subgerente de Obras Privadas y Catastro MPI

ASUNTO: MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA

REFERENCIA: EXPEDIENTE 1126-2026
FECHA: Ica, 22 de Mayo del 2026

De mi especial consideracion:

Mediante el presente me dirijo a usted, a fin de saludarlo y al mismo tiempo informarle sobre el documento
en referencia, presentado por ERIKA VANESSA CRUCES NAVARRO, LOURDES FIORELLA DULANTO SALAS,
LEIDY MONICA MATILDE CLAUDIO, CATHERINE VALERIA NEYRA COQUIS, quienes solicitan MODIFICACION DE
ZONIFICACION ESPECIFICA ce RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAIA (RDB) a COMERCIO ZONAL — A (CZ-A), sobre
los predios denominados INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES-UBIC. PREDIO POTRERO
DE HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R. N°11190998),
C1-3 (P.R. N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (11177344) jurisdiccion del
Distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica.

De lo antes mencionado se indica que los Predios: INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS
RURALES UBIC. PREDIO POTRERO DE HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R.
N°11138522), C1-4 (P.R. N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R.
N°11179669), C1-1(11177344) - en la jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de Ica; conforme
al siguiente detalle:

o Lote B2 — Partida Registral N.°11138522

o Lote B1 — Partida Registral N.°11138521

o Lote C1-1 — Partida Registral N.°11177344

o Lote C1-2 — Partida Registral N.°11179669

o Lote C1-3 — Partida Registral N.°11190897

o Lote C1-4 — Partida Registral N °11190998

o AREA TOTAL: 1.2349 hectareas

Donde se solicita la MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA de RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
(RDB) a COMERCIO ZONAL — A (CZ-A), se encuentra APROBADO en el apartado de MATRIZ N°01 —
REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD y VIABLE (ESTARIA CUMPLIENDO) con las consideraciones de analisis del
proyecto integralmente dentro de la MEMORIA DESCRIPTIVA y PLANOS adjuntos. Asimismo, de acuerdo
con la evaluacion por parte de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Provincial
de Ica, se concluye que, el presente proyecto CUMPLE con las consideraciones técnicas indicadas en
MATRIZ N°02 — EVALUACION. Por lo que, en atencidn al punto (c) de MATRIZ N°03 = RUTA ADMINISTRATIVA
se recomienda efectuar las acciones y pasos que contemplza el Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA
Art. 8 inciso 9.1, "Etapa de Exhibicion Publica"; por lo cual se recomienda DERIVAR lo siguiente:

o REMITIR CONTENIDO TECNICO (ADJUNTANDO CD) A SECRETARIA GENERAL; para exhibir la propuesta del
Plan en las paginas web, redes sociales, entre otros medios de difusion oficiales de la municipalidad
provincial del ambito de intervencién de la Modificacion de Zonificacion Especifica durante 20 dias
calendario, asi como en sus locales institucionales, durante todo el tiempo de exhibicion publica,
especificando el tiempo de exhibicion del plan, asi come los medios utilizados para su difusién y recepcion
de observaciones, aportes o sugerencias, culminado el proceso se deberd comunicar el cumplimiento de
dicho proceso a esta subgerencia.

CALLE GERANIOS 121- Urb. San Isidro- Ica

................




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO
o REMITIR CONTENIDO TECNICO (ADJUNTANDO CD) AL GORE — ICA; a fin de que, de considerarlo
pertinente, emita la opinidn técnica sustentada dentro del plazo establecido para la Etapa de Exhibicion
Publica y dentro del marco de sus competencias. NOTIFICAR PRESENTE INFORME AL ADMINISTRADO; para
gue tome conocimiento del inicio del proceso de exhibicion publica, sobre la solicitud realizada. Asimismo,
se recomienda SOLICITAR a la GERENCIA DE DESARROLLO URBANQO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL,
con los que se deriva dicha informacion a los involucrados mencionados lineas arriba.

Por tanto; es todo cuanto informo a Usted sefior gerente para su conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente,

CALLE GERANIOS 121- Urb. San Isidro- Ica
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1 RESUMEN

En el marco del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2020-2030 de
la ciudad de Icq, la avenida Camino a Huacachina se ha consolidado
como un eje estratégico de articulacion entre el darea urbana vy el
principal atractivo turistico de la ciudad, la Laguna de Huacachina. Esta
condicion ha favorecido la progresiva concentracion de actividades
econdmicas orientadas al turismo, evidencidndose actualmente un
entorno predominantemente comercial compuesto por restaurantes,
restobares, hoteles, hospedajes, agencias de turismo y locales de

entretenimiento.

La dindmica econdmica del sector responde a la constante
afluencia de visitantes y ha transformado su cardcter urbano hacia una
clara vocacién comercial-turistica. Sin embargo, los predios objeto de la
propuesta mantienen la clasificaciéon de Zona Residencial de Densidad
Baja (RDB), generando una discordancia entre la normativa urbanistica
vigente y la realidad funcional del entorno. Asimismo, el plan urbano
vigente contempla Unicamente la categoria de Comercio Zonal (CZ) sin
subclasificaciones que permitan regular distintos niveles de intensidad

comercial ni actividades asociadas al entretenimiento.

Ante esta situacién, se propone la creacidon de la subzonificacion
CIZ-A (Comercio Zonal — A) como una medida fécnica que permita

adecuar la normativa a la dindmica econdmica existente, diferenciando
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sectores con mayor intensidad de actividad comercial. Esta categoria
facilitaria la regulacion de usos urbanos vinculados al turismo y al
entretenimiento, como discotecas y espacios tipo rooftop, los cuales
forman parte de la oferta recreativa caracteristica de corredores

turisticos consolidados.

En consecuencia, la implementacion de la zonificacion CZ-A
permitiria reconocer formalmente la vocacion comercial del sector,
ordenar el desarrollo de actividades de entretenimiento y fortalecer la
consolidacion del corredor Camino a Huacachina como un eje turistico—
comercial estratégico dentro del desarrollo urbano sostenible de la

ciudad de Ica.
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2 INTRODUCCION

En el marco del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2020-2030 de
la ciudad de Ica, se establece como vision territorial la consolidacion de
una ciudad competitiva, articulada y sostenible, estructurada a partir de
corredores econdmicos estratégicos y centralidades urbanas
especializadas. Este instrumento reconoce que la planificacion debe
responder de manera dindmica a las fransformaciones econdmicas vy
funcionales del territorio, promoviendo un uso eficiente del suelo vy la
adecuacion normativa frente a procesos de consolidacion comercial

emergente.

En coherencia con dicha visidon, la Av. Camino a Huacachina ha
adquirido un rol estratégico dentro de la estructura urbana de Ica, al
constituirse en el principal eje de articulacion entre el drea urbana
consolidada y el entorno turistico de mayor relevancia: la Laguna de
Huacachina. Esta condicion de conectividad privilegiada ha favorecido
la progresiva concentracion de actividades econdmicas orientadas al
turismo, configurando el sector como un corredor de servicios

especializados y de alta dindmica comercial.

Como resultado de este proceso, el entorno inmediato de los
predios materia de la presente propuesta evidencia una clara
predominancia de establecimientos tales como restaurantes, restobares,

rooftops, hoteles, hospedajes, agencias de turismo y locales recreativos.
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Esta consolidacion funcional no es circunstancial, sino que responde a la
|6gica territorial de proximidad al atractivo turistico, a la demanda
sostenida de visitantes y a la infraestructura vial existente, factores que
han transformado el cardcter original del sector hacia una vocacion

eminentemente comercial.

Sin embargo, pese a esta realidad urbana consolidada, los predios
mantienen actualmente la clasificacion de Zona Residencial de
Densidad Baja (RDB), categoria que resulta incompatible con la
dindmica econdmica predominante. Esta discordancia normativa
genera restricciones que limitan la formalizacion y regulacion adecuada
de actividades comerciales especializadas, produciendo un desfase

entre el planeamiento vigente y la configuracion real del territorio.

A ello se suma que el Plan de Desarrollo Urbano contempla
unicamente la zonificacion CZ (Comercio Zonal) como categoria
comercial intermedia, sin desarrollar un desglose interno que permita
diferenciar niveles de intensidad o establecer pardmetros especificos
para actividades de mayor afluencia, como aquellas vinculadas al
enfretenimiento  nocturno. En consecuencia, la ausencia de
subcategorias comerciales genera un marco regulatorio uniforme que,
en la prdctica, resulta restrictivo y poco flexible frente a la especializacion

econdmica del eje Camino a Huacachina.
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En este contexto, la creacion de la zonificacion CZ-A (Comercio
Zonal - A) constituye una medida técnica orientada a optimizar la
estructura normativa del PDU, permitiendo desagregar la categoria CZ en
subzonificaciones que respondan con mayor precision a la intensidad vy
naturaleza de las actividades urbanas. Esta diferenciacion normativa no
solo amplia y clarifica los usos permitidos, sino que ademds posibilita la
revisibn y adecuacion de pardmetros urbanisticos actualmente

restrictivos, otorgando coherencia entre regulacion y realidad territorial.

Asimismo, la modificacion especifica de zonificacion de RDB a CZ-
A para los seis (06) predios ubicados en el Predio Potrero de Huacachina
/ Sector Huacachina representa una adecuacidon planificada que
reconoce formalmente la consolidacion del corredor comercial-turistico.
Esta medida fortalece la seguridad juridica de la inversidon privada,
establece reglas claras para el desarrollo de actividades como
discotecas y ofros establecimientos de entretenimiento, y permite regular
su funcionamiento bajo estdndares técnicos definidos en materia de

accesibilidad, intensidad de uso y compatibilidad urbana.

Desde una perspectiva territorial mas amplia, la incorporaciéon de
la categoria CZ-A se alinea directamente con la vision de ciudad
sostenible al 2030, en tanto promueve la consolidacion de corredores
econdmicos especializados, evita la dispersion de actividades

comerciales hacia dreas residenciales puras y fortalece la estructura
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policéntrica urbana. De esta manera, se contribuye a ordenar el
crecimiento comercial, mejorar la calidad normativa del instrumento de

planificacion y potenciar la competitividad turistica de Ica.

En consecuencia, la presente propuesta no implica una alteracion
excepcional del planeamiento, sino una actualizacion técnica
coherente con la evolucion funcional del sector. La creacion de la
zonificacion CZ-A representa una herramienta de gestion urbana que
permite armonizar planificaciéon y dindmica econdmica, consolidando la
Avenida Camino a Huacachina como un eje comercial estratégico,
regulado vy sostenible, en concordancia con la vision territorial

establecida para la ciudad de Ica.
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3 MARCO NORMATIVO

La propuesta de Modificacion Especifica de Zonificacion de Zona
Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal - A (CZ-A) para los
seis predios ubicados en el Predio Potrero de Huacachina / Sector
Huacachina, en la Avenida Camino a Huacachina, provincia vy
departamento de Ica, no responde Unicamente a una necesidad
funcional derivada de la consolidacidon comercial del sector, sino que se
encuentra plenamente respaldada por el marco constitucional, legal y

reglamentario vigente en materia de desarrollo urbano sostenible.

En ese sentido, la referencia a las normas que se desarrollan a
confinuacion no tiene cardcter meramente declarativo, sino que
sustenta juridicamente la viabilidad de la propuesta, acreditando que la
municipalidad provincial cuenta con competencia expresa para
adecuar la zonificacion cuando la dindmica territorial y econdmica asi lo

justifique.

» Constitucion Politica del Perv

El articulo 195° de la Constitucion Politica del Perd reconoce la
autonomia politica, econdmica y administrativa de los gobiernos
locales en los asuntos de su competencia, incluyendo la
planificacion del desarrollo urbano y la regulacion del uso del suelo.

En consecuencia, la modificacidon especifica de zonificacion
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constituye una herramienta legitima de gestion urbana que
permite a la autoridad local adecuar la regulacion territorial a la
evolucidon econdmica del sector Camino a Huacaching,

garantizando coherencia entre planificacion y realidad urbana.

Ley de Bases de la Descentralizacion N°27783 y Ley Organica de

Municipalidades N°27972

La Ley N° 27783 y la Ley N° 27972 establecen de manera expresa
que corresponde a las municipalidades provinciales planificar el
desarrollo urbano, normar la zonificacion, regular el uso del suelo y
aprobar o modificar los instrumentos de planificacién territorial. La
inclusion de estas normas en el presente documento obedece a
que la propuesta de cambio de RDB a CZ-A implica precisamente
el ejercicio de dicha competencia exclusiva: la adecuaciéon de la
zonificacion frente a una transformacion funcional consolidada del
territorio. Asi, el marco legal no solo habilita la modificacién, sino
que la reconoce como parte de la funcién ordinaria de gestion
urbana cuando esta se sustenta en criterios técnicos y de interés

publico.

Ley de Desarrollo Urbano Sostenible - Ley N°31313

La Ley N° 31313 infroduce el principio de sostenibilidad en la

planificacion urbana, senalando que los instrumentos de gestion
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deben promover competitividad territorial, eficiencia en el uso del
suelo y consolidacion de centralidades econdmicas. En esa lineq,
el arficulo 37° regula la modificacion especifica de zonificacion,
estableciendo que puede aprobarse cuando responda al
desarrollo concreto y formal de proyectos o actividades que
contribuyan al desarrollo econdmico vy territorial. La creacion de la
categoria CZ-A se enmarca dentro de este enfoque, en tanto
busca reconocer normativamente un corredor comercial ya
consolidado, optimizar sus pardmetros urbanisticos y fortalecer la

competitividad turistica de la ciudad.

D.S. N°012-2022-VIVIENDA

El Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion
Ubana del Desarrollo Urbano  Sostenible, desarrolla el
procedimiento aplicable a las modificaciones especificas de
zonificacion. El articulo 122° establece que estas pueden aprobarse
siempre que se sustenten técnicamente y mantengan coherencia
con el modelo de desarrollo urbano vigente. Asimismo, el articulo
123° reconoce que pueden ser propuestas por los propietarios de
los predios involucrados. En este contexto, la modificacion de RDB

a CZ-A:
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o Se encuentra debidamente sustentada en la consolidacion
comercial del gje.

o Es coherente con la visidon territorial del PDU 2020-2030.

o No confradice el modelo urbano, sino que lo especializa.

o Mejora la precision normativa al desagregar la zonificacion
CZ existente.

» Ordenanza Municipal N°015-2020-MPI

La propuesta guarda concordancia con la:

o Ordenanza Municipal N° 015-2020-MPI, que aprueba el Plan
de Acondicionamiento Territorial (PAT 2020-2040) y Plan de

Desarrollo Urbano Sostenible de Ica (PDU 2020-2030).

Si bien el PDU vigente contempla la zonificacién CZ (Comercio
Zonal), no desarrolla subcategorias diferenciadas que permitan
regular distintos niveles de intensidad comercial. En tal sentido, la
creacion de la categoria CZ-A constituye una medida de
actualizaciéon normativa que fortalece el instrumento de
planificacion, permitiendo establecer pardmetros urbanisticos mas

adecuados y coherentes con la dindmica econdmica del sector.
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4 DELIMITACION DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

La presente Propuesta de Modificacion de Zonificacion Especifica,
que plantea el cambio de Zona Residencial de Densidad Baja (RDB) a
Comercio Zonal - A (CZ-A), comprende un conjunto de predios
localizados en el sector Potrero de Huacachina, dentro del drea de
influencia del corredor vial Camino a Huacachinag, en la jurisdiccion de la

ciudad de Ica.

El dmbito de intervencidon se encuentra conformado por seis
predios inscritos en el Registro de Predios, correspondientes a los lotes B2
(P.R. N.°11138522), B1 (P.R. N.°11138521), C1-1 (P.R. N.°11177344), C1-2
(P.R. N.°11179669), C1-3 (P.R. N.°11190997) y C1-4 (P.R. N.°11190998), los
cuales conforman una unidad territorial continua que presenta
condiciones favorables para la consolidacion de actividades

comerciales y de servicios.

La delimitacion del drea materia de la propuesta responde a
criterios de contfinuidad espacial, articulacion funcional y accesibilidad
vial, considerando su ubicacion estratégica dentro de uno de los
principales corredores de conexion entre el tejido urbano consolidado de
la ciudad y el importante destino turistico de la Laguna de Huacachina.
Esta condicion territorial ha generado, de manera progresiva, un proceso

de transformacion funcional del entorno, caracterizado por la presencia
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creciente de actividades econdmicas vinculadas al comercio, los

servicios y el turismo.

En ese sentido, la delimitacion del dmbito de intervencidn permite
identificar un espacio territorialmente coherente, cuya dindmica urbana
evidencia una tendencia hacia la especializacion en actividades
comerciales y de servicios, situacion que justifica la evaluacion de la
modificacién de zonificacion propuesta, con el propdsito de adecuar el
instrumento normativo a las condiciones reales de ocupacion vy
funcionamiento del territorio.

4.1 Ubicaciodn, dreaq, linderos y medidas perimétricas de la zona de
intervencion

Figura N° 1. Plano Perimétrico (Desglosado de las é propiedades)
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Nota. El presente Plano viene a ser una referencia alas 6 propiedades que se quieren
efectuar la Modificacion de Zonificacion Especifica.
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El dmbito de intervencion de la presente propuesta se localiza en el
sector Potfrero de Huacachina, dentro de lajurisdiccion de la provincia

de Ica, conforme al siguiente detalle:

o DEPARTAMENTO : Ica
o PROVINCIA : lca
o DISTRITO : lca
o SECTOR : Potrero de Huacachina

PREDIOS QUE CONFORMAN EL AMBITO DE INTERVENCION

o Lote B2 - Partida Registral N.°11138522
o Lote B1 —Partida Registral N.°11138521
o Lote CI-1 - Partida Registral N.°11177344
o Lote C1-2 - Partida Registral N.°11179669
o Lote C1-3 - Partida Registral N.°11190997

o Lote C1-4 - Partida Registral N.°11190998

Los predios antes mencionados conforman una unidad territorial
confinua, delimitada mediante un poligono irregular definido por
vértices georreferenciados y medidas perimétricas establecidas en el

Plano Perimétrico y de Ubicacion (Plano PT-01).

o AREA TOTAL: 1.2349 hectdreas

o PERIMETRO TOTAL: 631.35 metros lineales
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Las caracteristicas geométricas del poligono, asi como la ubicacion
precisa de sus vértices y longitudes perimétricas, se encuentran
debidamente consignadas en el plano técnico correspondiente, el

cual forma parte integrante del presente expediente técnico.

Linderos del dmbito de intervencion

El dmbito territorial objeto de la propuesta presenta los siguientes

linderos generales:

o POR EL NORTE:
Con Av. Camino a Huacachina, con la siguiente longitud: Tramo
P8 -P1:40.10 ml.

o POR EL ESTE:
Con servidumbre de paso existente en el sector Pofrero de
Huacachina, con las siguientes longitudes: Tramo P1 - P2: 48.20
ml. y Tramo P2 - P3: 48.35 ml.

o PORELSUR:
Con servidumbre de paso existente en el sector Potrero de
Huacachina, con la siguiente longitud: Tramo P3 - P4: 118.32 ml.

o POR EL OESTE:
Con servidumbre de paso y propiedad de terceros (Lote C1 vy
Lote C), con la siguiente longitud, Tramo P4 - P5: 41.82 ml, Tramo

P5-Pé: 67.63 ml, Tramo Pé - P7: 68.00 mly Tramo P7 - P8: 97.51 ml.
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Figura N° 2. Plano Perimétrico (Completo)
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Nota. El presente Plano viene a ser el poligono total (Matriz Total) de las propiedades
que se quieren efectuar la Modificacién de Zonificacidn Especifica.

Tabla 1. Coordenadas DATUM PSAD-56 del Predio

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56

Vert. Lado istancia Este Norte
(ml)
P1 P1-P2 48.20 418560.4475 8442966.4981
P2 P2-P3 155.75 418593.5841 8442931.4893
P3 P3-P4 118.32 418698.3620 8442816.2476
P4 P4-P5 41.82 418607.7854 8442740.1117
P5 P5-Pé 67.63 418581.6186 8442772.7346
Pé P6-P7 68.00 418634.0024 8442815.5147
P7 P7-P8 97.51 418588.2565 8442865.8267
P8 P8-P1 40.10 418528.2054 8442942.6558
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4.2 Accesibilidad

El dmbito de intervenciéon presenta condiciones favorables de
accesibilidad, al encontrarse vinculado directamente con el corredor
vial Camino a Huacachina, egje estructurante que articula la ciudad

de Ica con el drea turistica de la Laguna de Huacachina.

Este corredor vial constituye una infraestructura estratégica
dentro del sistema de movilidad urbana local, debido a que
concentra un flujo constante de desplazamientos tanto de cardcter
local como turistico, facilitando la conexion entre el drea urbana
consolidada, los sectores de expansidon urbana y los principales

atractivos turisticos del dmbito provincial.

Asimismo, el sector Potrero de Huacachina se encuentra servido
por vias locales que garantizan la conectividad interna del area de
intervenciéon, permitiendo la adecuada articulaciéon entre los predios
gue conforman el dmbito de la propuesta y la red vial existente. Esta
condicidbn de accesibiidad favorece la implementacidon de
actividades comerciales y de servicios, al proporcionar condiciones
adecuadas de movilidad, accesibilidad vehicular y conectividad

funcional con el entorno urbano inmediato.
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Figura N° 3. Plano del Sistema Vial Primario
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Nota. El grafico resalta la accesibilidad y la morfologia del Sistema Vial Primario del
entorno inmediato de los Predios.

En consecuencia, la ubicacion estratégica del drea de
intervencién dentro de un corredor de integracién urbana vy turistica
constituye un factor determinante que respalda la pertinencia de la
modificacién de zonificacion propuesta, al evidenciar la capacidad
del territorio para albergar actividades econdmicas de mayor
intensidad, en concordancia con la dindmica urbana y funcional que

caracteriza al sector.
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5 OBJETIVO Y NECESIDAD DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE

ZONIFICACION ESPECIFICA

El presente capitulo tiene como finalidad establecer los
objetivos y la justificacion técnica que sustentan la Propuesta de
Modificacién de Zonificacion Especifica, la cual plantea el cambio de
Zona Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal - A (CZ-A)
en un conjunto de predios ubicados en el sector Potrero de
Huacaching, en el drea de influencia de la Av. Camino a Huacachina,

en la ciudad de Ica.

El dmbito de la propuesta comprende seis predios inscritos en el
Registro de Predios dentro de la Seccion Especial de Predios Rurales,
correspondientes a los lotes B2 (P.R. N.°11138522), C1-4 (P.R.
N.°11190998), C1-3 (P.R. N.°11190997), B1 (P.R. N.°11138521), C1-2 (P.R.
N.°T11179669) y C1-1 (P.R. N.°11177344), los cuales forman parte del
sector Potrero de Huacachina, drea que en los Ultimos anos ha venido
experimentando una creciente dindmica urbana vinculada a
actividades comerciales, recreativas y de servicios asociados al

desarrollo turistico del entorno.

En este contexto, la propuesta de modificacion de zonificaciéon
tiene como propdsito adecuar el uso del suelo a las dindmicas

economicas y territoriales existentes, permitiendo la consolidacion de
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actividades comerciales y de servicios compatibles con el cardcter

del sector, asi como promover un uso mas eficiente del suelo urbano.

Asimismo, el cambio de zonificacion propuesto busca ampliar
las oportunidades para el desarrollo de actividades econdmicas
formales, contribuyendo al fortalecimiento de la economia local, la
generacion de empleo y la dinamizacién de los servicios vinculados al
turismo y al esparcimiento, considerando la cercania del darea de
intervencién con el importante atractivo turistico de la Laguna de

Huacachina.

De esta manera, la modificacidon de zonificacidon permitird
ordenar y regular el desarrollo de actividades comerciales y de
servicios en el sector, promoviendo un crecimiento urbano mds
ordenado, sostenible y acorde con la vocacion econdmica vy turistica
del eje vial que conecta la ciudad de Ica con la Laguna de

Huacachina.

5.10bjetivos

La presente Propuesta de Modificacidn de Zonificacion
Especifica, que plantea el cambio de Zona Residencial de Densidad
Baja (RDB) a Comercio Zonal - A (CZ-A), tiene como finalidad adecuar
la normativa urbana vigente a las dindmicas actuales de desarrollo
comercial, turistico y de servicios que se vienen consolidando en el

sector de la Av. Camino a Huacachinag, en la ciudad de Ica.
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Esta propuesta busca promover un desarrollo urbano equitativo,
sostenible vy resiliente, considerando aspectos sociales, econdmicos,
ambientales vy territoriales, con el propdsito de mejorar la calidad de
vida de la poblacién, optimizar el uso del suelo urbano y conftribuir al

crecimiento ordenado de la ciudad.

Asimismo, la propuesta se enmarca en los procedimientos y
lineamientos normativos establecidos en la Ley N.° 31313, asi como en
el D.S. N.° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo

Urbano Sostenible.

De igual manera, la propuesta se encuentra alineada con los
objetivos y lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
de la Provincia de Ica 2020-2030, instrumento de planificacion que
orienta el crecimiento urbano y la organizaciéon fterritorial de la
provincia de Ica, promoviendo el aprovechamiento eficiente del
suelo, la consolidacion de actividades econdmicas vy el
fortalecimiento de los corredores urbanos estratégicos vinculados al
desarrollo turistico y comercial, particularmente en los ejes de

conexion hacia la Laguna de Huacachina.

En este contexto, la modificacion de zonificacion propuesta
permitird compatibilizar el uso del suelo con las dindmicas econdmicas

y comerciales existentes, facilitando la formalizacion de actividades
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comerciales y de servicios, asi como la consolidacion de un entorno

urbano mads dindmico, ordenado y sostenible.

5.1.1 Objetivo General

Consolidar las dreas destinadas a equipamiento urbano vy
actividades comerciales dentro del dmbito de la propuesta de
Modificaciéon de Zonificacion Especifica, promoviendo un
desarrollo urbano ordenado que integre aspectos sociales,
econdmicos, ambientales y culturales, con la finalidad de mejorar
la calidad de vida de la poblaciéon y fortalecer la dindmica

econdmica del sector.

5.1.2 Objetivo Especifico

o Promover un desarrollo urbano sostenible, mediante una
adecuada planificacion y gestion del territorio que permita
compatibilizar los usos del suelo con la dindmica urbana y
economica del sector.

o Atender la creciente demanda de usos mixtos entre
actividades residenciales y de equipamiento urbano,
respondiendo al crecimiento poblacional y econdmico, asi
como a la necesidad de servicios, comercio y actividades

recreativas vinculadas al desarrollo turistico.
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o Fomentar la consolidacion de dreas destinadas a
equipamiento urbano y comercio, promoviendo patrones de
ocupacion equilibrados que optimicen el aprovechamiento
del territorio, considerando su accesibilidad, conectividad
vial, disponibilidad de servicios bdsicos y su relacién con las
dindmicas urbanas existentes.

o Reducir la vulnerabilidad frente a riesgos urbanos mediante
la promocidon de entornos habitables adecuados, que
infegren espacios destinados a actividades residenciales,
comerciales, productivas y recreativas.

o Impulsar el crecimiento econdmico local, promoviendo la
inversion privada, la generacién de empleo y el
fortalecimiento de las actividades comerciales y de servicios
en el darea de influencia.

o Promover la equidad en el acceso a servicios urbanos,
equipamiento y espacios publicos, contribuyendo al

desarrollo inclusivo y al bienestar de la poblacion.
5.2Necesidad
La presente propuesta de modificacion de zonificacion de RDB
(Residencial de Densidad Baja) a CZ-A (Comercio Zonal - A) surge ante

la necesidad de adecuar la normativa urbana vigente a la dindmica

econdmica, comercial y turistica que actualmente se desarrolla en el
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sector de la Av. Camino a Huacachina, uno de los principales
corredores de conexion entre la ciudad de Ica y el importante destino

turistico de la Laguna de Huacachina.

Este eje vial presenta un alto flujo de poblacion local, visitantes
y turistas, o que ha propiciado el desarrollo progresivo de diversas
actividades comerciales, de servicios y recreativas orientadas
principalmente al turismo y al entretenimiento. Sin embargo, gran
parte de los predios ubicados en este corredor mantienen una
zonificacion RDB, la cual restringe el desarrollo formal de actividades
economicas que actualmente se encuentran presentes o que poseen

un alto potencial de consolidacién en el sector.

En ese contexto, la zonificacidon residencial existente no
responde plenamente a las condiciones reales de uso del suelo,
generando una brecha entre la normativa urbanistica y las dindmicas
econdmicas del drea. Esta situacion limita las oportunidades de
formalizacion de actividades comerciales y restringe la posibilidad de
desarrollar servicios vinculados al fturismo, la recreacion y el

entretenimiento.

La modificaciéon hacia una zonificacion CZ-A (Comercio Zonal -
A) permitird ordenar y regular el desarrollo de actividades comerciales

y de servicios, favoreciendo la compatibilidad de usos del suelo y
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promoviendo la consolidacion de un corredor urbano con vocacion
comercial vy furistica. Asimismo, facilitard la formalizacion de
establecimientos vinculados al entfretenimiento y recreacion, los

cuales forman parte de la oferta turistica complementaria del sector.

Adicionalmente, esta propuesta contribuye al fortalecimiento
de la economia local, incentivando la inversion privada, la generacion
de empleo y la dinamizacion del comercio y los servicios. Esto resulta
especialmente relevante considerando que, segun el diagndstico de
crecimiento de la regién elaborado por el Ministerio de la Produccion,
uno de los principales problemas en la Region Ica es el déficit
presupuestario asociado a la baja capacidad de recaudacion fiscal,
influenciado por una tasa de formalidad aproximada del 33% y una

recaudacion per cdpita urbana cercana a los 93 soles.

En este sentido, la adecuacion de la zonificacion permitird
alinear el planeamiento urbano con la vocacion funcional del sector,
promoviendo un desarrollo territorial mds ordenado, sostenible y
acorde con el rol estratégico que cumple la Av. Camino a
Huacachina como eje de articulacion urbana vy turistica hacia la

Laguna de Huacachina.
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6 ANALISIS DEL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE
ZONIFICACION EN EL AMBITO DE ESTUDIO DEL PLAN DE DESARROLLO

URBANO DE ICA

Mediante Ordenanza Municipal N° 015-2020-MPI se aprobaron el
Plan de Acondicionamiento Territorial 2020-2040 y el Plan de Desarrollo
Urbano 2020-2030 de la Provincia de Ica, instrumentos que establecen el
modelo de organizacion espacial del territorio, la estructura urbana
jerarquizada vy la localizacion estratégica de actividades econdmicas
dentro de una logica policéntrica, definiendo ejes estructurantes,
centralidades y corredores de articulacion funcional, asi como los criterios
técnicos que deben sustentar toda modificacion de zonificacion a fin de
garantizar coherencia entre normativa, dindmica territorial y vision de

desarrollo sostenible

Dentro de esta estructura urbana, la Avenida Camino @
Huacachina cumple un rol determinante como eje de articulacion
urbano-turistica al conectar el tejido consolidado de la ciudad con el
entorno de la Laguna de Huacachina, constituyéndose en un corredor
de alta jerarquia funcional que concentra flujos vehiculares y peatonales,
infegra actividades econdmicas vinculadas al turismo y genera
condiciones de  adlta exposicion  comercial,  configurando
progresivamente un frente urbano especializado cuya dindmica

trasciende el cardcter residencial originalmente previsto para el sector
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Desde el enfoque de planificacion territorial contempordneaq, los
corredores estructurantes como la Avenida Camino a Huacachina
deben reconocerse como espacios iddneos para la localizacidon de
actividades comerciales de escala zonal debido a su accesibilidad,
conectividad y capacidad de soporte, criterios que responden al
principio de eficiencia en la distribucion de usos del suelo y ala necesidad
de concenfrar actividades de mayor intensidad en ejes con
infraestructura suficiente, evitando la dispersion funcional y promoviendo

una estructura urbana compacta, ordenada y competitiva

No obstante, el dmbito de intervencidn mantiene actualmente la
zonificacion Residencial de Densidad Baja (RDB), categoria orientada a
usos predominantemente habitacionales y caracterizada por pardmetros
restrictivos en términos de intensidad comercial y compatibilidad de
actividades, situacidon que genera una disociacion normativa respecto a
la realidad funcional del eje, limitando su consolidacidn como
centralidad econdmica emergente dentro del Sector 4 y restringiendo la
posibilidad de establecer pardmetros urbanisticos diferenciados que
regulen adecuadamente la intensidad vy especializacion de las

actividades existentes y proyectadas

El andlisis territorial evidencia que el corredor Camino a
Huacachina presenta condiciones objetivas para consolidarse como eje

comercial zonal debido a la continuidad urbaona de su frente, la
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disponibilidad cercana de infraestructura bdsica, la capacidad de su red
vial para absorber flujos asociados a actividades econdmicas y la
coexistencia de usos comerciales y de servicios vinculados al turismo y all
enfretenimiento, elementos que configuran una vocacion territorial
claramente orientada hacia la especializacion econdmica y que
requieren reconocimiento normativo especifico para garantizar su

desarrollo ordenado

En este contexto, la Propuesta de Modificacidn de Zonificacion
Especifica de Residencial de Densidad Baja a Comercio Zonal - A (CZ-A)
se plantea como un agjuste técnico orientado a estructurar formalmente
el eje comercial mediante una regulacién diferenciada que permita la
localizacion de actividades comerciales de mayor intensidad bajo
criterios de compatibilidad, control de impactos, adecuada ocupacion
del suelo y articulacién con el entorno urbano, consolidando el corredor

como parte del sistema de centralidades del modelo urbano de Ica

La incorporacion de la categoria CZ-A fortalece la jerarquizacion
funcional del fterritorio al reconocer el cardcter estratégico del eje
Camino a Huacachina dentro del sistema urbano, promoviendo la
concenfracion ordenada de actividades econdmicas en un corredor
con capacidad de soporte territorial comprobada y evitando presiones
sobre dreas residenciales puras, lo que contribuye a mejorar la eficiencia

en lalocalizacién de usos, optimizar el aprovechamiento del suelo urbano
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y elevar la competitividad del sector en coherencia con la vision de

ciudad sostenible establecida en el PDU 2020-2030

Desde la perspectiva de gestion urbana, la consolidacion del eje
comercial bagjo la categoria CZ-A incrementa la predictibilidad
normativa, fortalece la seguridad juridica para la inversion privada vy
eleva la tasa de formalidad de las actividades econdmicas, generando
un entorno regulado que permite canalizar el crecimiento comercial bajo

estadndares técnicos claros y alineados con el modelo territorial vigente

En consecuencia, la presente propuesta no constituye una
alteraciéon del modelo urbano ni un cambio aislado de clasificacion del
suelo, sino una medida estratégica de estructuracion territorial orientada
a consolidarla Avenida Camino a Huacachina como eje comercial zonal
dentro del Sector 4, articulando normativa, dindmica econdmica y
planificacion urbana bajo criterios de sostenibilidad, infegracion

funcional y desarrollo competitivo para la ciudad de Ica
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7 ANALISIS DEL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE
ZONIFICACION EN LOS COMPONENTES DEL PLAN DE DESARROLLO

URBANO DE ICA

El andlisis del impacto que genera la propuesta de modificacion
de zonificacion debe entenderse en el marco de los lineamientos y
objetivos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Ica 2020-
2030, aprobado mediante la Ordenanza Municipal N.° 015-2020-MPI,
el cual constituye el principal instrumento de planificaciéon territorial

vigente para la ciudad de Ica.

En ese sentido, la propuesta de cambio de zonificacion de
Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal - A (CZ-A) no
representa una alteracion que contradiga la estructura del modelo de
desarrollo urbano planteado por el PDU, sino mds bien una
adecuacion normativa a las dindmicas urbanas y econdmicas que

actualmente se desarrollan en el sector de intervencion.

El drea ubicada en la Av. Camino a Huacachina presenta
caracteristicas particulares dentro de la estructura urbana de la
ciudad, debido a su condicion de eje de conexidn hacia la zona
turistica de la Laguna de Huacaching, lo cual ha generado un
proceso progresivo de transformacion del uso del suelo. En este

contexto, la presencia de establecimientos comerciales, turisticos y
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recreativos evidencia que el sector ha evolucionado hacia una
cenfralidad de servicios vinculados al turismo y al ocio, situacion que
no se encuentra plenamente reflejada en la zonificacion residencial

actualmente vigente.

Desde la perspectiva del ordenamiento urbano, la
permanencia de una zonificacion residencial en un sector donde
predominan actividades comerciales puede generar conflictos de uso
del suelo, informalidad en el desarrollo de actividades econdmicas y
limitaciones para la adecuada regulaciéon del territorio. Por ello, la
propuesta de establecer una zonificacion de Comercio Zonal - A (CZ-
A) busca reconocer esta realidad territorial y establecer un marco
normativo que permita ordenar, regular y consolidar las actividades

econdmicas existentes y potenciales.

Asimismo, la creacién de una subcategoria especifica dentro
del comercio zonal responde a la necesidad de diferenciar dreas
comerciales especializadas, particularmente aquellas vinculadas a
actividades turisticas y de entretenimiento, las cuales requieren
condiciones normativas distintas en términos de compatibilidad de
usos, horarios de funcionamiento y caracteristicas de los

establecimientos.
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En ese sentido, la modificacion propuesta contriouye a
fortalecer la estructura econdmica urbana, promoviendo la
consolidacion de un corredor comercial y turistico en el eje Camino a
Huacaching, lo que a su vez genera oportunidades para la inversion
privada, la generaciéon de empleo y el fortalecimiento de la oferta

turistica de la ciudad de Ica.

Por otro lado, es importante senalar que esta modificaciéon no
implica la pérdida de equiliorio urbano, sino que concentra
determinadas actividades en un corredor especifico, evitando su
dispersion hacia zonas predominantemente residenciales vy
favoreciendo un desarrollo urbano mds ordenado y coherente con la

vocacion del territorio.

En ese contexto, a fin de determinar la compatibilidad y
coherencia de la presente propuesta de modificacion de zonificacion
con el instrumento de planificacion urbana vigente, se procede a
analizar su incidencia respecto a los principales componentes
estratégicos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Ica 2020-
2030, aprobado mediante la Ordenanza Municipal N.° 015-2020-MPI.
Para ello, se evaluard la relacion de la propuesta con las estrategias
de desarrollo urbano definidas en el plan, considerando los
lineamientos de politica, los objetivos estratégicos y su contribucion al

modelo de desarrollo urbano planteado para la ciudad de Ica, con el
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propodsito de identificar el impacto que la modificacidon de
zonificacion podria generar en el proceso de ordenamiento territorial
y en la consolidacion de las dindmicas econdmicas del sector
vinculado al eje Camino a Huacachina y su entorno turistico asociado

a la Laguna de Huacachina.

7.1Estrategias del PDU de Ica 2020 al 2030

En el numeral 2.3 Matriz Estratégica del PDU de Ica 2020-2030, se
desarrolla un marco légico bajo el cual se estructuran las
intervenciones que se proponen en el plan del PDU. Este marco parte
de la definicidn de lineamientos de politica que alinean y orientan las
acciones de los diferentes niveles de gobierno hacia un fin comun.
Para cada uno de estos lineamientos se definen objetivos estratégicos,
que finaimente enmarcan de forma detallada el alcance de las
infervenciones que se espera adelantar a fravés de la implementacion

del PDU de Ica.

7.1.1 Lineamiento de Politica

El PDU de Ica 2020-2030, define los lineamientos de Politicas
como guias para orientar las acciones de acondicionamiento
territorial dentro del sistema nacional de centros poblados, como
criterios generales, respondiendo a la problemdtica que incide en
el desarrollo del dmbito de infervencion del PDU de Ica. Estos

lineamientos de politica provienen de los diferentes instrumentos de
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planificacion de mediano y largo plazo con los que cuenta el pais
y el territorio. En el caso particular de Ica, teniendo en cuenta que
no cuenta con un PDC, el marco de politica vigente lo proveen
principalmente Acuerdo Nacional - Vision del Perd al 2050, el Plan
Estratégico Nacional (Plan Bicentenario 2021), el Plan Nacional de
Infraestructura para la Competitividad, el Plan Integral de
Reconstruccion con Cambio (PIRCC) y el PDCR. Estas lineas definen
un horizonte comun hacia el cual los distintos gobiernos deben

aportar desde su competencia y capacidad.

En este sentido, se definen cinco lineas de Politica, una para
cada componente del Modelo de Desarrollo Urbano, las cuales se

detallan en el siguiente cuadro.

Tabla 2. Lineamientos de la Politica

COMPONENTES DE
MODELO

LINEAMIENTOS DE POLITICA

Conservacion y aprovechamiento sostenible de los
1. USO DEL SUELO Y

; recursos naturales y medidas frente al cambio
GESTION DE RIESGOS

climdtico.

Desarrollo local equilibrado, con igualdad de

oportunidades, acceso universal a los servicios
2. EQUIPAMIENTOS Y

, bdsicos e infraestructura adecuada, velando por el
SERVICIOS BASICOS

respeto alos derechos fundamentales y la dignidad

de las personas.

Desarrollo local equilibrado, con igualdad de
3. MOVILIDAD Y

oportunidades e infraestructura adecuada, velando
TRANSPORTE

por el respeto a los derechos fundamentales, la
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dignidad de las personas y la competitividad del

territorio.
4. ECONOMICO Desarrollo sostenible y competitivo, con generacién
PRODUCTIVO de empleo digno y oportunidades para fodos.

Estado democrdtico, moderno, transparente,

; eficiente, inclusivo y que se arficula entre sus
5. POLITICO

diferentes dreas y con los demds niveles de
INSTITUCIONAL

gobierno, al servicio de la ciudadania y el

desarrollo, garantizando la seguridad del territorio.

La presente propuesta de Modificacion de Zonificaciéon
Especifica, sigue la guia y se orienta sobre las 5 lineas de politicas
propuestas por el PDU de Ica 2020-2030; enfocdndose mds sobre el
componente 2; buscando para el drea del dmbito de la presente
propuesta, un desarrollo equiliorado con igualdad de
oportunidades, generadas por su privilegiada ubicacién en la
Carretera Panamericana Sur; generando asi un acceso a
infraestructura adecuada; ademds que la presente propuesta vela

por los derechos fundamentales y la dignidad de las personas.

7.1.2 Objetivos Estrategicos

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento
normativo vigente, PDU de Ica 2020-2030, se tiene que el mismo
indica un objetivo general y cinco objetivos estratégicos, para el
desarrollo integral de la provincia, tal como se describe a

continuacion:

PAG. 40



MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRERO DE HUACACHINA /
SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R. N°11190998), C1-3 (P.R.
N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (11177344)

Objetivo General:
“Mejorar la calidad de vida de la poblacion a fravés del acceso a

servicios bdsicos de calidad, la igualdad de oportunidades y el

fortalecimiento y modernizacion del estado y la participacion

ciudadana”.

Tabla 3. Objetivos Estratégicos

COMPONENTES ; OBJETIVOS ESTRATEGICOS
, OBJETIVOS ESTRATEGICOS ,
ESPECIFICOS ESPECIFICOS
Reducir de la exposiciéon al
riesgo alto y muy alto.
Promover condicién de
OE1. Promover una habitabilidad adecuadas
USO DEL SUELO / B
. adecuada gestion de para la poblacién con un
GESTION DE ) )
resgos y un manejo enfoque de vivienda segura
RIESGOS
sostenible de los RRNN. y sostenible.
Fomentar el
aprovechamiento sostenible
de los recursos Naturales.
Implementar alternativas
OE2. Promover una para el desarrollo de
ocupocién del territorio programas infegrcﬂes de
EQUIPAMIENTOS con estdndares vivienda social.
Y SERVICIOS normaftivos, criterios
BASICOS econdmicos, ambientales
y sociales y con control Cerrar la brecha de servicios
politico y social. bdsicos.
OE3. Mejorar la Mejorar la articulacion de
MOVILIDAD Y ) L o
integracion vial de la todos los distritos que
TRANSPORTE ) )
ciudad con una conforman el drea urbana
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proyeccién a largo plazo de Ica vy la calidad del
y con enfoque fransporte urbano e
econdmico, social y interurbano.
ambiental.

Fortalecer las relaciones

OE4. Promover el turismo productivas.

con enfoque a los

ambientales y la gestion del conocimiento.

ECONOMICO
PRODUCTIVO

paisajisticos del territorio. [ Fomentar el furismo en torno

Promocion alla a los atractivos paisajisticos,

Innovacion. culturales y econdmicos de

Ica.

Generar capacidades

G e Gee 65 institucionales que permitan

gobiemos locales para garantizar una gestién

que cuenten con eficiente y efectiva.

capacidad de gestion

MARCO urbana y fomento a la
By lifel (o] (TN participacién ciudadana Promover programas de
CENTROS para el desarrollo de capacitacion.
POBLADOS ciudades respetuosas,
fransparentes, con

identidad de sus

pobladores y cultura Fortalecer los instrumentos de
social. planificacién y regulacién del
territorio.

En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU
de Ica 2020-2030, la presente propuesta de Modificacién de

Zonificacion Especifica se relaciona de manera directa con el
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citado objetivo general y contribuye con los objetivos estratégicos

1, 3y 4 de acuerdo con lo siguiente:

. Objetivo Estratégico Especifico 1: La propuesta de
Modificaciéon de Zonificacion Especifica, tiene como
finalidad el enmarcar los procesos de crecimiento urbano de
la ciudad en linea con la formalidad, siguiendo lo dispuesto
en la Ley 29090 y su reglamento, adecudndose a los
pardmetros que disponga la regulacion existente y las
propuestas  técnicas y funcionales conforme las
potencialidades y caracteristicas del sector.

. Objetivo Estratégico Especifico 3: La propuesta de
Modificaciéon de Zonificacion Especifica contempla la
consolidacion de los equipamientos Urbanos y puntos
neurdlgicos en ese sector, para el desarrollo de actividades
complementarias a los usos residenciales y otros.

. Objetivo Estratégico Especifico 4: Mediante la presente
propuesta se logrard fortalecer las relaciones productivas
entre el dmbito de la propuesta y otros sectores colindantes
en el distrito de Subtanjalla; puesto que una zonificacion de
tipo comercial permitiria el desarrollo de proyectos afines

que consolidarian los usos existentes, acopldndose a las
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zonas de comercio zonal que se ubican alrededor del drea

materia de propuesta.

7.2 Andlisis Territorial y de Riesgo

El andlisis de riesgos y de las zonas de proteccion
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de Ica 2020-2030
constituye un aspecto fundamental para evaluar la viabilidad
territorial de la propuesta de modificacion de zonificacion
solicitada. En ese sentido, se revisan las condiciones del entorno
urbano, la conectividad del drea, la exposicion a riesgos de
desastres naturales, la presencia de dreas de proteccion ambiental
y ecoldégica, asi como las necesidades territoriales que justifican la

adecuacion normativa del uso del suelo.

Este andlisis permite determinar si el area de estudio presenta
restricciones territoriales o ambientales que limiten el cambio de
zonificacion propuesto, asi como identificar las condiciones
urbanas que sustentan la necesidad de adecuar la normativa

vigente a la dindmica funcional del sector.

7.2.1 Ubicacién y Entorno

Los predios objeto de la presente solicitud de modificacion
de zonificacidn se encuentran ubicados en el sector Huacachina,

dentro del dmbito urbano del distrito, provincia y departamento de
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lca. Especificamente, el drea de intervencion se emplaza alo largo
de la Av. Camino a Huacachina, via de gran relevancia dentro de
la estructura vial de la ciudad, al constituir uno de los principales
ejes de conexion entre el drea urbana consolidada de Ica vy el

reconocido balneario turistico de Huacachina.

El dmbito materia del presente andilisis forma parte del predio
denominado Potrero de Huacachina, comprendiendo los

siguientes lotes inscritos en el Registro de Predios:

Lote B2 (Partida Registral N°11138522)

. Lote C1-4 (Partida Registral N°11120998)

. Lote C1-3 (Partida Registral N°11190997)

. Lote B1 (Partida Registral N°11138521)

. Lote C1-2 (Partida Registral N°11179669)

. Lote C1-1 (Partida Registral N°11177344)

Desde el punto de vista territorial, el drea de estudio se
localiza en un sector urbano que mantiene una relaciéon directa y
funcional con el principal circuito turistico del dmbito provincial,
representado por el balneario de Huacachina. Esta condicidén ha
influido significativamente en la configuracion de la dindmica

urbana del sector, favoreciendo la aparicion y consolidacion
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progresiva de actividades econdmicas orientadas al turismo, la

recreacion vy los servicios complementarios.

En el entorno inmediato de los predios se observa una
presencia significativa de establecimientos comerciales y de
servicios vinculados al sector fturistico, tales como restaurantes,
bares, discotecas, terrazas tipo rooftop, hospedajes, locales de
entretenimiento y otros establecimientos destinados a la atencion
de visitantes y residentes. La concentracion de estas actividades ha
generado un entorno urbano caracterizado por una dindmica
comercial y recreativa particularmente activa, especialmente
durante horarios nocturnos y en temporadas de alta afluencia

turistica.

Figura N° 4. Plano de Ubicacion y Localizacion
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Esta situacion evidencia la progresiva configuracion de un
corredor urbano con predominancia de actividades comerciales y
recreativas, cuya dindmica funcional se encuentra estrechamente
vinculada con el flujo turistico que se dirige hacia el balneario de

Huacachina.

En consecuencia, el entorno urbano del drea de estudio
presenta caracteristicas que reflejaon una vocaciéon territorial
orientada hacia actividades comerciales, turisticas y de
entretenimiento, lo cual constituye un elemento relevante en el

andlisis de la adecuacion de la zonificacion vigente.

7.2.2 Conectividad

El dmbito de intervenciéon presenta condiciones favorables
de accesibilidad y conectividad urbana, derivadas principalmente
de su localizacién estratégica a lo largo de la Av. Camino a
Huacachina, una de las vias mds importantes dentro de la red vial
que articula el drea urbana de la ciudad de Ica con el balneario

turistico de Huacachina.

La Av. Camino a Huacachina constituye un corredor vial de
cardcter estructurante dentro de la estructura urbana de la ciudad,
ya que canadliza un flujo constante de desplazamientos tanto de
residentes locales como de visitantes nacionales e internacionales

que se dirigen hacia el principal atractivo turistico del dmbito
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provincial. Esta condicidn genera una dindmica de movilidad
significativa, caracterizada por la presencia de vehiculos
particulares, transporte turistico, servicios de movilidad urbana vy
actividades logisticas asociadas al funcionamiento de
establecimientos comerciales vy turisticos. La importancia de esta
via dentro del sistema urbano de la ciudad le otorga al drea de
estudio una posicion territorial estratégica, favoreciendo la
localizacion de actividades econdmicas vinculadas al turismo, los

servicios y el entretenimiento.

Adicionalmente, los predios cuentan con servidumbres de
paso ubicadas en tres de sus lados posteriores, las cuales permiten
sU conexion con vias locales y espacios de circulacion secundarios
del entorno urbano inmediato. Estas servidumbres contribuyen a
mejorar las condiciones de accesibilidad al interior del dmbito de
infervencion, facilitando el ingreso y salida vehicular, asi como la
circulacion asociada a actividades de abastecimiento, servicios y

operacion de establecimientos comerciales.

La existencia de accesos secundarios constituye un
elemento favorable desde el punto de vista urbanistico, ya que
permite diversificar los puntos de acceso al drea, optimizar la
circulacion vehicular y mejorar las condiciones de operacion de

actividades comerciales de mayor intensidad. En este sentido, la
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combinacién de un eje vial principal de alta conectividad con
accesos complementarios mediante servidumbres de paso otorga
al drea de estudio condiciones adecuadas de accesibilidad
urbana, compatibles con el desarrollo de actividades comerciales
de escala zonal y con la dindmica econdmica existente en el

sector.

7.2.3 Exposicion a Riesgo de Desastres

De acuerdo con la informacién contenida en los instrumentos
de planificacion territorial y en la cartografia de peligros
considerada en el Plan de Desarrollo Urbano de Ica 2020 - 2030, el
drea donde se ubican los predios presenta una clasificacion de

riesgo medio frente a eventos sismicos.

Esta condiciéon responde a la ubicacion del territorio peruano
dentro del denominado Cinturobn de Fuego del Pacifico, una
extensa franja geoldgica caracterizada por una intensa actividad
tecténica que genera una alta recurrencia de eventos sismicos. En
ese contexto, la planificacion urbana y el desarrollo de
edificaciones deben considerar criterios de diseno estructural que
permitan reducir la vulnerabilidad frente a este tipo de eventos

naturales.
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Figura N° 5. Plano del Peligros Naturales por Sismos

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

Nota. El grafico resalta que el predio se encuentra en una zona de peligro medio, de
acuerdo con el Plano de Peligros Naturales por Sismos.

Por tal motivo, cualquier intervencién edificatoria que se
desarrolle en el drea deberd cumplir estrictamente con las
disposiciones establecidas en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, particulormente con las normas de diseno
sismorresistente que garantizan la estabilidad estructural de las

edificaciones y la seguridad de sus ocupantes.

En relacion con la exposicidn a riesgos por inundaciones, la
informacién cartogrdfica disponible indica que el drea presenta
igualmente una clasificacion de riesgo medio, lo cual implica la

necesidad de considerar criterios adecuados de manejo de
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escorrentias, drenaje pluvial y diseno urbano en el desarrollo de

proyectos edificatorios.

Figura N° 6. Plano de Peligro Natural por Inundaciones

uen
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Nota. El grafico resalta que el predio se encuentra en una zona de peligro medio, de
acuerdo con el Plano de Peligros Naturales por Inundaciones.

No obstante, el nivel de riesgo identificado no constituye una
restriccién determinante para el desarrollo de actividades urbanas
en el sector, siempre que las intervenciones se ejecuten en
cumplimiento de la normativa técnica vigente y se adopten las

medidas correspondientes de prevenciéon y mitigacion de riesgos.

7.2.4 Iona de Protecciéon Ambiental y Ecoldgica

De la revision de la cartografia y de las disposiciones

establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de Ica 2020 — 2030, se
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verifica que los predios objeto de la presente solicitud no se
encuenfran comprendidos dentro de zonas de proteccion
ambiental, ecolégica o paisagjistica, ni forman parte de dreas

declaradas como intangibles o de conservacién especial.

Asimismo, el dmbito de intervencion no se superpone con
dreas naturales protegidas, zonas de conservacion ambiental,
corredores ecologicos ni espacios destinados a la proteccion de
recursos naturales, conforme a la delimitacion establecida en los

instrumentos de planificacion territorial vigentes.

Figura N° 7.Plano de Areas Naturales Protegidas

I
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Nota. El grafico resalta que el predio no se encuentra dentro del dmbito de zona de
reserva paisagjista, zona de amortiguamiento o de reserva natural.

Esta condicién indica que el drea de estudio no presenta

restricciones territoriales asociadas a la proteccidén de ecosistemas
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o recursos naturales, lo cual resulta favorable para la evaluacion de

la propuesta de modificacion de zonificacion.

Sin perjuicio de ello, cualquier proyecto que se desarrolle en
el dmbito deberd cumplir con las disposiciones establecidas en la
normativa ambiental vigente y en las regulaciones municipales
correspondientes, garantizando que el desarrollo urbano se realice
bajo criterios de sostenibilidad ambiental y adecuado manejo de

los impactos que pudieran generarse.

7.2.5 Necesidades

El sectorlocalizado alo largo de la Av. Camino a Huacachina
ha experimentado, en los Ultimos anos, un proceso progresivo de
transformacién urbana asociado al crecimiento de la actividad
turistica y recreativa vinculada al balneario de Huacachina, uno de
los principales destinos turisticos de la regidn y un importante

generador de actividad econdmica para la ciudad de Ica.

La cercania del drea de estudio con este atractivo turistico
ha favorecido la aparicidon y consolidacion de diversas actividades
econdmicas orientadas a la atencidn del flujo de visitantes, tales
como restaurantes, bares, discotecas, terrazas tipo rooftop y
establecimientos de entfretenimiento nocturno. Como resultado de

este proceso, el sector ha adquirido caracteristicas propias de un
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corredor urbano con predominancia de usos comerciales y de

servicios vinculados al furismo.

Esta dindmica econdmica ha generado una transformacion
gradual en los patrones de ocupacion y uso del suelo,
evidenciando una creciente especializacion del sector hacia
actividades comerciales y recreativas que responden a la

demanda generada por el flujo turistico hacia Huacachina.

Sin embargo, la zonificacion vigente de Residencial de
Densidad Baja (RDB) establecida en el PDU de Ica 2020 — 2030 no
refleja adecuadamente la realidad funcional del drea ni permite
establecer mecanismos normativos que regulen de manera
especifica las actividades econdmicas que actualmente se

desarrollan en el sector.

En este contexto, se identifica la necesidad de adecuar la
regulacion del uso del suelo a las condiciones territoriales y a la
dindmica urbana existente, a fin de reconocer formalmente la
vocacion comercial y recreativa que progresivamente ha

adquirido el sector.

La propuesta de incorporacion de la zonificacion Comercio
Zonal — A (CZ-A) responde a esta necesidad, permitiendo
establecer un marco normativo que facilite el ordenamiento,

regulacion y compatibilizacion de las actividades comerciales
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vinculadas al turismo y al enfretenimiento, garantizando su

adecuada infegraciéon con el entorno urbano.

De esta manerq, la modificacién de zonificacion propuesta
permitird alinear la normativa urbanistica con la realidad funcional
del territorio, promoviendo un desarrollo urbano mds ordenado,
fortaleciendo la actividad econdmica local y contribuyendo a la
consolidacion de un corredor turistico y recreativo coherente con

la dindmica territorial del sector Huacachina.
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8 ZONIFICACION VIGENTE Y LOS USOS DE SUELO PREDOMINANTES EN LA

ZONA COLINDANTE O DE INFLUENCIA DIRECTA A LA MODIFICACION

El presente capitulo tiene como finalidad analizar la zonificacién urbana
vigente en el area de estudio, asi como identificar los usos de suelo predominantes
en el entorno inmediato y en la zona de influencia directa de la propuesta de
modificacién de zonificacién. Este analisis permite comprender las caracteristicas
urbanas actuales del sector, las dinamicas de ocupacion del suelo y la relacion

funcional entre las distintas actividades que se desarrollan en el area.

Asimismo, se revisan los parametros urbanisticos, las condiciones de
compatibilidad de usos del suelo y las caracteristicas fisicas y funcionales del
entorno, con el objetivo de determinar el grado de coherencia entre la normativa
urbana vigente y las dinamicas territoriales existentes, este diagndstico constituye
un insumo técnico fundamental para sustentar la propuesta de modificacién de
zonificacion, permitiendo evaluar la pertinencia de ajustar la clasificaciéon del suelo
en funcién de las condiciones urbanas actuales y las tendencias de desarrollo del

sector.

8.1Zonificacion, parametros, compatibilidad de uso y caracteristicas
actuales

Las Zonas Residenciales de Densidad Baja (RDB) estan destinadas
principalmente al desarrollo de viviendas unifamiliares, multifamiliares de baja
escala o conjuntos residenciales, promoviendo un patrén de ocupacién urbana

con baja concentraciéon poblacionaly predominio del uso habitacional. En estas
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areas, la densidad poblacional neta se establece dentro de un rango
aproximado de 250 a 1,850 habitantes por hectarea, variando segun la
modalidad de habilitacion residencial y las caracteristicas del proyecto urbano.
Esta zonificacion busca garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad, asi
como una relacion equilibrada entre areas edificadas, espacios libres y

equipamientos urbanos de soporte al uso residencial.

Figura N° 8. Plano de Zonificacion Primigenia
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Nota. Es importante mencionar que el predio actualmente cuenta una zonificacién RDB
(Zona Residencial de Densidad Baja) aprobado con Ordenanza Municipal N°013-2022-
MPI.
Asimismo, la asignacién de la zonificacion RDB se relaciona con las
condiciones de capacidad portante del suelo, las cuales generalmente se

encuentran dentro de rangos aproximados entre 0.5 kg/cmzy 1.5 kg/cmz, lo que

influye en las caracteristicas constructivas y en la intensidad de ocupacién
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permitida en estas areas. Cabe precisar que esta clasificaciéon no comprende
las areas de expansion urbana ubicadas en zonas desérticas o de dunas, debido
a que dichos territorios requieren previamente la realizacion de estudios
geotécnicos y de mecanica de suelos que permitan determinar las condiciones
técnicas necesarias para su habilitacion urbana y posterior asignacién de

parametros urbanisticos adecuados.

Tabla 4. Pardmetros Urbanisticas y Edificatorios RDB 1/2

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)

PARAMETROS URBANISTICAS

Servicios

Par PUblicos
Tota | Recre a Complementario
| . Zt;n S
. Ofros
Educ. g’
Fines

200 10 13% 8%
Unif. 250 1,00 2% 1%

Resid 0 15 13% 8%

Dens. | MYIIT 1 250 2%

Baja —

o | Conk. 600 | 18 | 24% | 15% 3% 4%

Resid 1,850

Tabla 5. Pardmetros Urbanisticas y Edificatorios RDB 2/2

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)
PARAMETROS URBANISTICOS

Unif. 2+ Azotea 35 1.20 1 cadal
vivienda
Multif. 3 + Azotea 30 2.00
Coni 2 cadal
. 5+ Azotea 40 2.80 vivienda
Resid.

De acuerdo con el indice de Usos para la Ubicacién de

Actividades Urbanas del Area Urbana Consolidada de Ica, aprobado
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mediante la Ordenanza Municipal N.° 015-2020-MPI, la localizaciéon de
las actividades econdmicas denfro del territorio urbano se encuentra
directamente vinculada a la clasificacion de usos del suelo
establecida en la zonificacion vigente. Este instrumento técnico
clasifica las actividades urbanas tomando como referencia la
Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIlIU), estableciendo
para cada zonificacion un nivel de compatibilidad que determina si
una actividad puede desarrollarse libremente, bajo determinadas
restricciones o si resulta incompatible con el uso predominante del

suelo.

En el caso de la Zona Residencial de Densidad Baja (RDB), el
cuadro de indices de usos establece tres niveles de compatibilidad
para las distintas actividades urbanas: actividades compatibles (C),
actividades compatibles con restricciones (CR) y actividades no
compatibles (NC). Esta clasificacion responde al objetivo principal de
dicha zonificacion, el cual consiste en preservar el cardcter
predominantemente residencial del sector, promoviendo un entorno
urbano de bagja densidad, baja intensidad de uso del suelo vy
condiciones adecuadas de habitabiidad para la poblacion

residente.

El andlisis del cuadro de indices de usos evidencia que dentro

de la zonificacion RDB las actividades compatibles se encuentran
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mayoritariamente vinculadas al uso habitacional, tales como las
distintas modalidades de vivienda y algunos servicios profesionales o
administrativos de pequena escala que pueden integrarse al uso
residencial sin generar impactos significativos en el entorno urbano.
Asimismo, el indice contempla determinadas actividades clasificadas
como compatibles con restricciones, las cuales pueden desarrollarse
Unicamente bajo condiciones especificas establecidas en el
Reglamento de Zonificacion, tales como limitaciones de drea,
condiciones de funcionamiento, ubicacion en determinadas vias
urbanas o requerimientos  adicionales relacionados < con

estacionamientos y control de impactos.

No obstante, el andlisis integral del indice de usos demuestra
gue una gran cantidad de actividades comerciales, recreativas y de
servicios de mayor intensidad se encuentran clasificadas como no
compatibles dentro de la zonificacion RDB, debido a que su
funcionamiento podria generar impactos urbanos que resultan
incompatibles con el cardcter residencial de baja densidad que se
busca preservar en este tipo de zonas. Entre estos impactos se incluyen
el incremento significativo del flujo vehicular, la mayor concentracion
de publico, la generacion de ruidos, asi como el desarrollo de

actividades con horarios de funcionamiento extendidos o nocturnos.
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En ese sentido, la normativa urbanistica vigente limita
considerablemente la posibiidad de incorporar actividades
econdmicas de cardcter comercial, recreativo o de entretenimiento
dentro de dreas clasificadas como RDB, orientando este tipo de usos
hacia zonificaciones de cardcter comercial o de servicios que
cuentan con pardmetros urbanisticos adecuados para soportar una

mayor infensidad de uso del suelo.

Bajo este contexto, el andlisis de las dindmicas urbanas del drea
de intervencidn evidencia la presencia y consolidacion de
actividades comerciales y recreativas que responden a una vocacion
funcional distinta a la prevista originalmente para una zona residencial
de baja densidad. Esta situacion genera una discordancia entre la
zonificacion vigente y las dindmicas urbanas actuales del sector, lo
gue hace necesario evaluar la adecuacion de la clasificacion del
suelo a una categoria que permita ordenar dichas actividades dentro

de un marco normativo adecuado.

Por ello, se plantea la propuesta de modificacion de
zonificacion hacia la categoria de Zona de Comercio Zonal - A (CZ-
A), la cual permitiria reconocer y regular de manera adecuada las
actividades comerciales, gastrondmicas, recreativas y de servicios
que se desarrollan o podrian desarrollarse en el sector. Esta

subcategoria mantiene criterios de compatibilidad similares a los

PAG. 61



MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRERO DE HUACACHINA /
SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R. N°11190998), C1-3 (P.R.
N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (11177344)

establecidos para la zonificacion de Comercio Zonal (CZ), permitiendo
una mayor diversidad de actividades urbanas y una mayor intensidad
de uso del suelo, pero bajo pardmetros urbanisticos que garanticen un
adecuado ordenamiento del territorio y la compatibilidad funcional

con el entorno urbano inmediato.

8.2Evolucion del entorno del dmbito de la propuesta

El dmbito de intervencion se ubica en el eje urbano conformado
por la Av. Camino a Huacachina, corredor vial que articula el drea
urbana consolidada de la ciudad de Ica con el sector turistico de la
Laguna de Huacachina, uno de los destinos turisticos mas
representativos de la regidn y del pais. Debido a su ubicacion
estratégica y a su funcion de conexion entre la ciudad vy el principal
atractivo turistico del distrito, este sector ha experimentado en las
Ultimas décadas un proceso progresivo de transformacion en su

estructura urbana y en los usos del suelo predominantes.

Durante la década del 2010, el entorno inmediato del dmbito
de intervencion presentaba predominantemente caracteristicas
residenciales de baja densidad, conformado por viviendas
unifamiliares y algunos predios de uso mixto vinculados a servicios
bdsicos de escala vecinal; en ese periodo, la dindmica urbana del

sector estaba principalmente asociada al transito hacia el balneario
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de Huacachina y a actividades turisticas  localizadas

mayoritariamente dentro del propio oasis.

Sin embargo, a partir de los anos 2013 - 2015, el crecimiento
sostenido de la actividad turistica en la region de Ica generd un
incremento significativo en la demanda de servicios complementarios
vinculados al turismo, tales como establecimientos gastrondmicos,
bares, restaurantes, hospedajes, centros de entretenimiento y servicios
recreativos. Esta situacion propicié un proceso gradual de
reconversion funcional de diversos predios ubicados a lo largo de la
Av. Camino a Huacachina, especialmente en aquellos tramos

cercanos al acceso al balneario.

Entre los anos 2016 y 2019, este proceso de transformacion
urbana se intensificd debido al incremento del flujo turistico nacional
e internacional hacia la Laguna de Huacachina, reconocido como
uno de los principales destinos turisticos del desierto peruano. Como
consecuencia de ello, el corredor vial de acceso a Huacachina
comenzé a consolidarse progresivamente como un eje de servicios
turisticos y de entretenimiento, registrdndose la apertura de
establecimientos vinculados a actividades comerciales, recreativas y
gastrondmicas orientadas a atender la creciente demanda de

visitantes.
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Este proceso se vio temporalmente desacelerado durante el
periodo 2020 - 2021 debido a las restricciones sanitarias derivadas de
la pandemia del COVID-19; sin embargo, a partir del ano 2022 se
evidencié una reactivacion significativa de la actividad turistica y
recreativa en el sector, acompanada por la consolidacion de nuevos
establecimientos orientados al entretenimiento nocturno y al ocio

vinculado al turismo.

En la actualidad, el sector ubicado en la subida hacia
Huacachina a lo largo de la Av. Camino a Huacachina presenta una
dindmica urbana caracterizada por la  concenfracidn  de
establecimientos de entretenimiento nocturno, bares, restaurantes y
espacios recreativos, los cuales funcionan como parte de la oferta
turistica complementaria asociada al balneario. Incluso, diversas
intervenciones municipales han evidenciado la existencia de locales
de entretenimiento nocturno que operan en esta zona pese a que la
zonificacion vigente no contempla formalmente este tipo de
actividades, situacidn que ha motivado la necesidad de evaluar

alternativas de regulacion urbana para el sector.

Paralelamente, el crecimiento de la actividad furistica ha
impulsado la implementacidon de proyectos de infraestructura vy
mejoras en la conectividad del corredor hacia Huacachina, tales

como iniciativas para el desarrollo de ciclovias y ampliacién de la via
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de acceso, orientadas a fortalecer la movilidad urbana y potenciar el

desarrollo turistico de este eje estratégico de la ciudad.

En este contexto, el andlisis de la evolucion urbana del sector
evidencia que el entorno inmediato de los seis predios objeto de la
presente propuesta ha experimentado una fransformaciéon progresiva
desde un cardcter predominantemente residencial hacia una
dindmica urbana de cardcter mixto, con una fuerte presencia de
actividades comerciales, turisticas y recreativas. Esta situacion refleja
una modificacion funcional del territorio que no se encuentra
plenamente reflejada en la zonificacion vigente de Residencial de

Densidad Baja (RDB).

Figura N° 9. Plano de Uso Actual del Suelo
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Nota. Segun el entorno y también la actividad actual el uso de suelo es comercial.
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Por lo tanto, la permanencia de esta clasificacion urbanistica
genera actualmente una brecha entre la normativa urbana vigente y
las dindmicas reales de ocupacion del suelo, lo que dificulta la
adecuada regulacion de las actividades econdmicas que se
desarrollan en el sector. En consecuencia, resulta pertinente evaluar
la adecuacion de la zonificacion hacia una categoria que permita
ordenar, regular y compatibilizar las actividades comerciales,
recreativas y de servicios existentes, considerando la vocacion turistica

del corredor urbano de acceso a Huacachina.

En ese sentido, la propuesta de modificacion de zonificacion
hacia la categoria de Zona de Comercio Zonal - A (CZ-A) permitird
reconocer la evolucion funcional del sector, estableciendo un marco
normativo que facilite la regulacion de actividades comerciales,
gastrondmicas, recreativas y de entretenimiento vinculadas al
desarrollo turistico de la ciudad, garantizando al mismo fiempo una
adecuada planificacion urbana y compatibilidad con el entorno

inmediato.
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9 GRADO DE CONSOLIDACION DE LA ZONA COLINDANTE O DE

INFLUENCIA DIRECTA A LA MODIFICACION

El andlisis del grado de consolidaciéon urbana del drea colindante
o de influencia directa constituye un componente fundamental dentro
del diagndstico territorial que sustenta la propuesta de modificacion de
zonificacion. Este andlisis permite evaluar las condiciones actuales del
entorno urbano inmediato en términos de accesibilidad, dotacion de
equipamientos, disponibilidad de infraestructura urbana y servicios
bdsicos, asi como la presencia de factores de riesgo que pudieran incidir

en el desarrollo de actividades urbanas en el sector.

El dmbito de influencia directa se encuentra localizado a lo largo
de la Av. Camino a Huacachina, eje vial que conecta el drea urbana
consolidada de la ciudad de Ica con el balneario turistico de
Huacachina, uno de los principales polos de atfraccion turistica de la
region. Esta localizacion estratégica ha favorecido el desarrollo
progresivo de diversas actividades econdmicas vinculadas al turismo, la
gastronomia, la recreacién y los servicios, configurando un entorno
urbano dindmico que combina usos comerciales, recreativos,

residenciales y turisticos.

La presencia de equipamientos urbanos, servicios bdsicos e

infraestructura vial en el entorno inmediato evidencia un proceso de
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consolidacion urbana significativo, el cual permite sostener el desarrollo
de actividades econdmicas y comerciales compatibles con la dindmica
territorial del sector. En ese sentido, el presente capitulo analiza las
principales caracteristicas urbanas del drea de influencia directaq,
evaluando los niveles de accesibiidad, la disponibilidad de
equipamientos urbanos, la cobertura de servicios bdsicos y las

condiciones de riesgo que caracterizan al entorno.

9.1 Accesibilidad y Movilidad Urbana

El drea de influencia directa presenta condiciones favorables de
accesibilidad y conectividad urbana, debido principalmente a su
localizacion estratégica a lo largo de la Av. Camino a Huacaching,
via que constituye uno de los principales ejes de articulaciéon entre la

ciudad de Ica y el balneario turistico de Huacachina.

Esta via concentra un flujo vehicular constante compuesto por
transporte privado, fransporte furistico y servicios asociados a la
actividad econdmica del sector. Durante temporadas de alta
afluencia turistica, fines de semana y feriados, la via registra una
intensificacion del tfransito vehicular, lo cual evidencia su importancia

dentro del sistema de movilidad urbana de la ciudad.

Adicionalmente, el drea cuenta con accesos complementarios

através de vias locales y servidumbres de paso ubicadas en el entorno
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inmediato de los predios, lo que facilita la circulacién vehicular y
peatonal hacia los distinfos establecimientos comerciales y de

servicios presentes en el sector.

La existencia de esta infraestructura vial permite que el drea
disponga de condiciones adecuadas de accesibilidad y
conectividad, favoreciendo el funcionamiento de actividades
economicas vinculadas al turismo, la gastronomia, el entretenimiento

y los servicios complementarios.

9.2 Dotacidon de Equipamiento

El entorno urbano inmediato del drea de intervencion presenta
una dotacidén diversa de equipamientos urbanos, los cuales
contribuyen al funcionamiento integral del sector y al bienestar de la
poblacidon residente vy visitante. Los equipamientos urbanos
constitfuyen elementos fundamentales dentro de la estructura
territorial de la ciudad, ya que permiten satisfacer necesidades
sociales, culturales, educativas, recreativas y econdmicas de la
poblacion; la presencia de estos equipamientos en el drea de
influencia directa evidencia un grado importante de consolidacion
urbana, asi como la capacidad del entorno para soportar diversas
actividades urbanas. A confinuacion, se describen los principales

equipamientos identificados en el entorno del drea de estudio.
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9.2.1 Educacion

En el entorno urbano cercano al drea de intervenciéon se
identifican diversos establecimientos educativos que brindan
servicios de formacion en los niveles inicial, primario y secundario,
contribuyendo al fortalecimiento del sistema educativo local y al
desarrollo social de la poblacion residente. La presencia de
instituciones educativas en el dmbito de influencia directa genera
dindmicas urbanas asociadas a la movilidad diaria de estudiantes,
docentes y personal administrativo, lo cual contribuye a la vitalidad
del espacio urbano y a la integracion funcional del sector dentro

de la estructura urbana de la ciudad.

Figura N° 10. Plano de Equipamiento Existente de Educacion
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Nota. En el Grafico se sustenta las Instituciones Educativas Publicas y privadas que se
encuentran cercanas al radio de influencia del predio.
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Estos equipamientos educativos forman parte de la red de
servicios urbanos que atienden a los distintos sectores de la ciudad
de Ica, permitiendo el acceso de la poblacién a servicios de
formacion académica en condiciones de proximidad territorial. La
localizacion y distribucién de los equipamientos educativos en el
drea de influencia puede verificarse en el Plano de Equipamiento
Educativo DU-01.06/09, el cual forma parte del conjunto de planos

de diagndstico urbano desarrollados para el presente estudio.

9.2.2 Salud

El drea de influencia directa cuenta con la presencia de
establecimientos de atencion médica y servicios de salud que
contribuyen a garantizar el acceso de la poblacidon a servicios
bdsicos de atencion sanitaria. Estos equipamientos de salud forman
parte de la red de servicios urbanos de la ciudad de Ica y permiten
atender las necesidades médicas de la poblacidn residente, asi
como de los visitantes que frecuentan el sector debido a su

cercania con el circuito turistico de Huacachina.

La disponibilidad de servicios de salud en el entorno
contribuye significativamente a fortalecer las condiciones de
habitabilidad urbana, al mismo tiempo que garantiza la atencion
de emergencias y necesidades médicas bdsicas en el dmbito

territorial. La ubicacidon de los establecimientos de salud en el drea
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de influencia puede verificarse en el Plano de Equipamiento de
Salud DU-01.05/09, donde se identifican los principales centros de

atencidon médica presentes en el entorno del drea de estudio.

Figura N° 11. Plano de equipamiento Existente de Salud
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Nota. En el Grafico se sustenta las Instituciones de Salud Publicas y Privadas que se

encuentran cercanas al radio de influencia del predio.
9.2.3 Recreacion

El sector presenta una importante presencia de espacios y

actividades orientadas a la recreacion y el esparcimiento, los
cuales se encuentran estrechamente vinculados con la dindmica
turistica del balneario de Huacachina. Estos espacios recreativos
incluyen establecimientos de enfretenimiento, locales
gastrondmicos con terrazas recreativas, espacios de ocio vy

actividades relacionadas con el furismo y el enfretenimiento

PAG. 72



MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRERO DE HUACACHINA /
SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R. N°11190998), C1-3 (P.R.
N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (11177344)

nocturno. La presencia de estos equipamientos confribuye a
consolidar el sector como un espacio urbano dindmico orientado

al desarrollo de actividades recreativas y turisticas.

Figura N° 12. Plano de Equipamiento Existente de Recre. PUblica

o i AT zxaax
MODIFICACION
ZONIFICACION

ESPECIFICA

PLAZADE ARMAS / ESTADIO PICASSO) g
PERATTA / IPD / PLAZUELA DE COMATRANA i‘!(
St

PARQUES DE LAS URB(ES). EL DASI§ w
PUENTE BLANCO, DIVINO MAES'IRDQS&N
ISIDRU it CAMPU FERIAL

nnnnnnnnnnnn

« INSCRIPCION DE SECCIDN
ESPECIAL DE PAEDIOS RURALES.
UBIC. PREDIO POTRERD DE
HUACACHINA / SECTOR
HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: o e ¢
82 (PR N'INI38522), C1-& (PR. OGN e
NOTIS0998), C1-3 (PR, NFTIF0997), RO 5T

81 (PR NT38521, CI-2 (PR G
M), Ch QT3

PARQUES DE LAS URB(ES). SOL BE ICA
(TDAS. SUS ETAPAS), VIRGEN DE CHAPI/PJ
LA PALMA

DEPENDENCIA-ESTATAL

PARQUES DE LAS URB(ES). PARQUES DE
HUACACHINA (TDAS. SUS ETAPAS), LUS
HUARANAGOS (IV / VII), EL HARAS

‘QUIP. EXT. DE SUS ETAPAS), LAS PALMERAS
EC. PUBLICA

iagnostico Urbano
Orden da Lamina #11 N

Nota. En el Grafico se sustenta los Parques PUblicos que se encuentran cercanas al
radio de influencia del predio.

La oferta recreativa del entorno no solo beneficia a la
poblacién residente, sino que también constituye un elemento
clave para la actividad econdmica local, ya que atrae visitantes
nacionales e internacionales que forman parte del flujo turistico
que se dirige hacia Huacachina. La distribucion de los espacios
recreativos y establecimientos de enfretenimiento puede

verificarse en el Plano de Equipamiento Recreativo DU-01.08/09, el
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cual permite identificar la localizacion de los principales espacios

destinados al ocio y la recreacién en el drea de influencia.

9.2.4 Comercio

El entorno inmediato del drea de intervencidon presenta una
importante  presencia de  establecimientos comerciales,
especialmente aquellos vinculados al sector gastrondmico, turistico
y de enfretenimiento. La Av. Camino a Huacachina se ha
consolidado progresivamente como un corredor urbano de
actividad  comercial, donde se concentran  diversos

establecimientos orientados a la atencidn de residentes y visitantes.

Figura N° 13. Plano de Equipamiento Existente Comercial

PLAZA VEA
MERCADO ARENALES
MERCADO MDDELO
DEPENDENC: PRIVADS { FSTATAL

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

MEGA PLAZA
PROMART
PLAZA DEL SOL
DEPENDENCA: PRIVADA

*+  INSCRIPCION DE SECCION
ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC. PREDIO POTRERO DE
HUACACHINA / SECTOR
HUACACHINA, SIENDO LDS LOTES:
B2 (PR N'IN38522), C1-4 (PR.

nnnnnnnnnnnnnnnnnnn

a MERCADO
SANTO DOMINGO
DEPENDENCA: ESTATAL

QUIP. EXT.
I 'OMERCIAL

iagnostica Urbano
Draen de lamna 912

Nota. En el Grafico se sustenta los Establecimientos comerciales que se encuentran
cercanas al radio de influencia del predio.
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Enfre estos destacan restaurantes, bares, cafeterias,
establecimientos de entretenimiento nocturno, tiendas de servicios
turisticos y otros comercios vinculados a la actividad econdmica
del sector. Esta concentracion de acftividades comerciales
evidencia una dindmica econdmica activa, asociada
principalmente al flujo de visitantes que se desplazan hacia el
balneario turistico de Huacachina. La localizacién de los principales
establecimientos comerciales presentes en el entorno puede
verificarse en el Plano de Equipamiento Comercial DU-01.09/09, el
cual muestra la distribucion espacial de los usos comerciales

existentes dentro del drea de influencia directa.

9.2.5 Otros Usos

Ademds de los equipamientos educativos, de salud,
recreativos y comerciales mencionados anteriormente, el entorno
del drea de intervenciéon presenta una diversidad de usos urbanos
complementarios que contribuyen al funcionamiento integral del
sector. Entre estos usos destacan principalmente establecimientos
de hospedaje, alojamientos turisticos, servicios de fransporte
turistico, agencias de vigje, servicios de alquiler de vehiculos y otras
actividades vinculadas al desarrollo del turismo en el sector de

Huacachina.
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La presencia de estos usos complementarios refuerza el
cardcter turistico y recreativo del drea, contribuyendo a consolidar
un entorno urbano con alta diversidad funcional y fuerte

vinculacién con la actividod econdmica del turismo. La
localizacion de estos usos complementarios puede verificarse en el
Plano de Ofros Usos DU-01.07/09, donde se identifican los distintos
establecimientos y actividades que forman parte de la estructura

funcional del entorno urbano.

Figura N° 14. Plano de Equipamiento Existente de Otros Usos
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Nota. En el Grafico se sustenta los Establecimientos de Otros Usos que se encuentran
cercanas al radio de influencia del predio.

9.3 Acceso a Infraestructura Urbana

El drea donde se ubican los predios materia de la presente

propuesta de modificacion de zonificacion se encuentra dentro de un
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sector urbano que presenta disponibilidad de servicios bdsicos
esenciales, los cuales constifuyen un elemento fundamental para el
adecuado funcionamiento de las actividades residenciales,
comerciales y de servicios que se desarrollan en el enftorno. La
dotacién de servicios bdsicos forma parte de los criterios técnicos
considerados en los procesos de planificacion urbana y ordenamiento
territorial, dado que estos garantizan condiciones adecuadas de
habitabilidad, salubridad y funcionamiento de las actividades

economicas que se desarrollan dentro del tejido urbano.

En el caso especifico del sector ubicado a lo largo de la Av.
Camino a Huacaching, se observa la presencia de infraestructura
urbana correspondiente a redes de energia eléctrica, agua potable y
alcantarilado sanitario, las cuales abastecen a los diferentes
establecimientos existentes en el entorno inmediato del drea de
infervencion. Cabe senalar que el sector presenta un proceso
progresivo de consolidacion urbana, impulsado principalmente por la
dindmica econdmica vinculada a las actividades turisticas,
comerciales y recreativas asociadas al balneario de Huacachina, uno

de los principales destinos turisticos de la ciudad de Ica.

En este contexto, la disponibilidad de infraestructura de servicios
bdsicos contribuye a fortalecer las condiciones urbanas del dreaq,

permitiendo el desarrollo y funcionamiento de actividades
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economicas orientadas al comercio, servicios turisticos, gastronomia y

entretenimiento.

Asimismo, la presencia de estos servicios constituye un factor
favorable para laimplementacion de propuestas de desarrollo urbano
compatibles con la dindmica econdmica del sector, garantizando
que las actividades que se desarrollen en el drea cuenten con el
soporte infraestructural necesario para su adecuado funcionamiento.
En los siguientes apartados se describe la cobertura de los principales
servicios bdsicos existentes en el sector, los cuales permiten evidenciar

las condiciones de urbanizacidon del drea de intervencion.

9.3.1 Servicio de Cobertura de Energia Electrica

El drea donde se ubican los predios objeto de la presente
propuesta de modificacidon de zonificacion cuenta con cobertura
del servicio de energia eléctrica, a fravés de la red publica de
distribucion existente en el sector Huacachina de la ciudad de Ica.
La infraestructura eléctrica se encuentra instalada a lo largo de la
Av. Camino a Huacachina, permitiendo el abastecimiento de
energia a los establecimientos residenciales, comerciales y turisticos
que se desarrollan en el entorno inmediato del drea de

intervencion.
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La disponibilidad de este servicio bdsico constituye un
elemento fundamental para el desarrollo de actividades urbanas y
econdmicas, particularmente aquellas vinculadas a los sectores de
comercio, servicios y recreacién nocturna, los cuales requieren un
suministro  eléctrico  permanente  para su  adecuado

funcionamiento.

Figura N° 15. Plano de Cobertura de Energia Eléctrica
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Nota. En el Grafico sustenta los predios que cuentan con cobertura de energia
eléctrica, en este sentido el predio cuenta con cobertura de Energia Electrica.

En este sentido, la existencia de infraestructura eléctrica en el
sector evidencia que el drea cuenta con condiciones adecuadas
de soporte urbano, compatibles con el desarrollo de actividades

econdmicas propias de una zona de comercio y servicios.
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9.3.2 Servicio de Agua Potable y Alcantarillado

El sector donde se localizan los predios materia de estudio
dispone de infraestructura de abastecimiento de agua potable y
red de alcantarillado sanitario, formando parte del sistema de
saneamiento urbano que atiende a la ciudad de Ica. La red de
distribucién de agua potable permite garantizar el suministro
necesario para las actividades residenciales, comerciales y de
servicios que se desarrollan en el entorno urbano, mientras que la
red de alcantarillado sanitario posibilita la adecuada evacuacion
de aguas residuales hacia el sistema  de tfratamiento

correspondiente.

Figura N° 16. Plano de Cobertura de Agua Potable
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Nota. En el Grafico sustenta los predios que cuentan con cobertura de Agua Potable,
en este sentido el predio cuenta con cobertura de Agua Potable.
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La disponibiidad de estos servicios bdsicos resulta
fundamental para asegurar condiciones adecuadas de salubridad
y funcionamiento urbano, permitiendo el desarrollo de actividades
econdmicas vinculadas al turismo, la gastronomia, el comercio y el
entretenimiento que caracterizan al sector Huacachina. En
consecuencia, el drea de intervencion presenta condiciones
adecuadas de dotacién de servicios bdsicos, lo cual constituye un
factor favorable para la consolidacion de actividades comerciales

y de servicios en el sector.

Figura N° 17. Plano de Cobertura de Desagié
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Nota. En el Grafico sustenta los predios que cuentan con Cobertura de DesagUé, en
este sentido el predio cuenta con cobertura de Desagié.
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9.4 Peligro por Inundacién

De acuerdo con las caracteristicas fisicas y ambientales del
territorio, el drea de estudio presenta un nivel de peligro medio frente
a posibles eventos de inundacion, este tipo de riesgo se encuentra
asociado principalmente a eventos climdticos extraordinarios que
podrian generar escorrentias superficiales o acumulacion temporal de
agua, especialmente durante periodos de precipitaciones intensas o

fendmenos climdticos excepcionales.

Sin embargo, el sector presenta condiciones topograficas
relativamente estables y un grado importante de consolidacion
urbana, lo cual permite que el riesgo pueda ser gestionado mediante
medidas adecuadas de drenaje urbano, planificaciéon del uso del
suelo y cumplimiento de las normas técnicas de edificacion. En este
contexto, el nivel de peligro identificado no constituye una limitacion
significativa para el desarrollo de actividades urbanas, siempre que las
futuras edificaciones cumplan con las disposiciones establecidas en el
Reglamento Nacional de Edificaciones y las normas de gestion del

riesgo de desastres aplicables.

9.5 Peligro por Sismos
El territorio peruano se encuentra ubicado dentro del
denominado Cinturén de Fuego del Pacifico, una de las zonas de

mayor actividad sismica a nivel mundial. En este contexto, la ciudad
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de Ica presenta una susceptibilidad sismica propia de las ciudades
ubicadas en la franja costera del pais. De acuerdo con las
evaluaciones de peligros naturales aplicables al dmbito urbano, el
drea de infervencion presenta un nivel de peligro sismico medio,
condicion que es compartida por gran parte del territorio urbano de

la ciudad de Ica.

Este nivel de riesgo puede ser adecuadamente mitigado
mediante el cumplimiento de las disposiciones técnicas establecidas
en el Reglamento Nacional de Edificaciones, particularmente en lo
referente a diseno estructural sismorresistente. En ese sentido,
cualquier futura edificacion que se desarrolle en los predios materia
de la presente propuesta deberd cumplir con los criterios de seguridad
estructural 'y normativa vigente, garantizando asi condiciones
adecuadas de seguridad para las personas y las actividades que se

desarrollen en el drea.
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10 PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DE
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) A CZ-A (COMERCIO

ZONAL - A)

El presente capitulo desarrolla la propuesta de modificacion de la
zonificacion vigente aplicable al dmbito de intervencion, actualmente
clasificado como Zona Residencial de Densidad Baja (RDB),
plantedndose su reclasificacion a Comercio Zonal — A (CZ-A). Esta
propuesta se sustenta en el andlisis técnico del contexto urbano, la
dindmica funcional del entorno inmediato y la evolucion del uso del suelo

registrada en el sector durante los Ultimos anos.

Figura N° 18. Plano de Propuesta Urban de Zonificacion

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

|

|
oA
| (OM. N°013-2022:MPI)

L (oM N0049-2022-

{Propuestade: | ! . ; ;‘ j
Zonificacion) 1 {
|

PU

Nota. El plano representa la propuesta de Modificaciéon de Zonificacion Especifica que se
quiere realizar tal como es CZ-A.
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El drea de estudio se localiza en la Av. Camino a Huacachina, uno
de los principales ejes de conexion entre el drea urbana consolidada de
la ciudad de Ica y el sector turistico del Oasis de Huacachina. Debido a
su ubicacion estratégica y a la infensa actividad turistica que caracteriza
a este corredor urbano, el entorno ha experimentado un proceso
progresivo de tfransformacion, evidenciando una creciente presencia de
actividades comerciales, recreativas y de servicios vinculadas al turismo,

al entretenimiento y a la actividad gastrondmica.

En este contexto, se ha identificado una disociacion entre la
zonificacion normativa vigente y el patrdon real de ocupacion del suelo,
ya que la clasificaciéon RDB prioriza el uso residencial y restringe diversas
actividades comerciales que actualmente se desarrollan en el entorno
inmediato. Esta situacion genera limitaciones para el desarrollo ordenado
de las actividades econdmicas presentes en el sector y evidencia la
necesidad de adecuar el instrumento de zonificacidon a la dindmica

urbana existente.

En tal sentido, la propuesta de modificacion a Comercio Zonal - A
(CZ-A) busca reconocer la vocacion comercial del sector, promover una
mayor coherencia entre la normativa urbanistica y la realidad territorial,

asi como contribuir a la consolidacidn de un corredor urbano orientado
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a actividades comerciales, turisticas y de servicios, en concordancia con
la estructura urbana y la funcionalidad de la via. A continuacion, se
presentan los fundamentos técnicos que sustentan la propuesta de
modificacidn de zonificacidn, considerando criterios de compatibilidad
de usos del suelo, dindmica urbana, accesibilidad vial, consolidacion de
actividades econdmicas y coherencia con el modelo de desarrollo

urbano de la ciudad.

10.1 Justificacion de la Propuesta

El presente capitulo desarrolla la propuesta de modificacion de
la zonificacidon vigente aplicable al dmbito de intervencion,
actualmente clasificado como Zona Residencial de Densidad Baja
(RDB), plantedndose su reclasificacion a Comercio Zonal - A (CZ-A).
Esta propuesta se sustenta en el andlisis técnico del contexto urbano,
la dindmica funcional del entorno inmediato y la evolucidon del uso del

suelo registrada en el sector durante los Ultimos anos.

El drea de estudio se localiza en la Av. Camino a Huacachina,
uno de los principales ejes de conexion entfre el drea urbana
consolidada de la ciudad de Ica y el sector turistico del Oasis de
Huacachina. Debido a su ubicacion estratégica y a la intensa
actividad turistica que caracteriza a este corredor urbano, el entorno
ha experimentado un proceso progresivo de transformacion,

evidenciando una creciente presencia de actividades comerciales,
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recreativas y de servicios vinculadas al turismo, al entretenimiento y a

la actividad gastrondmica.

En este contexto, se ha identificado una disociaciéon entre la
zonificacion normativa vigente y el patron real de ocupacion del
suelo, ya que la clasificacion RDB prioriza el uso residencial y restringe
diversas actividades comerciales que actualmente se desarrollan en
el enforno inmediato. Esta situacion genera limitaciones para el
desarrollo ordenado de las actividades econdmicas presentes en el
sector y evidencia la necesidad de adecuar el instrumento de

zonificacion a la dindmica urbana existente.

En tal sentido, la propuesta de modificacion a Comercio Zonal —
A (CZ-A) buscareconocer la vocacion comercial del sector, promover
una mayor coherencia entre la normativa urbanistica y la realidad
territorial, asicomo conftribuir ala consolidacion de un corredor urbano
orientado a actividades comerciales, turisticas y de servicios, en

concordancia con la estructura urbana y la funcionalidad de la via.

A continuacién, se presentan los fundamentos técnicos que
sustentan la propuesta de modificacion de zonificacion, considerando
criterios de compatibiidad de usos del suelo, dindmica urbang,
accesibilidad vial, consolidacidén de actividades econdmicas y

coherencia con el modelo de desarrollo urbano de la ciudad.
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10.2 Pardmetros y Compatibilidad correspondientes conforme a

la modificacion de zonificacion propuesta

En el dmbito de estudio, la zonificacion vigente corresponde a
Residencial de Densidad Baja (RDB), la cual establece pardmetros
urbanisticos orientados principalmente al uso habitacional, con
limitaciones en cuanto a la intensidad edificatoria y al desarrollo de

actividades comerciales de mayor escala.

No obstante, el andilisis de las dindmicas urbanas actuales
evidencia la presencia y consolidacién progresiva de actividades
comerciales, gastrondmicas y de servicios que superan el cardcter
estrictamente residencial establecido por la zonificacion RDB. Esta
situacion genera una discordancia entre la normativa urbana vigente

y el uso real del suelo en el sector.

En ese contexto, se propone la modificacion de la zonificacion
a Zona de Comercio Zonal — A (CZ-A), la cual permitird reconocer y
ordenar las actividades econdmicas existentes, promoviendo una
centralidad comercial de escala sectorial. Esta nueva subcategoria
mantendrd pardmetros urbanisticos técnicamente similares a los
establecidos en la zonificacidén actual, particularmente en lo referido
ala ocupacion del suelo, alturas edificatorias y relacidon con el espacio

publico, garantizando asi una transicidon equilibrada entre el cardcter
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residencial del entorno y la consolidacion de actividades comerciales

y de servicios.

De esta manera, la propuesta de zonificacion CZ-A busca
regular y compatibilizar los usos del suelo, optimizando el
aprovechamiento urbano del drea sin generar impactos negativos
significativos en la estructura urbana ni en la calidad residencial del

entorno inmediato.

Tabla 6. Pardmetros Urbanisticas y Edificatorio de la Zonif. CZ-A 1/2

ZONA DE COMERCIO ZONAL - A (CZ-A)
Pardmetros Urbanisticos
(Nivel de Servicio = Hasta 300,000 Hab.)

Aportes Reglamentarios
Frente
Tip. de Lote Min. Servicios
min. de Parq.
Hab. Norm. Total PUblicos
Lote Norm. Zonales

Complem.

Las habilitaciones para
comercio exclusivo no estdn
Zona de .
Uso obligadas a entregar aportes,
Comercio ) Segun Segun .
Exclusivo pues constituyen un
Zonal - A Proyecto Proyecto . .
equipamiento urbano de la
CI-A .
( ) ciudad.
Uso Mixto 13% 3% 10%

Tabla 7. Pardmetros Urbanisticas y Edificatorio de la Zonif. CZ-A 2/2

ZONA DE COMERCIO ZONAL - A (CZ-A)

Pardmetros Urbanisticos

(Nivel de Servicio = Hasta 300,000 Hab.)
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Altura de

Edificacion
Uso

Area Coef. de
Estac. Resd.

Libre Edif.

RDM /
6 pisos +
U.Excl. | 1.5 (a+r) RDA
azotea
Zona de Mdx.
Comerci 2) Segun ) 50% del
o Zonal - Proy. drea
A (CZ-A) techad
Uso 15 (ae 6 pisos + afotal
5 (a+r
Mixto azotea resultant
e

Esta férmula se aplica frente a vias de mds de 16.20 m de seccién a mds,
con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben cumplir
(1) con la normativa vigente en drea y dimensiones minimas. En los demds
casos se aplicard la altura mdxima de 6 pisos mds azotea. a = ancho de
via, r = retiro.

En el caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con
industria, no serd exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo
requerido por el RNE para asegurar iluminacion y ventilaciéon adecuada.
() En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, se
exigird el porcentaje de 30% de drea libre minima, en el drea destinada

a RDM y RDA.

Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo con lo
exigido en el contenido del numeral 3.7.2.3 del presente Reglamento.
(3) En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con viviendaq,
ademds de los estacionamientos exigidos para las dreas comerciales,
se exigird 1 estacionamiento cada 2 viviendas en las dreas residenciales.
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La compatibilidad de usos del suelo en la Zona de Comercio
Zonal — A (CZ-A) se establece tomando como referencia el indice de
Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del Area Urbana
Consolidada, el cual clasifica las actividades econdmicas de acuerdo

con la Clasificaciéon Industrial Internacional Uniforme (CIIU).

En el dmbito de intervencién, la zonificacidon vigente
corresponde a Residencial de Densidad Baja (RDB), la cual prioriza el
uso habitacional y contempla un niUmero limitado de actividades
compatibles, principalmente aquellas vinculadas a servicios bdsicos
complementarios al uso residencial. No obstante, el andlisis de las
dindmicas urbanas actuales evidencia la presencia y consolidacion
de actividades comerciales, gastrondmicas y recreativas que superan

las compatibilidades previstas para dicha zonificacion.

En ese contexto, se propone la incorporacion de la Zona de
Comercio Zonal - A (CZ-A), la cual permitird ordenar y regular las
actividades econdmicas existentes y potenciales dentro del drea de
estudio. Esta subcategoria mantiene como referencia los criterios de
compatibilidad establecidos para la Zona de Comercio Zonal (CZ),
porlo que las actividades urbanas clasificadas como Compatibles (C),
Compatibles con Restricciones (CCR) y No Compatibles (NC)

conservardn condiciones similares a las establecidas en dicha
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zonificacion, en concordancia con las disposiciones del Reglamento

de Zonificacion y el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Asimismo, la zonificacion CZ-A mantiene el cardcter de
centralidad comercial y de servicios propio de las zonas de comercio
zonal, permitiendo el desarrollo de actividades comerciales,
gastrondmicas, recreativas, financieras y de servicios especializados

orientados a la atencion de una poblaciéon de escala sectorial.

Adicionalmente, considerando la evolucion de las dindmicas
comerciales, turisticas y recreativas contempordneas, se propone
incorporar dentro de la categoria de actividades recreativas y de
entretenimiento los usos de establecimientos tipo discotecay espacios
recreativos tipo rooftop. Estas actividades no se encuentran
actualmente fipificadas de manera especifica en el Cuadro de
Actividades y Usos del Suelo del insfrumento de zonificaciéon vigente
de la ciudad de Ica, por lo que su incorporacion dentro de la
subcategoria CZ-A permitird regular su funcionamiento bajo

condiciones normativas claras.

En ese sentido, dichos establecimientos deberdn cumplir con las
disposiciones vigentes relacionadas con seguridad, control acustico,
evacuaciéon, compatibilidad urbana y horarios de funcionamiento,
conforme a lo establecido en el Reglamento Nacional de

Edificaciones y la normativa municipal correspondiente.
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Tabla 8. Cuadro de Actividades Urbanas de Ica

ACTIVIDADES URBANAS
SEGUN CIIU DE ACUERDO

CON EL INEI

CL

(Comercio Zonal)

CI-A

(Comercio Zonal - A)

Actividades urbanas
tipificadas en el Cuadro
de indice de Usos del Plan

de Desarrollo Urbano de

Compatible/ Compatible
con Restricciones/ No
compatible, de acuerdo al

actividad urbana.

Se mantiene el mismo
régimen de
compatibilidad del CZ,
incorporando ademds
actividades
complementarias
vinculadas al turismo,

recreacion y

Ilca
entretenimiento,
actualmente no fipificadas
de forma especifica en el
PDU
Discoteca /
establecimiento de
Compatible
enfretenimiento nocturno
(a) No fipificado
Rooftop recreativo o
gastrondmico en azotea Compatible

(@)

(@)

Las actividades indicadas no se encuentran fipificadas

de manera expresa en el Cuadro de indice de Usos del

Plan de Desarrollo Urbano de Ica; sin embargo, debido a

su naturaleza funcional y su relacion con actividades

comerciales, recreatfivas y de servicios vinculadas al

turismo, se propone su compatibiidad dentro de la

nueva categoria de zonificacién CZ-A (Comercio Zonal —

A), la cual permitird regular de manera especifica este

fipo de establecimientos dentro de corredores urbanos

con vocacién comercial y turistica.
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Las actividades clasificadas como Compatibles (C)y
Compatibles con Restricciones (CCR) podrdn desarrollarse lioremente
dentro de la zonificacion CZ-A, siempre que cumplan con los
pardmetros urbanisticos establecidos y las disposiciones del
Reglamento Nacional de Edificaciones, las actividades consideradas
Compatibles con Restricciones (CR) deberdn cumplir condiciones

adicionales relacionadas con:

o conftrol de impactos urbanos

o mitigacion de ruidos

o seguridady evacuacion

o control ambiental

o condiciones de accesibilidad y estacionamiento

Segun lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y la
normativa municipal vigente, en el caso especifico de discotecas y
espacios recreativos tipo rooftop, su funcionamiento deberd cumplir
con las disposiciones de seguridad estructural, control acuUstico, aforo,
evacuacion y condiciones de funcionamiento establecidas en el
Reglamento Nacional de Edificaciones y las ordenanzas municipales
aplicables, garantizando la adecuada convivencia con las

actividades urbanas del entorno.
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11 COHERENCIA CON LA VISION Y MODELO DE DESARROLLO VIGENTE

El presente capitulo tiene como finalidad analizar la coherencia
y compatibilidad de la propuesta de Modificacion Especifica de
Zonificaciéon con los lineamientos estratégicos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de la Provincia de Ica 2020-2030, instrumento
que orienta la planificacion territorial y el crecimiento urbano de la

ciudad de Ica.

En ese contexto, la evaluacion se desarrolla considerando los
principios de organizacion territorial, desarrollo econdmico vy
sostenibilidad urbana planteados por el PDU, con el propdsito de
determinar si la propuesta de cambio de zonificacion de Zona
Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal - A (CZ-A)
resulta consistente con la vision de ciudad, el modelo de desarrollo

urbano y la estructura funcional prevista para el territorio provincial.

Asimismo, se analiza la relacién de la propuesta con los ejes de
desarrollo  econdmico 'y corredores urbanos  estratégicos,
particularmente aquellos vinculados a las actividades comerciales, de
servicios y recreativas asociadas al turismo en el entorno del corredor
Camino a Huacachina, el cual constituye un espacio de articulacion
territorial entre el drea urbana consolidada y el importante destino

turistico de la Laguna de Huacachina.
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De esta manera, el presente capitulo examina la
correspondencia de la propuesta con la Vision del PDU y con el
Modelo Urbano planteado para el horizonte 2030, evidenciando que
la modificacion de zonificacion solicitada se encuentra alineada con
los procesos de consolidacidn de corredores econdmicos, la
especializacion funcional del territorio y los criterios de desarrollo

urbano sostenible promovidos por la planificaciéon vigente.

11.1 Vision del PDU de Ica 2020 - 2030

La Vision del Plan de Desarrollo Urbano 2020-2030
establece un modelo de crecimiento ordenado, sostenible y
competitivo, sustentado en la comprension integral de la
estructura  territorial, la identificacion de dindmicas
socioecondmicas emergentes y la adecuada articulacion
enfre usos del suelo, infraestructura vy actividades
productivas, lo que implica reconocer los procesos de
transformacién funcional que experimentan determinados
sectores estratégicos y, en consecuencia, adecuar los
instrumentos normativos para garantizar coherencia entre

planificaciéon y realidad urbana

En este marco, la propuesta de Modificacion
Especifica de Zonificacion de Zona Residencial de Densidad

Baja (RDB) a Comercio Zonal — A (CZ-A) para los predios
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ubicados en el corredor Camino a Huacachina se
fundamenta en el principio de correspondencia entre
vocacion territorial y regulacion urbana, considerando que el
dmbito intervenido ha evolucionado progresivamente hacia
una especializacion comercial y de servicios vinculada a la
dindmica turistica y recreativa generada por el entorno de la
Laguna de Huacachina, configurdndose como un eje

economico estratégico denfro del sistema urbano provincial

La Vision del PDU plantea la consolidacidon de
cenfralidades y corredores econdmicos que permitan
equilibrar el desarrollo del territorio y optimizar la distribucidon
de actividades productivas, en ese sentido la categorizacion
CZ-A no solo reconoce la funcionalidad predominante del
sector, sino que fortalece su consolidacidén como centralidad
comercial especializada, dotdndolo de pardmetros
urbanisticos especificos que permitan regular
adecuadamente la intensidad de uso, la ocupaciéon del
suelo, la compatibilidad funcional y las condiciones de

funcionamiento urbano

Asimismo, la propuesta contribuye al enfoque de
sostenibilidad territorial promovido por el PDU, al concentrar

actividades comerciales de mayor intensidad en un corredor
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con capacidad de soporte vial, disponibilidad de servicios
bdsicos y conectividad estructurante, evitando la dispersion
de usos hacia zonas residenciales puras y reforzando la logica
de ciudad compacta y policéntrica prevista en la

planificacién de largo plazo

La modificacion planteada no altera el modelo
territorial vigente, sino que constituye un aqjuste técnico
necesario para perfeccionar el instrumento de planificacion,
asegurando que el desarrollo urbano se produzca bajo
criterios de eficiencia espacial, competitividad econdmica y

sostenibilidad urbana

Modelo urbano Propuesto por el PDU de Ica 2020 - 2030

El Modelo Urbano del PDU identifica ejes estructurantes
y dreas de consolidacion donde se promueve la
concenfracion de actividades comerciales y de servicios
como soporte del desarrollo econdmico local, dentro de esta
estructura el sector materia de la propuesta se ubica en un
dmbito estratégico vinculado ftanto a la Carretera
Panamericana Sur como al corredor de integracion hacia
Huacachina, configurdndose como un espacio de transicion
y articulacion entre tejido urbano consolidado y dreas de

especializacion econdmica

PAG. 98



MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRERO DE HUACACHINA /
SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R. N°11190998), C1-3 (P.R.
N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (11177344)

Desde la perspectiva del modelo territorial deseable, la
incorporacion de la categoria CZ-A fortalece la
jerarquizacion funcional del suelo urbano, estableciendo una
diferenciacidon normativa que reconoce la intensidad
comercial existente y posibilita la regulacién especifica de
actividades de mayor especializacion, tales como
establecimientos de entretenimiento y servicios
complementarios, bajo estdndares técnicos que garanticen
compatibilidad, mitigacion de impactos y adecuada

insercion urbana

La propuesta se consolida, asi como un elemento
integrador dentro de la estructura urbana, al articular la zona
urbana consolidada con el corredor comercial emergente y
promover continuidad en la dotacion de infraestructura
bdsica, opfimizacion de la red vial y consolidacion de
equipamientos complementarios, elevando la calidad del
entorno urbano y fortaleciendo su competitividad territorial

en el dmbito provincial

En términos de planificacion estratégica, la
modificacion a CZ-A permite canalizar la inversion privada
hacia espacios con aptitud teritorial comprobada,

generando mayor predictibilidad normativa y seguridad
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juridica, factores indispensables para dinamizar el desarrollo
econdmico local y fortalecer los niveles de empleo en la

ciudad de Ica

De esta manera, la propuesta no solo es compatible
con el Modelo Urbano vigente, sino que contribuye
activamente a su consolidacién, al reconocer un proceso de
especializaciéon funcional ya existente y dotarlo de un marco
regulatorio preciso que garantice un crecimiento ordenado,

competitivo y sostenible.

Figura N° 19. Plano de Vision y Modelo Urbano

o

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

Nota. El plano la visién y modelo urbano que tiene el Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible de Ica.
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12 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Del andlisis territorial, urbanistico y normativo desarrollado se
concluye que la propuesta de Modificacidn Especifica de Zonificacion
de Zona Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal - A (CZ-A)
para los seis (06) predios ubicados en el Predio Potrero de Huacachina /
Sector Huacachina, en la Avenida Camino a Huacachina, distrito,
provincia y departamento de Ica, responde a una necesidad objetiva de
adecuacion del instrumento de planificacion frente a la evolucidn
funcional consolidada del sector, la cual ha transitado progresivamente
hacia una especializacidon comercial y de servicios vinculados al tfurismo,
configurdndose como un corredor econdmico estratégico dentro de la

estructura urbana de la ciudad

En ese contexto territorial, el eje Camino a Huacachina cumple una
funcion estructurante al articular el tejido urbano consolidado con el
entorno de la Laguna de Huacachina, condicion que ha generado una
concenfracion sostenida de establecimientos orientados a la actividad
gastrondmica, recreativa y de enfretenimiento, consolidando una
centralidad emergente que, desde la l6gica del modelo policéntrico de
ciudad, requiere un reconocimiento normativo especifico que garantice
coherencia entre la regulacion del suelo y la dindmica econdmica

existente
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La permanencia de la zonificaciobn RDB en un dmbito cuya
vocacion actual es predominantemente comercial genera una
disociacion entre planificacion y realidad territorial, limitando la
posibilidad de establecer pardmetros urbanisticos acordes a la intensidad
de uso del corredor y restringiendo el desarrollo formal de actividades
especializadas, razdén por la cual la creacion de la categoria CZ-A no
constituye una excepcién al planeamiento sino un perfeccionamiento
técnico del mismo mediante el desglose funcional de la zonificacion

comercial zonal actualmente prevista en el PDU

Bajo esta perspectiva, la incorporacion de CZ-A permite introducir
criterios diferenciados que regulen actividades comerciales de mayor
infensidad  (incluyendo  establecimientos de  entretenimiento)
estableciendo condiciones claras en materia de compatibilidad de usos,
intensidad edificatoria, accesibilidad y funcionamiento urbano, lo que
mejora la precision normativa del insfrumento de planificacion y optimiza
los pardmetros urbanisticos actualmente restrictivos, garantizando una
regulacion mads eficiente y acorde con la capacidad de soporte del eje

vial

Asimismo, desde la éptica de la planificacion urbana sostenible, la
propuesta contribuye a consolidar la jerarquizacion funcional del territorio
al concentrar actividades de mayor impacto en un corredor con

infraestructura vial adecuada, conectividad y disponibilidad de servicios
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bdsicos, evitando la dispersion de estos usos hacia dreas residenciales
puras y reforzando la organizacion espacial coherente con la visidon

territorial establecida para la ciudad de Ica

En términos econdmicos y de gestion urbana, la modificacion
propuesta fortalece la seguridad juridica y la predictibilidad normativa,
condiciones esenciales para la atraccién de inversion privada formal,
promoviendo el desarrollo ordenado de proyectos comerciales
compatibles con la vocacion turistica del sector y contribuyendo a la
valorizaciéon del suelo dentro de un marco regulatorio claro, planificado

y sostenible

Se concluye que la Modificacion Especifica de Zonificacion de RDB
a CI-A es técnica, territorial y normativamente viable, encontrdndose
alineada con el modelo de desarrollo urbano sostenible vigente y con la
estructura funcional del corredor Camino a Huacachina, por lo que se
recomienda su aprobacidn e incorporaciéon formal dentro del
instrumento de planificacidon urbana, estableciendo pardmetros
diferenciados que permitan regular de manera precisa las actividades
comerciales de mayor intensidad y asegurando que su implementacion
contemple lineamientos complementarios orientados a la adecuada

infegracion urbana, gestion de impactos y sostenibilidad territorial
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13 RELACION DE PLANOS

Tabla 9. Cuadro de Relacidon de Lamina

ORDEN DE CODIGO DE
LAMINA PLANO

LAMINA

TIPO DE PLANO

01

UBC-01

01/01

Plano de Ubicacion

Diagnostico

02

PP-01

01/02

Plano de Perimétrico

Diagnostico

03

PP-O1

02/02

Plano de Perimétrico

Diagnostico

Plano de Zonificaciéon
04 DU-01 01/09 Diagnostico

Primigenia

Plano de Uso Actual
05 DU-01 02/09 Diagnostico

del Suelo

Plano de Densidad
06 DU-01 03/09 Diagnostico

Urbana

Plano de Altura de
07 DU-01 04/09 Diagnostico

Edificacion

Plano de

08 DU-01 05/09 Equipamiento Diagnostico

Existente de Salud

Plano de

Equipamiento
09 DU-01 06/09 Diagnostico

Existente de

Educacion

Plano de

Equipamiento
10 DU-01 07/09 Diagnostico

Existente de Oftros

Usos

Plano de

Equipamiento
11 DU-01 08/09 Diagnostico

Existente de

Recreacion PUblica

Plano de

12 DU-01 09/09 Equipamiento Diagnostico

Existente de Comercio
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Plano del Sistema Vial
13 DU-02 01/04 o Diagnostico
Primario
Plano de Cobertura
14 DU-02 02/04 o Diagnostico
de Energia Eléctrica
Plano de Cobertura
15 DU-02 03/04 . Diagnostico
de Desague
Plano de Cobertura ) )
16 DU-02 04/04 Diagnostico
de Agua Potable
Plano de Peligro
17 DU-03 01/02 Natural por Diagnostico
Inundacion
Plano de Peligro
18 DU-03 02/02 , Diagnostico
Natural por Sismos
Plano de Zona
19 DU-04 01/01 o Diagnostico
Argueoldgica
Plano de Area _
20 DU-05 01/01 , Diagnostico
Naturales Protegidas
Plano de Propuesta
21 PU-0OT 01/02 Urbana de Propuesta
Zonificacion
Plano de Visién y
22 PU-01 02/02 Propuesta
Modelo Urbano
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Area: 2232.36 m? . ® INSC |PC|0N)E SECCIONESPECI !—DE FtEDIOS P2 P2-P3|[ 155.75 418593.5841 8442931.4893
Area: 0.22324 ha o
Perimetro: 189.22 m| F ! RUR ES'OTEN C1-3UBICRUR P EDIGDDTR RO P3 (| P3-P4]| 118.32 418698.3620 8442816.2476
(-l' E N l"“ - DE ACACHINN SECTOR HU EACHINA N P4 P4-P5|| 41.82 418607.7854 84427401117
v & , PARTIDA REGISTRAL N°11190997. (COORD. PSAD-56)
| r A - .-' £ | . e - = P5 P5-P6|| 67.63 418581.6186 84427727346
: o N ! CUADRO DE CONSTRUCCION
¥ ] " v ;(:f “ » VERTICE LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE P6 || P6-P7|| 68.00 £418634.0024 84428155147
*—-' ) ““ < - L | ‘ P16 P16 - P19 61.33 | 94°422" 418657.11 | 8442861.62 P7 p7-p8l| 9751 418588.2565 8442865.8267
e ot = A | P19 P19 - P20 48.14 87°46'20" 418698.36 | 8442816.25
5 i P i P20 P20 - P21 40.88 92°14'7" 418661.51 | 8442785.27 P8 P8-P1|| 40.10 418528.2054 8442942.6558
- A "od A [ & P21 P21-P22 | 2200 | 179°59'25" | 418634.00 | 8442815.51 g
T ‘ ° ® P22 P22-P16 | 48.23 | 85°55'46" | 418619.20 | 8442831.79 & Mapa fle Ubieadion / HUANCA%
I RegignalP'Sco
M & T . »a - ol Area: 2987.90 m? PR
| o d l‘ 2 ) Area: 0.29879 ha :
M‘\\ !f SO 1 Perimetro: 220.59 ml 4:51
1 { ‘ ‘ "_ = \ X % A iy ! ka
iy € £ X S \ 115 . £
i ' g t ‘ ']
5 + SN % gt b )
T K7 N |
" % N 3 - 4
T Q Y ) -
L \ T % i
" U & | T
,- o f»} \ | CRIPQIO‘DI‘:’ SECCIONESPECIALDE PREDIOS apa de Unikaciin / Ubicaciér: "
. 7 N 1 \ s : w A ﬁ IStrIlALLA T
SN oy g RURALES.OTEN"C1-4UBIC.RUR. PREDIOPOTRERQ .
) b = J L j
: T - DE HUACACHINA/ SECTOR HUACACHINACON
‘_‘ P RTIPA REGISTRAL N°11190998. (COORD. PSAD-56)
) 'y - :I CUADRO DE CONSTRUCCION
g 4 7 > VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE OCUCAJE o
oK el g }t i P21 | P21-P20 | 40.88 | 93°2'50" | 418634.00 | 8442815.51
0 . & 1 ‘~ - P20 P20 - P25 70.18 87°45'53" 418661.51 | 8442785.27
a n 0 " A m‘.‘i . X ! . - P25 P25 - P26 41.82 88°41'1" 418607.79 | 8442740.11
_ L] N P26 P26 - P21 67.63 90°30'15" 418581.62 | 8442772.73 . -
xe # v . . Codigo: Lamina:
[ ] [ ] v Area: 2847.65 m?*
Area: 0.28477 ha
e rl I I I e rl C O Perimetro: 220.52 ml P P
- - - q 4
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N\, B2
\?lu Ne11138522

lano
erimetrico

Diagnostico Cartografico

Orden de lamina #03

'\ #8.20

\
Bl -\

P.R. N°11138521 R

CUADROS DE DATOS TECNICOS DATUM PSAD-56
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

P1 P1-P2 48.20 96°56'39" 1418560.4475|8442966.4981

P2 P2 - P3 155.75 178°51'3" [418593.5841|8442931.4893

P3 P3 - P4 118.32 87°46'20" 1418698.3620/8442816.2476

P4 P4 - P5 41.82 88°41'1" |1418607.7854|8442740.1117

P5 P5 - P6 67.63 90°30'15" 1418581.6186/8442772.7346

P6 P6 - P7 68.00 273°2'28" |418634.0024|8442815.5147

PZ P7 P7 - P8 97.51 175°44'0" |418588.2565|8442865.8267
\ P8 P8 - P1 40.10 88°28'13" 1418528.2054|8442942 6558

L Area: 12349.40 m?
\ Area: 1.23494 ha
° Perimetro: 637.35 ml
QU
A Y
°

C1-1 )

P.R. N°11177344 \

PREDIO TOTAL N\
frea: 12349.39 m”
Perimetro: 637.34 ml. '\

\ P.R. N°11179669 \o

.. 1- :
\0 PDR%W 11 @?@97 \
P6 YD Jors

C1-4 7
P.A. N°11190998 L 118.32
/.

Proyecto:
MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA
UBICACION
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRER
Ubc. HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), []1-4

N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (I

33

Dep. Ica || Prov. || Ica || Dist. || Ica
Zonf. Ac RDB (Z. Residencial de Densidad Baja) / 0.M. N°013-2022-MPI
B.L. Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienfa 0.M. N°015-2020-MPI
Fte. Geovisor del Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento
Lourdes Fiorella Dulanto Salas / Erika Vanedga
Esc.

Indicada Prop. || Cruces Navarro / Leidy Monica Matilde Claudip
Calderon / Catherine Valeria Neyra Coquis

LEYENDA Visado del Profesional
Resp.:
J| Delimitacion del Predio
- Delimitacion Exterior
I:" Delimitacion Interior
- Vertice Vo.Bo.
Visado del Repre. Legal:
REVISION TECNICA
Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
01 Verf. de 4rea R. || 02.26
02 || Rev.deZonif. | R. | 0226| Qbservaciones:
Este plano es propiedadintelectualde sus
03 Sustento R. || 02.26|| propietariosjuedaprohibidasu reproduccién,
0 Revision Final R 02.26 difusién o uso sin autorizacién escrita.
CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56
Vert. Ld. Dist. Este Norte
P1 P1-P2(| 48.20 418560.4475 8442966.4981
P2 P2-P3(| 155.75 418593.5841 8442931.4893
P3 P3-P4|| 118.32 418698.3620 8442816.2476
P4 P4-P5(| 41.82 418607.7854 84427401117
P5 P5-Pé|| 67.63 418581.6186 8442772.7346
P6 P6-P7|| 68.00 418634.0024 8442815.5147
P7 P7-P8[| 97.51 418588.2565 8442865.8267
P8 P8-P1|| 40.10 418528.2054 8442942.6558

Mapa e Ubicacion /
RegignalP'sco

HUANCAVEfA

Map

Codigo:

Lémina:

02
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Proyecto:

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

UBICACION
A
— cmm——— ., INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRER
o =L N N - Bt -t Ubc. HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), (J1-4
T N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (17
Dep. Ica " Prov. " Ica ” Dist. " Ica
Zonf. Ac RDB (Z. Residencial de Densidad Baja) / 0.M. N°013-2022-MPI
B.L. Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienfla 0.M. N°015-2020-MPI
Fte. Geovisor del Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento

Lourdes Fiorella Dulanto Salas / Erika Vaneska
Esc. Indicada Prop. || Cruces Navarro / Leidy Monica Matilde Claud
Calderon / Catherine Valeria Neyra Coquis

LEYENDA Visado del Profesional
- - Resp.:
- ™ CV - Comercio Vecinal
s 8
1! Q@ “1 RDB - Z. Res. de Densidad Baja
% * ‘*B'!*'-\“ '9“_,' i, ”1 2
DAL " _\‘_'\- @ X »‘ﬂ : RP - Reserva Paisajista
) & ~ Sin Asignacién de Zonificacién Vo.Bo.
lﬁ ,
; Visado del Repre. Legal:
] REVISION TECNICA
! . | p y 3 a [ Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
- y % ! ] 3 p ~ 1 o1 Verf. de 4 R. | 0226
- o § f;»j. . : 1 ‘ o s ”, ‘ erf. de drea -
&\ INSCRIPC IU - ION .7:,‘;_'0-;, o il ‘ n . ‘ ‘ . o k. ' 02 Rev. de Zonif. R. || 02.26|| Qbservaciones:
o] 1 =y - " -4 b 1, AL e 7 | ; Este plano es propiedadintelectualde sus
ESPECIAL DE mEDIOS RURALE§ ¢ o ' . : - - L N S , F 03 Sustento R. | 0226|| propietariosquedaprohibidasu reproduccién,
PR IO POTRERO D E i -'.. - » ‘ = " . ‘ 3 . - i : ' 9 | .' ‘ 04 Revision Final R 02.26 difusién o uso sin autorizacién escrita.
NA / SECTOR ab ¥ Tt jo . ‘ 3 O
ACHINA /SSEISDOO LOS L CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56
¢ - Y - PR N e Vert. || Ld. Dist. Este Norte
.R. N°11138522), C1-4 (P.R. o ! ‘J'; * ’ .
” ; a, i ] ! | P1 P1-P2|| 48.20 418560.4475 8442966.4981
0998), C1-3 (P.R. N°11190997), = ' N . : ;
‘1 - ; = P2 P2-P3|| 155.75 £418593.5841 8442931.4893
11138521), C1-2 (P.R. T RSN ONNY - - ; ‘ .
. : v - —— - ——— - 8442816.2476
)' C]-] (11177344) : ‘|.4 P3 P3-P4f| 118.32 418698.3620
- . P4 P4-P5|| 41.82 418607.7854 84427401117
P5 P5-Pé|| 67.63 £418581.6186 8442772.7346
Pé P6-P7[| 68.00 418634.0024 8442815.5147
P7 P7-P8|| 97.51 418588.2565 8442865.8267
P8 P8-P1{| 40.10 418528.2054 8442942.6558
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ON-DE SECCION

DE PREDIOS RURALES
DIO POTRERO DE

INA / SECTOR

°11138522), C1-4 (P.R.
90998), C1-3 (P.R. N°11190997),
BI\(PIR N°11138521), C1-2 (P.R.
NP11179% §9), C1-1 (11177344)

INA, SIENDO LOS LOTES:

Proyecto:

MODIFICACION

ZONIFICACION
ESPECIFICA

UBICACION

/]

A

Geovisor del Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento

LEYENDA Visado del Profesional

Resp.:
I CECTR
I
I:I RP - Reserva Paisajista

Visado del Repre. Legal:

REVISION TECNICA

Observaciones:

Este plano es propiedadintelectualde sus
propietariosguedaprohibidasu reproduccién,
difusién o uso sin autorizacién escrita.

DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56

Norte

418560.4475 8442966.4981
418593.5841 8442931.4893

8442816.2476

418607.7854 84427401117

.

418581.6186 8442772.7346

m‘wv.-a‘rw-ﬁ;r

4 § 23 ' ‘ i > < 5
, > e .
| 1 -l | ™ - ( - . ~
| (I8 | [ e fomprgend
) é, ‘ly."..-_-.-.-—"s ;4 - = ..‘ > " N 7 .
) »‘fl.‘ ‘ b - i | i '
:'. ! " 1
: : SRy | \ | 1
: i _1 N ii E 3
v -4 > B | -
i L) | |
, | o |k
| = | OCEANO PACIFICO
i 1 J y
1 A] £ fl
: 1 q B0°R | 1
N » | e o &l |
= ! 2 I B b :
. L] ) » . Ly 4
_ : } 1] <3 Fiaw i
» NS T T A e (2T h - 1
T T\ ‘ " : .
425 ; B ‘ Océano Pacifico



AutoCAD SHX Text
E 418,441

AutoCAD SHX Text
E 418,491

AutoCAD SHX Text
E 418,541

AutoCAD SHX Text
E 418,591

AutoCAD SHX Text
E 418,641

AutoCAD SHX Text
E 418,691

AutoCAD SHX Text
E 418,741

AutoCAD SHX Text
E 418,441

AutoCAD SHX Text
E 418,491

AutoCAD SHX Text
E 418,541

AutoCAD SHX Text
E 418,591

AutoCAD SHX Text
E 418,641

AutoCAD SHX Text
E 418,691

AutoCAD SHX Text
E 418,741

AutoCAD SHX Text
N 8'442,709

AutoCAD SHX Text
N 8'442,759

AutoCAD SHX Text
N 8'442,809

AutoCAD SHX Text
N 8'442,859

AutoCAD SHX Text
N 8'442,909

AutoCAD SHX Text
N 8'442,959

AutoCAD SHX Text
N 8'443,009

AutoCAD SHX Text
N 8'442,709

AutoCAD SHX Text
N 8'442,759

AutoCAD SHX Text
N 8'442,809

AutoCAD SHX Text
N 8'442,859

AutoCAD SHX Text
N 8'442,909

AutoCAD SHX Text
N 8'442,959

AutoCAD SHX Text
N 8'443,009


-

»"'—-
NNENE N

PREDIO POTRERO DE
ACHINA / SECTOR i
ACHINA, SIENDO LOS LOTES: -

.R_N°11138522), C1-4 (P.R.

o®), C1-3 (PR Nmg0997: © |

-

.REN°1M38521), C1-2 (P.R. T

JENSIDAD
'IRBANA

Jiagnostico Urbano

Orden de lamina #06

1

N

soamtamading
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Proyecto:

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

UBICACION

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POT]

RER
-

©

Ubc. HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522),
N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (1j17
Dep. Ica || Prov. || Ica || Dist. || Ica
Zonf. Ac RDB (Z. Residencial de Densidad Baja) / 0.M. N°013-2022-MPI
B. L. Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienfla 0.M. N°015-2020-MPI
Fte. Geovisor del Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento
Lourdes Fiorella Dulanto Salas / Erika VanesHa
Esc. Indicada Prop. || Cruces Navarro / Leidy Monica Matilde Claud
Calderon / Catherine Valeria Neyra Coquis
LEYENDA Visado del Profesional
Resp.:
Z. Mayor Concentracién Urbana
Z. Menor Concentracién Urbana
Z. Nula Concentracién Urbana
Vo.Bo.
Visado del Repre. Legal:
REVISION TECNICA
Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
01 Verf. de drea R. || 02.26
02 Rev.de Zonif. | R. [ 0226|| Qbservaciones:
Este plano es propiedadintelectualde sus
03 Sustento R. || 02.26|| propietariosjuedaprohibidasu reproduccién,
difusién o uso sin autorizacién escrita.
04 Revision Final R. 02.26
CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56
Vert. Ld. Dist. Este Norte
P1 P1-P2|| 48.20 418560.4475 8442966.4981
P2 P2-P3|| 155.75 £418593.5841 8442931.4893
P3 P3-P4f| 118.32 418698.3620 8442816.2476
P4 P4-P5|| 41.82 418607.7854 84427401117
P5 P5-Pé|| 67.63 418581.6186 8442772.7346
Pé P6-P7[| 68.00 418634.0024 8442815.5147
P7 P7-P8|| 97.51 418588.2565 8442865.8267
P8 P8-P1[| 40.10 418528.2054 8442942.6558
L JUNIN N\\Z

OCEANO PACIFICO

w\cucr-% APURIMAC

OCEANO PACIFICO

uuuuu

OCUCAJE

SANT|

PN N
NEFEE AT T

¥
O 10 Pacific . S N & 9
B | - e ki B
At e
e £ ‘é?j. S
Codigo: Lémina:

03



AutoCAD SHX Text
E 418,441

AutoCAD SHX Text
E 418,491

AutoCAD SHX Text
E 418,541

AutoCAD SHX Text
E 418,591

AutoCAD SHX Text
E 418,641

AutoCAD SHX Text
E 418,691

AutoCAD SHX Text
E 418,741

AutoCAD SHX Text
E 418,441

AutoCAD SHX Text
E 418,491

AutoCAD SHX Text
E 418,541

AutoCAD SHX Text
E 418,591

AutoCAD SHX Text
E 418,641

AutoCAD SHX Text
E 418,691

AutoCAD SHX Text
E 418,741

AutoCAD SHX Text
N 8'442,709

AutoCAD SHX Text
N 8'442,759

AutoCAD SHX Text
N 8'442,809

AutoCAD SHX Text
N 8'442,859

AutoCAD SHX Text
N 8'442,909

AutoCAD SHX Text
N 8'442,959

AutoCAD SHX Text
N 8'443,009

AutoCAD SHX Text
N 8'442,709

AutoCAD SHX Text
N 8'442,759

AutoCAD SHX Text
N 8'442,809

AutoCAD SHX Text
N 8'442,859

AutoCAD SHX Text
N 8'442,909

AutoCAD SHX Text
N 8'442,959

AutoCAD SHX Text
N 8'443,009


4 «
. - xa
-
\l\‘ o
- - . N
e,
e‘v s y
[ -
—0‘"
<«
0.
o
. 2

ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
PREDIO POTRERO DE

INSCRIPAION DESEGCION

ACHINA / SECTOR J

.R_N°11138522), C1-4 (P.R.

" 4
g

ACHINA, SIENDO LOS LOTES:

90498), C1-3 (P.R. N°11190997);

R,

\LTURADE "
DIFICACION .

Jiagnostico Urbano

Orden de lamina #07

Proyecto:

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

a1-4
17

7

/|
L1

UBICACION
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRER
Ubc. HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522),
N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (I
Dep. Ica || Prov. || Ica || Dist. || Ica
Zonf. Ac RDB (Z. Residencial de Densidad Baja) / 0.M. N°013-2022-MPI
B. L. Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienfla 0.M. N°015-2020-MPI
Fte. Geovisor del Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento
Lourdes Fiorella Dulanto Salas / Erika Vanesp
Esc. Indicada Prop. Cruces Navarro / Leidy Monica Matilde Claugijo
Calderon / Catherine Valeria Neyra Coquis
LEYENDA Visado del Profesional
Resp.:
Op - 0 Pisos
1p - 1 Piso
2p - 2 Pisos
3p - 3 Pisos Vo.Bo.
4p - 4 Pisos
Visado del Repre. Legal:
5p - 5 Pisos
REVISION TECNICA
Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
01 Verf. de drea R. || 02.26
02 Rev.de Zonif. | R. [ 0226|| Qbservaciones:
Este plano es propiedadintelectualde sus
03 Sustento R. || 02.26|| propietariosjuedaprohibidasu reproduccién,
difusién o uso sin autorizacién escrita.
04 Revision Final R. 02.26
CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56
Vert. Ld. Dist. Este Norte
P1 P1-P2|| 48.20 418560.4475 8442966.4981
P2 P2-P3|| 155.75 £418593.5841 8442931.4893
P3 P3-P4f| 118.32 418698.3620 8442816.2476
P4 P4-P5|| 41.82 418607.7854 84427401117
P5 P5-Pé|| 67.63 418581.6186 8442772.7346
Pé P6-P7[| 68.00 418634.0024 8442815.5147
P7 P7-P8|| 97.51 418588.2565 8442865.8267
P8 P8-P1[| 40.10 418528.2054 8442942.6558
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v, FINLAY MEDICAL
™" CENTER SCRL

INSTITUCION: PRIVADA

UBICACION: URBANIZACION RINCONADA DE HUACACHINA Il ETAPA MANZANA G
- LOTE 12
FUENTE: SIGRID

HOSPITAL
REGIONAL DE ICA‘.

INSTITUCION: PUBLICA
UBICACION: AV. PROLONGACION AYABACA COMATRANA

NUMERO S/N
FUENTE: SIGRID

Finlay Medical

S ESTABLECIMIENTO
"™ DE SALUD EL HUARANGO

INSTITUCION: PUBLICA / GOBIERNO REGIONAL DE ICA

UBICACION: PLAZA DE ARMAS DE TIERRA PROMETIDA / ICA
FUENTE: SIGRID

QUIP. EXIST.
JE SALUD

Jiagnostico Urbano

Orden de lamina #08

@
SEGeATOR | BOR A Rapen e
s it e
Hosp. Regional de Ica
® 9
®
HOLOSALUD
INSTITUCION: PRIVADA
UBICACION: URB. PUENTE BLANCO 1V
ETAPA, MZ F LOTE 25 Y LOTE 26
FUENTE: SIGRID
INSCRIPCION DE SECCION
ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC. PREDIO POTRERO DE
HUACACHINA / SECTOR
HUACACHINA, SIENDO LOS LQTES:
B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R|
N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997), Holosalud
B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R.
N°11179669), C1-1 (11177344)

Proyecto:
MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA
UBICACION
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRER
Ubc. HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), []1-4

N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (117

Dep. Ica || Prov. Ica || Dist. || Ica
Zonf. Ac RDB (Z. Residencial de Densidad Baja) / 0.M. N°013-2022-MPI
B.L Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienfa 0.M. N°015-2020-MPI
Fte. Sistema de Informacién para la Gestidn de Riesgo de Desastres
Lourdes Fiorella Dulanto Salas / Erika Vanes§
Esc.

Indicada Prop. || Cruces Navarro / Leidy Monica Matilde Claudji
Calderon / Catherine Valeria Neyra Coquis

O o

LEYENDA Visado del Profesional
Resp.:
Ubicacion del Predio
Radio de Influencia
j| Ubicacion del Equipamiento - S
] Vo.Bo.
Visado del Repre. Legal:
REVISION TECNICA
Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
01 Verf. de drea R. || 02.26
02 Rev. de Zonif. R. || 02.2¢|| Qbservaciones:
Este plano es propiedadintelectualde sus
03 Sustento R. || 02.26|| propietariosjuedaprohibidasu reproduccién,
0 Revision Final " 02.26 difusién o uso sin autorizacién escrita.
CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56
Vert. Ld. Dist. Este Norte
P1 P1-P2|| 48.20 418560.4475 8442966.4981
P2 P2-P3|| 155.75 £418593.5841 8442931.4893
P3 P3-P4|| 118.32 418698.3620 8442816.2476
P4 P4-P5|| 41.82 418607.7854 84427401117
P5 P5-P6|| 67.63 418581.6186 8442772.7346
Pé P6-P7|| 68.00 418634.0024 8442815.5147
P7 P7-P8|| 97.51 418588.2565 8442865.8267
P8 P8-P1|| 40.10 418528.2054 8442942.6558
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|.E. DATA SYSTEM INGENIEROS
|.E. SAN FRANCISCO COLLEGE

SECTOR: PRIVADA
NIVEL: PRIMARIA - SECUNDARIA / INICIAL - PRIMARIA - SECUNDARIA

UBICACION: URB. EL 0ASIS
SERVICIO: MIXTO

|.LE. JOSE OLAYA BALAND'@
|.E. PAMER ICA

SECTOR: PUBLICA / PRIVADA
NIVEL: PRIMARIA - SECUNDARIA

UBICACION: AV. PROL. AYABACA COMATRANA NUMERO S/N /

CA. CAMINO A HUACACHINA
SERVICIO: MIXTO

Proyecto:

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

UBICACION

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POT

RER

|.E. 22741
|.E. 89

SECTOR: PUBLICA
NIVEL: PRIMARIA / INICIAL JARDIN

UBICACION: EL HUARANGO - COMATRANA
SERVICIO: MIXTO

e INSCRIPCION DE SECCION
ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC. PREDIO POTRERO DE
HUACACHINA / SECTOR
HUACACHINA, SIENDO LOS LQTES:
B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R|
N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997),
B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R.
N°11179669), C1-1 (11177344)

by ad
pf¥

IEN222741

g P
eomatrana® "

QUIP. EXIST.
JE EDUCACION

Jiagnostico Urbano

Orden de lamina #09

l.E. SANTISIMO JES! =
|.E. DE LA CRU.

SECTOR: PRIVADA
NIVEL: PRIMARIA - SECUNDARIA

UBICACION: AV. LA HUEGA
SERVICIO: MIXTO

Y

Ubc. HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522),
N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1
Dep. Ica || Prov. Ica || Dist. || Ica
Zonf. Ac RDB (Z. Residencial de Densidad Baja) / 0.M. N°013-2022-MPI
B.L. Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienfla 0.M. N°015-2020-MPI
Fte. Sistema de Informacién para la Gestidn de Riesgo de Desastres
Lourdes Fiorella Dulanto Salas / Erika Vanes|
Esc. Indicada Prop. || Cruces Navarro / Leidy Monica Matilde Claud
Calderon / Catherine Valeria Neyra Coquis
LEYENDA Visado del Profesional
Resp. :
Ubicacion del Predio
Radio de Influencia
:. Ubicacion del Equipamiento - E
Vo.Bo.
Visado del Repre. Legal:
REVISION TECNICA
Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
01 Verf. de drea R. || 02.26
02 Rev. de Zonif. R. 02.26 Observaciones:
Este plano es propiedadintelectualde sus
03 Sustento R. || 02.26|| propietariosjuedaprohibidasu reproduccién,
difusién o uso sin autorizacién escrita.
04 Revision Final R. 02.26
CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56
Vert. Ld. Dist. Este Norte
P1 P1-P2|| 48.20 418560.4475 8442966.4981
P2 P2-P3|| 155.75 £418593.5841 8442931.4893
P3 P3-P4|| 118.32 418698.3620 8442816.2476
P4 P4-P5|| 41.82 418607.7854 84427401117
P5 P5-P6|| 67.63 £418581.6186 8442772.7346
Pé P6-P7|| 68.00 418634.0024 8442815.5147
P7 P7-P8[| 97.51 418588.2565 8442865.8267
P8 P8-P1|| 40.10 418528.2054 8442942.6558
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e INSCRIPCION DE SECCION
ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC. PREDIO POTRERO DE
HUACACHINA / SECTOR

HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES:

B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R.
N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997),
B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R.
N°11179669), C1-1 (11177344)

Comisaria de Ica

GORE de Ica

Comp. de Bomberos de Ica

QUIP. EXIST.
)IE OTROS USQOS

Jiagnostico Urbano

Orden de lamina #10

Penal Cristo Rey de Ica

MUNICIPALIDAD

PROVINCIAL DE'ICA /
MUSEO REGIONAL DE ICA

DEPENDENCIA: ESTATAL
NIVEL: PROVINCIAL / REGIONAL

Proyecto:

MODIFICACION
ZONIFICACION

ES

PECIFICA

COMISARIA-DE ICA /
CUERPO GENERAL DE BOMBERQOS
VOLUNTARIOS DE ICA N°22

DEPENDENCIA: ESTATAL
NIVEL: DISTRITAL / PROVINCIAL

UBICACION

N°11190998), C1-3 (P.R. N°11

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRER
Ubc. HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), [{1-

190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (17

MINISTERIO PUBLICO /

GORE.ICA |
DEPENDENCIA: ESTATAL T—

Dep. Ica || Prov. Ica || Dist. || Ica
Zonf. Ac RDB (Z. Residencial de Densidad Baja) / 0.M. N°013-2022-MPI

B.L. Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienfa 0.M. N°015-2020-MPI

Fte. Sistema de Informacién para la Gestidn de Riesgo de Desastres
Lourdes Fiorella Dulanto Salas / Erika Vanedga

Esc. Indicada Prop. || Cruces Navarro / Leidy Monica Matilde Claudip
Calderon / Catherine Valeria Neyra Coquis

LEYENDA Visado del Profesional

Ubicacion del Predio

Ubicacion de Equipamientos - O

Resp. :

Vo.Bo.

REVISION TECNICA

NIVEL: REGIONAL

PENAL CRISTO
REY DE CACHICHE

DEPENDENCIA: ESTATAL
NIVEL: REGIONAL

Visado del Repre. Legal:

Vo.Bo.

Rev. Descripcién Est. || Fecha
01 Verf. de drea R. || 02.26
02 Rev. de Zonif. R. 02.26

03 Sustento R. 02.26

04 Revision Final R. 02.26

Observaciones:

Este plano es propiedadintelectualde sus
propietariosquedaprohibidasu reproduccién,
difusién o uso sin autorizacién escrita.

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56

Vert. Ld. Dist. Este Norte

P1 P1-P2(| 48.20 418560.4475 8442966.4981
P2 P2-P3|| 155.75 £418593.5841 8442931.4893
P3 P3-P4|| 118.32 418698.3620 8442816.2476
P4 P4-P5(| 41.82 418607.7854 84427401117
P5 P5-P6|| 67.63 418581.6186 8442772.7346
Pé P6-P7|| 68.00 418634.0024 8442815.5147
P7 P7-P8|| 97.51 418588.2565 8442865.8267
P8 P8-P1|| 40.10 418528.2054 8442942.6558
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T ‘i. {M >
Estadio Picasso Peratta

e INSCRIPCION DE SECCION
ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC. PREDIO POTRERO DE
HUACACHINA / SECTOR
HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES:
B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R.
N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997),
B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R.
N°11179669), C1-1 (11177344)

= v

PLAZA DE ARMAS / ESTADIO PICASSO
PERATTA /IPD / PLAZUELA DE COMATRANA

DEPENDENCIA: ESTATAL

“i’.‘

PARQUES DE LAS URB(ES). EL OASIS,
PUENTE BLANCO, DIVINO MAESTRO, SAN

ISIDRO / CAMPO FERIAL

DEPENDENCIA: ESTATAL

ToWk e
e la Urb. Sol de Ica

QUIP. EXT. DE

\EC. PUBLICA

Jiagnostico Urbano

Orden de lamina #11

fz.
° 19
PARQUES DE LAS URB(ES). SOL DE ICA
(TDAS. SUS ETAPAS), VIRGEN DE CHAPI / P.J.
LA PALMA & e
DEPENDENCIA: ESTATAL
PARQUES DE LAS URB(ES). PARQUES DE 2

HUACACHINA (TDAS. SUS ETAPAS),/LOS
HUARANAGOS (IV / VII), EL HARAS (TDAS.
SUS ETAPAS), LAS PALMERAS

DEPENDENCIA: ESTATAL

Proyecto:

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

UBICACION

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. PREDIO POTRER
Ubc. HUACACHINA / SECTOR HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES: B2 (P.R. N°11138522), [{1-

N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997), B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R. N°11179669), C1-1 (I

17

Dep. Ica || Prov. Ica || Dist. || Ica
Zonf. Ac RDB (Z. Residencial de Densidad Baja) / 0.M. N°013-2022-MPI

B.L. Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienfa 0.M. N°015-2020-MPI

Fte. Sistema de Informacién para la Gestidn de Riesgo de Desastres
Lourdes Fiorella Dulanto Salas / Erika Vane 5La

Esc. Indicada Prop. Cruces Navarro / Leidy Monica Matilde Claudi
Calderon / Catherine Valeria Neyra Coquis

LEYENDA

Ubicacion del Predio

Ubicacion de Equipamientos - ZH

Visado del Profesional
Resp. :

T

Vo.Bo.

REVISION TECNICA

Rev. Descripcién Est. || Fecha
01 Verf. de drea R. || 02.26
02 Rev. de Zonif. R. 02.26
03 Sustento R. 02.26
04 Revision Final R. 02.26

Visado del Repre. Legal:

Vo.Bo.

Observaciones:

Este plano es propiedadintelectualde sus
propietariosquedaprohibidasu reproduccién,
difusién o uso sin autorizacién escrita.

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56

Vert. Ld. Dist. Este Norte
P1 P1-P2(| 48.20 418560.4475 8442966.4981
P2 P2-P3|| 155.75 £418593.5841 8442931.4893
P3 P3-P4|| 118.32 418698.3620 8442816.2476
P4 P4-P5(| 41.82 418607.7854 84427401117
P5 P5-P6|| 67.63 418581.6186 8442772.7346
Pé P6-P7|| 68.00 418634.0024 8442815.5147
P7 P7-P8|| 97.51 418588.2565 8442865.8267
P8 P8-P1|| 40.10 418528.2054 8442942.6558
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Mercadd.;&fenales de Ica Mercado Modoe Ica

M1t 1

Wm0
M g
izl

e INSCRIPCION DE SECCION

ESPECIAL DE PREDIOS RURALES

UBIC. PREDIO POTRERO DE
HUACACHINA / SECTOR

HUACACHINA, SIENDO LOS LOTES:

B2 (P.R. N°11138522), C1-4 (P.R.

N°11190998), C1-3 (P.R. N°11190997),

B1 (P.R. N°11138521), C1-2 (P.R.
N°11179669), C1-1 (11177344)

PLAZA VEA
MERCADO ARENALES
MERCADO MODELO

DEPENDENCIA: PRIVADO / ESTATAL
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