MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

i
“ANO DE LA ESPERANZA Y EL FORTALECIMIENTO DE LA DEMOCRACIA”
INFORME N° 1596-2026-GDUAT-MPI.

SENOR : CPC. ORLANDO VICTOR SANTIAGO QUISPE
Oficina de Administracion de la Municipalidad Provincial de Ica

ASUNTO - Planeamiento Integral con Modificacion de Zonificacion 3 MUNICIPALIDAD PROVMCIAL DE ICA
RECIBIDO
REF. : a) Informe N° 0284-2026-SGOPC-GDU-MPI
b) Informe N° 3018-2026-SGOPC-GDU-MPI Mo §agyMAIE 7S
HORA__ ?!”
FECHA - Ica, 22 de Mayo del 2026 FRMA |

Me dirijo a usted para saludarlo cordialmente y a la vez hacerle de conocimiento que
con Exp. Adm. N° 1718-2026, Bertha Nelly Tijero Vda de Neyra; Francisco José Melquiades Degregori
Meza; Luis Alberto Olcese Schwarz; Luis Alberto Olcese Dapelo; Elizabeth Schwarz de Acha de Olcese,
solicitan Planeamiento Integral con Modificacion de Zonificacion, de Residencial de Densidad Media
(RDM) y Zona Agricola (ZA) a Zonificacion Residencial de Densidad Media — Sector (Residencial);
Zonificacion de Densidad Media Corredor (Comercial), sobre los predios denominados C.P. Rosario de
Poruma, Parcela 55, UC 11708; Valle de Ica, Caserio Palmar, Parcela N° 49 UC 12686; Caserio de
Cachiche / La Vifia y Otros, UC 11230, 11431, Sector Cachiche, Valle de Ica, El Palmar, UC 12679,
Predio Rosario de Poruma, UC 11826, jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de Ica.

Al respecto, le remito los documentos de la referencia, emitido por la Sub Gerencia
de Obras Privadas y Catastro, con la finalidad de solicitarle que el area de informatica / Imagen
Institucional de la MPI, cumpla con exhibir la propuesta del Plan en la pagina web, redes sociales, entre
otros medios de difusion oficiales de la Municipalidad Provincial de Ica durante 30 dias calendarios, asi
como en sus locales institucionales durante el tiempo de exhibicion publica, especificando el tiempo de
exhibicion, asi como los medios utilizados para su difusion y recepcion de observaciones, aportes o
sugerencias, culminado el proceso se debera comunicar el cumplimiento de dicho proceso. Se adjunta
CD.

Es todo cuanto informo a usted, para conocimiento y tramite respectivo.

Atentamente,

OVINCIAL DE IC,

s RENCIA LO UREANO ¥
" ACONDI MTO TERRITORIAL
JE

Anexo:
Folios ( 08 )+ CD /
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Sr: Ing. Tito Astudillo Rodriguez
Gerente de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial MPI

De: Ing. Arnaldo Hugo Espino Altamirano
Subgerente de Obras Privadas y Catastro MPI

ASUNTO: PLANEAMIENTO INTEGRAL Y ASIGNACION DE ZONIFICACION
REFERENCIA:  EXP.1718-2026

FECHA: Ica, 21 de Mayo del 2026

Mediante el presente me dirijo a usted, a fin de saludarloy al mismo tiempo informarle sobre el documento
en referencia, presentado por BERTHA NELLY TUERO VDA DE NEYRA; FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREDORI MEZA; LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ; LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO; ELIZABETH SCHWARZ
DE ACHA DE OLCESE, quienes solicitan PLANEAMIENTO INTEGRAL CON MODIFICACION DE ZONIFICACION de
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) y ZONA AGRICOLA (ZA) A ZONIFICACION RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA — SECTOR (RESIDENCIAL); ZONIFICACION DE DENSIDAD MEDIA CORREDOR (COMERCIAL),
sobre los predios denominados C.P. ROSARIO DE PORUMA, PARCELA 55, UC 11708; VALLE DE ICA, CASERIO
PALMAR, PARCELA N2 49, UC 12686; CASERIO DE CACHICHE / LA VINA Y OTROS, UC 11230, 11431; SECTOR
CACHICHE, VALLE DE ICA, EL PALMAR, UC 12679; PREDIO ROSARIO DE PORUMA, UC 11826 En |a jurisdiccion
del Distrito, Provincia y Departamento de Ica; conforme al siguiente detalle:.

Que, mediante INFORME N°0284-2026-SGOPC-GDUAT-MPI, e encuentra APROBADO en el apartado de
MATRIZ N202- REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD y VIABILIDAD (ESTARIA CUMPLIENDO) con las
consideraciones de anélisis del proyecto integralmente dentro de la MEMORIA DESCRIPTIVA y PLANOS
adjuntos. Por lo tanto se recomienda DERIVAR .Asimismo, se recomienda SOLICITAR a la GERENCIA DE
DESARROLLO URBANQ Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA,
que DERIVE ala SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO, una copia de los oficios y/o informes, con
los que se deriva dicha informacidn a los involucrados mencionadas lineas arriba.

Es todo cuanto informo a Usted senor gerente para su conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente

__________

CALLE GERANIOS 121- Urb. San Isidro- Ica

/
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PARA ! ING. ARNALDO HUGO ESPINO ALTAMIRANO. I

Subgerente de obras privadas y catastro de la M.P.|. [f

RECiIEBE

DE : ARQ. SERAFIN SAMIR ANYOSA MAYURI, Lo, {040 }‘ IDO

Area técnica de obras privadas y catastro de la M.P.. B :
ASUNTO : PLANEAMIENTO INTEGRAL CON MODIFICACION DE ZONIFICACION
REFERENCIA - EXPEDIENTE 1718 - 2026.
FECHA : ICA, 21 DE MAYOQ DEL 2026.

Mediante el presente me dirijo a usted, a fin de saludarlo y al mismo tiempo informarle sobre el documento en referencia, presentado por
BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA; FRANCISCO JOSE MELQUIADES DEGREDORI MEZA; LUIS ALBERTO OLCESE
SCHWARZ; LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO; ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE, quienes solicitan PLANEAMIENTO
INTEGRAL CON MODIFICACION DE ZONIFICACION de RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) y ZONA AGRICOLA (ZA) A
ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA - SECTOR (RESIDENCIAL); ZONIFICACION DE DENSIDAD MEDIA
CORREDOR (COMERCIAL), sobre los predios denominados C.P. ROSARIO DE PORUMA, PARCELA 55, UC 11708; VALLE DE ICA,
CASERIO PALMAR, PARCELA N° 49, UC 12686; CASERIO DE CACHICHE / LA VINA Y OTROS, UC 11230, 11431; SECTOR
CACHICHE, VALLE DE ICA, EL PALMAR, UC 12679; PREDIO ROSARIO DE PORUMA, UC 11826 - en la jurisdiccion del Distrito,
Provincia y Departamento de Ica; conforme al siguiente detalle:

o PARCELA 55 - Partida Registral N.°11007697 (AREA INSCRITA: 4.5500 HAS)

o PARCELA 49 - Partida Registral N.°11019178 (AREA INSCRITA: 3.5582 HAS)

o PREDIO LA VINA Y OTROS - Partida Registral N.°11020478 (AREA GRAFICA: 18.3232 HAS)

o PREDIQ EL PALMAR - CODIGO CATASTRAL 8_4207995_12679 (AREA INSCRITA: 6.6579 HAS)
o PREDIO ROSARIO DE PORUMA - Partida Registral N.°40001325 (AREA INSCRITA: 0.5000 HAS)

o AREA TOTAL INSCRITA: 33.5893 hectareas
o AREA TOTAL GRAFICA: 34.4087 hectareas

ANTECEDENTES:

e  FUT de fecha 13/05/2026. A fj. 01.

«  Copia de DNI propietarios A fj. 02, 03, 04

e  Copia de Titulo de Predio Rural A Fojas 05 al 09

» Copia de Partida Registral N° 11019178 A fj. 12 al 20
e  Copia de Partida Registral N° 40001325 A fj. 21 al 25
e  Copia de Partida Registral N° 11007697 A fj. 26 al 35
«  Copia de Partida Registral N° 11020478 A fj. 36 al 45
e Memoria descriptiva por triplicado A fj. 46 al 225

e  UL-01 Plano de Ubicacion y Localizacion A fj. 226 al 228
e  PT-01 Plano Perimétrico y Topografico A fj. 229 al 231
e  PI-01 Zonificacion Actual A fj. 232 al 234

e«  PI-02 Usos de Suelo A fj. 235 al 237

e  PI-03 Densidad Urbana A fj. 238 al 240

e Pl-04 Area Urbanizable A fj. 241 al 243

e  PI-05 Altura de Edificaciones A fj. 244 al 246

e  PI-06 Cobertura Eléctrica A fj. 247 al 249

e P07 Cobertura Agua A fj. 250 al 252

e  PI-08 Cobertura desague A fj. 253 al 255

e  PI-09 Peligro por sismo A fj. 256 al 258
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PI-10 Peligro por Inundacién A fj. 259 al 261

PI-11 Sectores Criticos de Riesgo A fj. 262 al 264

PI-12 Servicios Publicos A fj. 265 al 267

PI-13 Imagen Satelital A fj. 268 al 270

PI-14 Areas Arqueolégicas y de Reserva A fj. 271 al 273
PI-15 Vias, Transporte y Circulacion. A fj. 274 al 276
PI-16 Equipamiento Educacion y Salud. A fj. 277 al 279
PI-17 Equipamiento Otros Usos y Recreacion A fj. 280 al 282
PI-18 Equipamiento Comercio. A fj. 283 al 285

Pl - 19 Vision y Modelo de Desarrollo. A fj. 286 al 288
Pl - 20 Planeamiento Integral A fj. 289 al 291

Pl - 21 Zonificacion Propuesta A fj. 292 al 294

Pl — 22 Equipamientos Propuestos A fj. 295 al 297
CDAfj. 298 a 300

MARCO APLICABLE:

Area técNICA

Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (RATDUS) y el D.S. N°012-2022-VIVIENDA.

Plan de Desarrollo Urbano (2020 - 2030) aprobado con Ordenanza Municipal N°015-2020-MPI.
TUPA de la Municipalidad Provincial de Ica.

HERRAMIENTAS DE GESTION:

Plano de clasificacién de usos de suelos.

Plano del sistema vial primario.

Geoplan del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento.
Informe General del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica.

ANALISIS DE ZONIFICACION EXISTENTE

De acuerdo con las consideraciones que se indican en |a presente evaluacion del predio se determina a que el presente poligono cuenta

con una asignacion de zonificacion RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) Y ZONA AGRICOLA (ZA), tal y como se puede verificar

en el Geovisor del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento,

Imagen N° 1 — Captura del Geovisor del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento.
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De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica, determina el siguiente concepto a la zonificacion RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA (RDM), de |a siguiente forma:

Y

ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL

GERENCIA DE
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DIVISION DE
URBANISMO y
HABILTACION

URBANA

Zonas Residenciales de Densidad Media (RDM)

Son zonas destinadas al desarrollo de viviendas de tipo Unifamiliar, Multifamiliar o Conjunto Residencial,
tratadas en conjunto que permiten la obtencién de una concentracion poblacional media. La Densicad
Neta de esta zona se encuentra en el rango de los 560 a los 3,170 hab./ha. dependiendo del tpo de
Habilitacion residencial (Unifamiliar, Muitifamiliar, o Conjunto Residencial).

Se ubicara la presente zonificacion a todas las dreas con buena capacidad portante de suelos'’ como es

en sectores de Parcona, La Tinguifia e Ica. Especificamente, dicha zonificacion se encuentra
contenida por la zonificacion Residencial de Densidad Alta.

Imagen N° 2 - Captura del PDU 2020-2030 (O.M. N°015-2020-MP).

ZONA AGRICOLA (ZA):

«  Zona Agricola (ZA)

Constituida por areas destinadas a la agricultura y la ganaderia dentro del rea urbana de la ciudad. Al
respecto se deberan destinar una franja de proteccion de 6mi contiguas a cursos de agua como los
canales de riego 0 pozos) asi como cercano a viviendas colindantes. Ello con la finalidad de retener
cualquier agroquimico en suspension y proteger a la ciudadania y la calidad de recursos hidricos

Imagen N° 3 - Captura del PDU 2020-2030 (O.M. N°015-2020-MP1).

REQUISITOS DE ADMINISIBILIDAD:

De acuerdo con el TUPA de la Municipalidad Provincial de Ica y el D.S. N°012-2022-VIVIENDA, establece requisitos de admisibilidad
para los procedimientos administrativos:

N® TUPA (O.M. N°01-2021-MP1) OBSERVACIONES
1 Solicitud de formato impreso MP! (F.U.T)) Si cumple
Presenta + FUT de fecha 13/05/2026.
2 Solicitud de cambio de zonificacion suscrita por la parte interesada Afj. 01.
Si cumple

Memoria descriptiva suscrita por un arquitecto o ingeniero civil
3 colegiado, adjuntando planos que sustentan el cambio solicitado,
sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios publicos

Memoria descriptiva por triplicado A fj. 46 al 225
UL-01 Plano de Ubicacion y Localizacion A fj. 226 al 228
PT-01 Plano Perimétrico y Topografico A fj. 229 al 231
* PI-01 Zonificacion Actual A fj. 232 al 234
P1-02 Usos de Suelo A fj. 235 al 237
e PI-03 Densidad Urbana A fj. 238 al 240
o PI-04 Area Urbanizable A fj. 241 al 243
PI-05 Altura de Edificaciones A f|. 244 al 246
PI-06 Cobertura Eléctrica A fj. 247 al 249
PI-07 Cobertura Agua A fj. 250 al 252
PI-08 Cobertura desague A fj. 253 al 255
PI-09 Peligro por sismo A fj. 256 al 258
P1-10 Peligro por Inundacion A fj. 259 al 261
P1-11 Sectores Criticos de Riesgo A fj. 262 al 264
e PI-12 Servicios Publicos A fj. 265 al 267
PI-13 Imagen Satelital A fj. 268 al 270
PI-14 Areas Arqueoldgicas y de Reserva A fj. 271 al 273
PI-15 Vias, Transporte y Circulacion. A fj. 274 al 276
PI-16 Equipamiento Educacion y Salud. A fj. 277 al 279

PI-17 Equipamiento Otros Usos y Recreacion A fj. 280 al 282

PI-18 Equipamiento Comercio. A fj. 283 al 285
Pl - 19 Vision y Modelo de Desarrollo. A fj. 286 al 288
. - 20 Planeamiento Integral A f|. 289 al 291
PI - 21 Zonificacion Propuesta A fj. 292 al 294
Pl - 22 Equipamientos Propuestos A fj. 295 al 297

AREa TECNICA
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1 los propietanos de los predios.
1 2. los promotores inmobilianos.
3. el gobierna nacional.
4. de oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya
jurisdiccion se encuentran ubicados los predios.

N° D.S. N°012-2022-VIVIENDA OBSERVACIONES
Si cumple
Presenta FUT de fecha 13/05/2026.
123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por: Afj. 01.
Presenta

. Copia de DNI propietarios A fi. 02, 03, 04

. Copia de Titulo de Predio Rural A Fojas 05 al 09
Copia de Partida Registral N° 11019178 A fj. 12 al 20
Copia de Partida Registral N° 40001325 A fj. 21 al 25
Copia de Partida Registral N° 11007697 A fj. 26 al 35
Copia de Partida Registral N° 11020478 A fj. 36 al 45

22.3. El criterio de analisis integral al que hace referencia el articulo 37
de la ley esta referido a la evaluacion que realizan las
municipalidades, considerando:

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en el
ambito de estudio dei plan respectivo
2. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en los
componentes del plan vigente.
3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes en la
zona colindante o de influencia directa a la modificacion.

4. El grado de consolidacion de la zona colindante o de influencia
directa a la modificacion, considerando, entre otros, su accesibilidad,
acceso a equipamiento urbano, infraestructura urbana, a fin de
verificar si los mismos son suficientes para soportar la modificacion
propuesta
5. coherencia con (a vision y el modelo de desarrollo del plan vigente

123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad
correspondiente, la cual contiene la propuesta de zonificacion con su
respectivo sustento técnico, que debe incluir el analisis de impacto a

los predios vecinos. Se consideran como predios vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio matena de la
solicitud.
2. Los predios posteriores colindantes.
3. los que comparten la misma via local o los predios colindantes que
estén ubicados en ambos frentes de manzana

123.3. La salicitud de modificacion de zonificacion puede referirse a
uno 0 mas componentes de la zenificacion: tipologia de zonificacion,
indice de usos para la ubicacion de actividades urbanas o los
parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el reglamento de
zonificacion.

Si cumple
« Memoria descriptiva por triplicado A fj. 46 al 225
e UL-01 Plano de Ubicacion y Localizacion A fj. 226 al 228
« PT-01 Plano Perimétrico y Topografico A fj. 229 al 231
* PI-01 Zonificacion Actual A fj. 232 al 234
e PI02 Usos de Suelo A fj. 235 al 237
e PI-03 Densidad Urbana A fj. 238 al 240
e PI-04 Area Urbanizable A fj. 241 al 243
e PI-05 Altura de Edificaciones A fj. 244 al 246
e PI-06 Cobertura Eléctrica A fj. 247 al 249
* P07 Cobertura Agua A fj. 250 al 252
« PI-08 Cobertura desague A fj. 253 al 255
« PI-09 Peligro por sismo A fj. 256 al 258
« PI-10 Peligro por Inundacion A fj. 259 al 261
« PI-11 Sectores Criticos de Riesgo A fj. 262 al 264
e PI-12 Servicios Publicos A fj. 265 al 267
* PI-13 Imagen Satelital A fj. 268 al 270
o P14 Areas Aqueologicas y de Reserva A fj. 271 al 273
e PI-15 Vias, Transporte y Circulacion. A fj. 274 al 276
= PI-16 Equipamiento Educacion y Salud. A fj. 277 al 279
e PI-17 Equipamiento Otros Usos y Recreacion A fj. 280 al 282
« PI-18 Equipamiento Comercio. A fj. 283 al 285
* Pl -19 Vision y Modelo de Desarrollo. A fj. 286 al 288
e Pl-20 Planeamiento Integral A fj. 289 al 291
e Pl-21 Zonificacion Propuesta A fi. 292 al 294
e Pl- 22 Equipamientos Propuestos A f|. 295 al 297

De acuerdo con las competencias de la SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE ICA, se indica que, el presente proyecto se encuenira APROBADO TECNICAMENTE y CUMPLE CON LOS

REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD.

EVALUACION:

De la evaluacion antes mencionada, en la Matriz N°01 se indicé que el proyecto materia de evaluacion viene CUMPLIENDO las
consideraciones establecidas por el TUPA y D.S. N°012-2022-VIVIENDA; en tal sentido se pasa a realizar la propuesta de
PLANEAMIENTO INTEGRAL CON MODIFICACION DE ZONIFICACION de RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) y ZONA
AGRICOLA (ZA) A ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA - SECTOR (RESIDENCIAL); ZONIFICACION DE
DENSIDAD MEDIA CORREDOR (COMERCIAL), sobre los predios denominados C.P. ROSARIO DE PORUMA, PARCELA 55, UC
11708; VALLE DE ICA, CASERIO PALMAR, PARCELA N° 49, UC 12686; CASERIO DE CACHICHE / LA VINA Y OTROS, UC 11230,
11431; SECTOR CACHICHE, VALLE DE ICA, EL PALMAR, UC 12679; PREDIO ROSARIO DE PORUMA, UC 11826 - en |a jurisdiccion

del Distrito, Provincia y Departamento de Ica; conforme al siguiente detalle:

o PARCELA 55 - Partida Registral N.°11007697 (AREA INSCRITA: 4.5500 HAS)
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o PARCELA 49 - Partida Registral N.°11019178 (AREA INSCRITA: 3.5582 HAS)
oPREDIO LA VINA Y OTROS - Partida Registral N.°11020478 (AREA GRAFICA: 18.3232 HAS)

o PREDIO EL PALMAR - CODIGO CATASTRAL 8_4207995_12679 (AREA INSCRITA: 6.6579 HAS)
o PREDIO ROSARIO DE PORUMA - Partida Registral N.°40001325 (AREA INSCRITA: 0.5000 HAS)

o AREA TOTAL INSCRITA: 33.5893 hectareas
o AREA TOTAL GRAFICA: 34.4087 hectareas

DIVISION DE

URBANISMO y

HABILITACION
URBANA

ARea TéCNICA

Propone un PLANEAMIENTO INTEGRAL CON MODIFICACION DE ZONIFICACION que permita el desarrollo de una
ZONIFICACION DENSIDAD MEDIA PARA FINES RESIDENCIALES Y COMERCIALES, para la formalizacion de un espacio urbano con
fines de habilitacion urbana. Por tanto, luego de revisada |a propuesta se detallan las siguientes caracteristicas de relevancia:

DESCRIPCION

CUMPLE (C.)/ NO CUMPLE (N.C)

ANALISIS DE ViAS,
ACCESIBILIDAD Y
TRANSPORTE

El proyecto contempla una propuesta de Planeamiento Integral con Modificacion de
ZOnificacion RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) y ZONA AGRICOLA (ZA) A
ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA - SECTOR (RESIDENCIAL);
ZONIFICACION DE DENSIDAD MEDIA CORREDOR (COMERCIAL); la solicitud del
presente administrado es proponer una zonificacion de densidad media; dicha consideracion
causaria la consolidacion sobre el entorno inmediato y/o entorno circundante.

De acuerdo con ello, se adjunta la memoria descriptiva y los planos de vias, donde se precisa
la condicion homogénea respecto a la misma zonificacion con usos urbanos en el entorno.

El proyecto materia de evaluacion
CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
consideraciones.

ACTIVIDAD URBANA

De acuerdo con el sustento de la Memoria Descriptiva, se indica que el predio matena de
evaluacion se destinara a ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA - SECTOR
(RESIDENCIAL); ZONIFICACION DE DENSIDAD MEDIA CORREDOR (COMERCIAL), De
acuerdo con el sustento que se indica, la zonificacion es compatible con las zonificaciones de
todo el entome, se debe tomar en cuenta que el predio con zonificacion actual RESIDENCIAL
DE DENSIDAD MEDIA (RDM) Y ZONA AGRICOLA (ZA), se encuentran en una zona seccion
vial en consolidacion.

El proyecto maleria de evaluacion
CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
consideraciones

ANALISIS DE
EQUIPAMIENTOS
CERCANOS

En cuanto a los equipamientos cercanos, se puede verificar que el predio materia de consulta
PRESENTA una cercania a equipamientos de Salud, Educacion, Comercio y Zonas de
Recreacion Publica (Activa y Pasiva) y Privada

El proyecto materia de evaluacion
CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
consideraciones

ANALISIS DE RIESGOS Y
PELIGROS

Se PRESENTA informacion al respecto en memoria descriptiva y planos, donde se demuestra
RIESGO MEDIO / BAJO.

El proyecto materia de evaluacion
CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
consideraciones

ANALISIS DE RESTOS
ARQUEOLOGICOS

Se PRESENTA informacion al respecto en memoria descriptiva y planos, donde se demuestra
que el predio no colinda ni se superpone con areas de caracter arqueologico o de reserva.

El proyecto materia de evaluacion
CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
consideraciones.

SERVICIOS BASICOS

En relacion con el aspecto de la factibiidad de servicios, el administrado SUSTENTA LA
SUFICIENCIA de la factibilidad de redes agua potable, alcantarilado y suministro de
electnicidad, tomando en cuenta las condiciones de servicios existentes en el entorno
circundante.

El proyecto materia de evaluacion
CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
consideraciones

De acuerdo con la evaluacion por parte de la SUB-GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE ICA, se concluye que, el presente proyecto CUMPLE con las consideraciones técnicas indicadas en la matriz item de

Evaluacion.

RUTA ADMINISTRATIVA:

Se indica la presente ruta administrativa que debera de tener cuenta la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA, todo esto
bajo las consideraciones del D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, se presenta la siguiente Matriz:
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; : Municipalidad
Ingreso de la solicitud de Planeamiento oo it ik
a iogyal con iicacion de zonificacs Prum;dde Revision de requisitos de admisibilidad Atendido
Derivar una copia en formato digital al Municipali De la misma forma la Municipalidad Provinial de Ica debera de oficiar al
b GORE -ICA sobre el proyecto en cuestion Provincial de GORE - |CA (dervando la memoria descriptiva y planos) con la finalidad Por Atend
(adjuntado en el archivo digital la memoria i de que tome conocimiento y emita una opinion en cuanto a sus

descnptiva y planos) competencias

Hacer pibico y visibe en todas las Muncpaliad s il s £ iy
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h é Provincial de Se realizara la reevaluacion en caso se presenten observaciones. Por atender
cualquier consulta, observacion u otro s
presentado.

La Municipalidad Provincial de Ica procedera a realizar una evaluacion
La Municipalidad Provincial de Ica procedera Municipalidad con informe técnico autonomo y vinculante con la finalidad de que envié
i a realizar una evaluacion con informe Provincial de al area de asesoria juridica y posterior se realice una sesion de concejo y Por atender
técnico autonomo y vinculante lca coma culminacién una Ordenanza Municipal de PLANEAMIENTO
INTEGRAL CON MODIFICACION DE ZONIFICACION

CONCLUSIONES:

«  De lo antes mencionado se indica que los Predios: C.P. ROSARIO DE PORUMA, PARCELA 55, UC 11708; VALLE DE ICA, CASERIO
PALMAR, PARCELA N° 49, UC 12686; CASERIO DE CACHICHE / LA VINA Y OTROS, UC 11230, 11431; SECTOR CACHICHE, VALLE
DE ICA, EL PALMAR, UC 12679; PREDIO ROSARIO DE PORUMA, UC 11826 - en la jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de
Ica; conforme al siguiente detalle:

o PARCELA 55 - Partida Registral N.*11007697 (AREA INSCRITA: 45500 HAS)

o PARCELA 49 - Partida Registral N.*11019178 (AREA INSCRITA: 3.5582 HAS)

o PREDIO LA VINA Y OTROS - Partida Registral N.*11020478 (AREA GRAFICA: 18.3232 HAS)

o PREDIO EL PALMAR - CODIGO CATASTRAL 8_4207995_12679 (AREA INSCRITA: 6.6579 HAS)
o PREDIO ROSARIO DE PORUMA - Partida Registral N.°40001325 (AREA INSCRITA: 0.5000 HAS)

o AREA TOTAL INSCRITA: 33.5893 hectareas
o AREA TOTAL GRAFICA: 34 4087 hectareas

e Donde se solicita PLANEAMIENTO INTEGRAL CON MODIFICACION DE ZONIFICACION de RESIDENCIAL DE DENSIDAD
MEDIA (RDM) y ZONA AGRICOLA (ZA) A ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA - SECTOR
(RESIDENCIAL); ZONIFICACION DE DENSIDAD MEDIA CORREDOR (COMERCIAL), se encuentra APROBADO en el apartado
de MATRIZ N°01 - REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD y VIABLE (ESTARIA CUMPLIENDO) con las consideraciones de analisis del proyecto
integralmente dentro de la MEMORIA DESCRIPTIVA y PLANOS adjuntos.

. Asimismo, de acuerdo con la evaluacion por parte de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Provincial de Ica, se
concluye que, el presente proyecto CUMPLE con las consideraciones técnicas indicadas en MATRIZ N°02 - EVALUACION.

. Por lo que, en atencion al punto (c) de MATRIZ N°03 - RUTA ADMINISTRATIVA se recomienda efectuar las acciones y pasos que contempla
el Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA "Etapa de Exhibicién Publica®; por lo cual se recomienda DERIVAR lo siguiente:

o REMITIR CONTENIDO TECNICO (ADJUNTANDO CD) A SECRETARIA GENERAL; para exhibir la propuesta del Plan en las
paginas web, redes sociales, entre otros medios de difusion oficiales de la municipalidad provincial del ambito de intervencion de
EL PLANEAMIENTO INTEGRAL CON MODIFICACION DE ZONIFICACION durante 30 dias calendario, asi como en sus locales
institucionales, durante todo el tiempo de exhibicion publica, especificando el tiempo de exhibicion del plan, asi como los medios
utilizados para su difusion y recepcion de observaciones, aportes o sugerencias, culminado el proceso se debera comunicar el
cumplimiento de dicho proceso a esta subgerencia.

o REMITIR CONTENIDO TECNICO (ADJUNTANDO CD) AL GORE - ICA; a fin de que, de considerarlo pertinente, emita la opinion
técnica sustentada dentro del plazo establecido para la Etapa de Exhibicion Publica y dentro del marco de sus competencias.
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o NOTIFICAR PRESENTE INFORME AL ADMINISTRADO; para que tome conocimiento del inicio del proceso de exhibicion
publica, sobre la solicitud realizada

. Asimismo, se recomienda SOLICITAR a la GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL de la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA, que DERIVE a la SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO, una (01) copia de los
oficios ylo informes, con los que se deriva dicha informacién a los involucrados mencionadas lineas arriba.

. Cabe precisar, que el EXPEDIENTE N° 1718-2026, queda en custodia de la SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA.

Sin otro particular, me suscribo de usted no sin antes reiterarie los sentimientos de mi especial consideracion y estima personal.

Atentamente,

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA
Anexa (fls 300
ccg(éospc : GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y
farchivo ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

SUB GERENCIA DE QBRAS PRIVADAS Y CATASTRO

”

_____________________ N\
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PLANEAMIENTO INTEGRAL Y MODIFICACION DE ZONIFICACION.

PREDIOS RUSTICOS UBICADOS EN EL SECTOR CACHICHE.

PREDIO PARCELA N° 55, PARCELA N° 49, PREDIO LA VINA Y OTROS, PREDIO EL
PALMAR, PREDIO ROSARIO DE PORUMA.

UBICADOS EN EL DISTRITO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA.
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INTRODUCCION

El rapido desarrollo econdémico que ha venido experimentando la provincia de Ica,
impulsado por las actividades agroindustriales, turisticas, de manufactura y de servicios,
ha generado un aumento de la poblacion, especialmente la urbana, influenciada
principalmente por los procesos de migracién hacia las ciudades, migracién tanto intra
como inter regional, en el marco de dicho contexto, ciudades como Ica y los distritos que
conforman su 4rea urbana, presentan una gran demanda por vivienda nueva.

Esta creciente demanda, influenciada especialmente por nuevos nucleos familiares ha
inducido procesos de ocupacién informal, en zonas por lo general riesgosas, destinadas a
fines o equipamientos para usos distintos al de vivienda, zonas reservadas, 0 que por su
condicion no cuentan con accesibilidad, servicios bésicos, dotacién de equipamientos y
otros elementos que logren brindar confort y calidad de vida a sus habitantes, inclusive
exponiéndolos a riesgos respecto a la vida y la propiedad, en caso de desastres naturales,
y otros de caracter antropogénico, asimismo influyendo en acrecentar las brechas para la
inclusion de dichas personas hacia un desarrollo urbano ordenado y sostenible.

Por lo tanto, el presente proyecto de Planeamiento Integral se enfoca en generar suelo
apto para la creciente demanda de vivienda mediante la determinacién de una
zonificacién apta la edificacion de tipo residencial y los usos complementarios que le
corresponden, el cual cumpla con todas las normativas requeridas para una habilitacién
urbana de tipo residencial, incluyendo la necesaria dotacion de los aportes reglamentarios,
ast mismo dentro del presente proyecto se contempla la proyeccion de vias locales que
permitan asegurar una correcta integracién del predio a la trama urbana existente, dicho
proyecto impulsara el desarrollo del sector dentro de la formalidad, y generando con ello
calidad de vida tanto a la poblacion proyectada dentro de la propuesta, como a los
sectores colindantes, al generarse suelo urbano de calidad para la ciudad de Ica en su
conjunto.
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1. DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION

1.1 ANTECEDENTES.

Los Predios materia de la propuesta de Planeamiento Integral, se encuentran ubicados en el
Sector Cachiche, distrito, provincia y departamento de Ica, estos poseen las siguientes
caracteristicas generales:

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, | PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 | 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:

PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 | 35582 Has.

12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 | 18 3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE ,

SECTOR CACHICHE, VALLE  |REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, ELPALMAR, UC |CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 5000 Has.

Cuadro 1.- Referencia geogréfica de los predios.

Imagen 1.- Referencia geografica de los predios.




1.2 DINAMICAS TERRITORIALES

1.2.1

EMPLAZAMIENTO

El departamento de Ica se encuentra en la costa central del Pert, y su capital, del mismo
nombre a una distancia de 300 kilémetros al sur de la ciudad de Lima. Cuenta con una
superficie de 21 327 83 km2 y su altura fluctia entre los -2 m.s.n.m. (Paracas), hasta los
3,796 m.s.n.m. (San Pedro de Huacarpana).

La ciudad de Ica es la capital del departamento de Ica, estd a 404 m. s. n. m.
Sus coordenadas son las siguientes:

- Latitud: 14° 14’ 00" Sur -
- Longitud: 75° 43’ 24" Oeste.

Est4 conformada por 14 distritos, donde el distrito de Ica posee méas del 45% de su
poblacion.

Limites provinciales:

- Por el norte: con la provincia de Pisco.

- Porel sur: con las provincias de Palpa y Nazca.

- Porel este: con el departamento de Huancavelica.
- Por el oeste: con el Océano Pacifico.
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Imagen 2.- Limites politicos, a nivel distrital, provincial y departamental.

La evolucion morfoldgica de la ciudad y sus alrededores se hace evidente a partir de los
afos 1960, el desarrollo de la ciudad se da alrededor del centro urbano, de donde se
definen ejes que atraviesan la ciudad en los sentidos este, oeste, norte y sur, consolidando
los asentamientos satélites, que se van desarrollando alrededor del nucleo urbano
principal.

Décadas después, la ciudad y sus alrededores se desarrollan de forma irregular, por lo
general en paralelo al rio Ica. Ya para 1980 la ciudad se habia desarrollado a lo largo de su
territorio cruzando el mismo rio, hacia los distritos de La Tinguifia y Parcona.

Durante el transcurso del siglo XXI, la ciudad de Ica y sus alrededores han experimentado
un crecimiento urbano considerable, tanto desde el aspecto formal determinado por
habilitaciones urbanas y otras lotizaciones enmarcadas en la normatividad vigente, asf
como ocupaciones informales de tierra, lo que ha conllevado a un crecimiento desigual y
heterogéneo de la ciudad.



PLANEAMIENTO INTEGRAL, PARCELA N° 55, PARCELA N 49, PREDIO LA VINA Y OTROS, PREDIO EL
PALMAR, PREDIO ROSARIO DE PORUMA, ICA, ICA, ICA.

Imagen 3.- Evolucion Urbana de la Ciudad
Fuente: BCRP 2010

La actual distribucion de la poblacion en el &mbito de la ciudad de Ica y sus alrededores
es producto de procesos desarrollados a lo largo de la historia, en funcion de las
circunstancias dadas en los diferentes d&mbitos, como econdmicas, sociales, politicas y
condiciones geomorfologicas, las cuales han tenido participacién en la configuracion
actual de la ciudad, dichas caracteristicas son factibles de visualizar en este anélisis de
imagenes satelitales, que muestran dicha evolucién:

Panamericana
Sur

Imagen 4.- Captura Satelital 2003
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PREDIO

Imagen 5.- Captura Satelital 2010

Durante la primera década del Siglo XXI ha destacado una constante consolidacién de las
actividades y usos urbanos, por la creciente demanda de vivienda y aumento de la
poblacién, en ese sentido se presentd un importante desarrollo en sectores como H.U.
Casuarinas, H.U. El Haras, H.U. Villa Magisterial, entre otros.

PREDIO

i

Imagel©2025iMaxar Tec!

Imagen 6.- Captura Satelital 2016
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De igual modo la distribucién espacial cumple con las relaciones que se dan entre los
centros poblados y las funciones en las que se desarrollan en la zona urbana de la ciudad
de Ica y sus alrededores, se puede observar una constante consolidacion, asimismo un
mayor nivel de complejidad de los usos comerciales, de servicios, equipamientos,
educativos entre otros que conforman las areas urbanas y rurales que rodean la ciudad de
[ca.

La Provincia de Ica, se encuentra constituida por 14 distritos, de los cuales la zona central
de la ciudad de Ica, en especifico, se encuentra conformada por los distritos de Ica de
183,460 habitantes, Los Aquijes de 27,405 habitantes, Subtanjalla de 39,804 habitantes, La
Tinguifia de 56,137, y Parcona de 60,953 habitantes, segun el Instituto Nacional de
Estadistica e Informadtica, es la decimoprimera ciudad mas poblada del Pera y alberga

como estimado al afio 2026 a una poblacién de 367,759 habitantes.
Distritos de la Provincia de Ica

Creacion

Ubigeo Distritos (14)

Norma Publicacién
110101 | Ica Decreto 25-06-1855
110102 | La Tinguifia Ley N.° 13791 | 28-12-1961
110103 | Los Aquijes Ley N.° 5566 |29-11-1926
110104 | Ocucaje Ley N.°© 23833 | 18-05-1984
110105 | Pachacutec Ley N.° 15114 | 24-07-1964
110106 | Parcona Ley N.° 14046 | 17-03-1962
110107 | Pueblo Nuevo Ley S/N 30-01-1871
110108 | Salas Ley N.°5030 | 11-02-1925
110109 | San José de los Molinos | Ley S/N 14-11-1876
110110 | San Juan Bautista Decreto S/N 24-01-1964
110111 | Santiago Ley S/N 31-10-1870
110112 | Subtanjalla Ley N.° 13174 | 10-02-1959
110113 | Tate Ley N.° 14843 | 24-01-1964
110114 | Yauca del Rosario Decreto S/N 25-06-1855

Cuadro 2.- Distritos que conforman la provincia de Ica.
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Imagen 8.- Ciudad de Ica y ubicacién de predios.

1.22 SUELOS

La provincia de Ica se encuentra localizada en la regioén costa, en el desierto costero, se
puede definir en dos zonas: una que se conforma por el gran desierto de Ica y la otra zona
que se prolonga hasta el sector bajo y medio de la vertiente occidental vendria a ser parte
de la region andina, siendo esta zona una faja angosta muy accidentada, marcando el limite

natural del desierto.

ZONA DESERTICA

Se ubica en gran parte en la costa peruana, los desiertos naturales vienen a ser zonas aridas
y suelen presentar pocas lluvias y los podemos encontrar en todas las altitudes, ya sean
climas célidos o frios. Son ecosistemas donde podemos encontrar una flora y fauna muy
resistente y endémica de dichas regiones.

Ica se ubica en el desierto de caracteristicas Sub tropicales, donde podemos encontrar un
desierto con cordillera de costa, excesivamente &rido y con precipitaciones por debajo de

los 30 mm anuales.

10
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Imagen 9.- Caracteristicas del entorno desértico de la ciudad.

123 CLIMA.

El sector materia de la propuesta posee un clima calido y seco, con una temperatura media en
verano de 27 °C y en invierno de 18 °C. Normalmente, la temperatura méaxima en verano
supera los 30 °C y la minima durante invierno no desciende de 8 °C. Una caracteristica de su
clima se relaciona a los fuertes vientos denominados "Paracas”, que suelen levantar grandes
tormentas de arena. Los principales rios del departamento son San Juan, Pisco, Ica y Rio
Grande, los cuales generan ecosistemas diferenciados en los valles que riegan conformandose
como Oasis dentro del entorno desértico general.

' Parametros climéticos promedio de Ica ﬁ [ocultar]

Temp. max.
abs. (°C)

Temp. max.
media ("C)

Temp. min.
media (*C)

Temp. min.

abs. (°C) 2

Precipitacion
total (mm)

Fuente: Senamhi® |

Cuadro 3.- Caracteristicas del Clima de Ica (capital).
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124 FENOMENOS NATURALES - SISMICIDAD.

Ica desde su misma fundacion se ha visto afectada por los diferentes fenémenos naturales que
se presentan en la zona, por su ubicaciéon dentro del cinturén de fuego del Pacifico, los
fenomenos naturales que puedan dar lugar desastres en Ica, pueden ser los geofisicos; como
terremotos y sismos; también los de tipo hidrometeoroldgico; como las inundaciones, sequias,
etc.; y finalmente los geoldgicos; como deslizamientos, fallas del suelo, aluviones, etc.

Macroseismic Intensity Map USGS
ShakeMap: near the coast of central Peru
Aug 15, 2007 23:40:57 UTC M8.0 S13.39 W76.60 Depth: 39 0km ID:usp000fjta

= e——

8°s

10°s

12°5

14°s

16°5

18°5

Scale based on Worden et al. (2012}

A Seismic Instrument o Reported Intensity

SHAKING |Not felt] weak | Light | Moderate | Strong | Very strong Severe Violent | Extreme
DAMAGE | None | None | None |Very light| Light | Moderate |Moderate/heavy| Heavy |Very heavy
PGA(%g) [<0.0464] 0.297| 2.76 6.2 11.5 215 40.1 4.7 >139
PGV(cm/s) [<0.0215 0135 141 465 964 20 41 4 B5.8

INTENSITY |1 [l | IV v Vi ] 3

" Version 1. Processed 2020-06-04T05:03:35Z
J Epicenter [ Rupture

Imagen 10.- Mapa de Intensidades, Sismo 2007 Ica, Fuente USGS.
1.2.4.1 HIDROGRAFIA.

Ica, es unas de las pocas provincias del Pert que posee un rio que corre en forma paralela al
litoral. El rio Ica se concibe en la vertiente del Pacifico y se localiza en la parte central de la
ciudad, comprendiendo dentro de su area, parte de las regiones de la Costa y Sierra. La
cuenca del rio Ica, muestra condiciones hidrologicas propias, presentan caracteristicas de
régimen irregular y torrentoso, estos rios experimentan notables cambios en el volumen de
agua que trasladan durante el afio, provocando problemas de inundaciones en areas con poca
pendiente, creando problemas que atentan contra la seguridad fisica de los centros poblados y
obras de infraestructura. Asimismo, de acuerdo con la informacién de la administracion local
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del agua, el area materia de evaluacién en preciso se encuentra en la cuenca hidrogréfica del

rio seco.

ADMINISTRACION LOCAL DE AGUA
X . AREA SEDE
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Imagen 11.- Cuencas Hidrograficas, Region de Ica.

Imagen 12.- Cauce Rio Ica.
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2. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDADES DEL PL

2.1 OBJETIVOS

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente, PDU de la
provincia de Ica (2020 — 2030), se tiene que el mismo indica un conjunto de objetivos
generales y especificos para el desarrollo integral de la provincia, tal como se describe a
continuacion:

Objetivo General:

“Mejorar la calidad de vida de la poblacién a través del acceso a servicios bésicos de calidad,
la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y modernizacion del estado y la
participacién ciudadana”

Objetivos especificos y estratégicos:

: Componentes

especificos Objetivos estratégicos

Objetivos estratégicos especifico

e Reducw de la exposicion al riesgo alto y muy allo g
+ Promover condicion de habitabilidad adecuadas. para la
poblacion con un enfoque de vivienda segura y sostenible
- Fomentar el aprovechamiento sostenible de los recursos
Naturales

= OE1. Promover una adecuada gestion
g de riesgos y un manejo sostemble de
= los RRNN

= OE2. Promover una ocupacion del
c territorio con estandares normativos,
S criterios economicos, ambientales y
sociales y con control politico y social

- Implementar alternativas para el desarrollo de programas
integrales de vivienda social
« Cerrar la brecha de servicios basicos

\OES5. Fortalecer los goblemos oAl

\para que cuenten con capacndad de
gestion urbana y fomentoala
participacion ciudadana parael
vdesan'ollo de caudades respeluos'as,
transparentes con identidad de sus
S ’pobladores y cultura social.

x . Genemr capacndadas lnshtuaonales que mitan
2 garanhzar una gestion eficiente y efectiva

,' _del (emtono

» Promover programas de capacitacion - i
. Fortalecer Ios instrumentos de plamﬁcaclon y regulacnon :

Cuadro 4.- Objetivos Especificos y Estratégicos, Fuente PDU Ica (2020 — 2030)
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En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU Ica (2020 — 2030) la presente
propuesta de PI se relaciona de manera directa con el citado objetivo general y contribuye
con los objetivos estratégicos 1, 2 y 3 de acuerdo con lo siguiente:

Objetivo Estratégico Especifico 1;

La propuesta de Planeamiento Integral tiene como finalidad el enmarcar los procesos de
crecimiento urbano de la ciudad en la linea con la formalidad, siguiendo los estipulados
contenidos en la Ley 29090 y su reglamento, realizando la correspondiente evaluacion de
riesgos y la mitigacién de estos, de corresponder, siguiendo los pardmetros que disponga la
regulacién existente y adecuando las propuestas técnicas y funcionales conforme las
potencialidades y caracteristicas del sector.

Imagen 13.- Desarrollo de Habilitaciones Urbanas.

Objetivo Estratégico Especifico 2;

El desarrollo de proyectos de vivienda en todo el sector sur de la ciudad de Ica surge en
mérito a la creciente demanda impulsada por el rapido crecimiento poblacional y el ya
subyacente déficit de vivienda, esta necesidad se centra tanto en unidades de caracteristicas y
financiamiento social, tales como los programas Techo Propio, Mi Vivienda, y también en
complemento a ello un mix de oferta que incluye lotes en habilitaciones urbanas, asi como
opciones de segunda vivienda, que en todos los casos se desarrollan en conjunto con la
debida dotacién de servicios bésicos, aportes reglamentarios, vias y demas equipamiento e
infraestructura urbana necesaria para el correcto desenvolvimiento de estas nuevas &reas
urbanas de la ciudad.
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Objetivo Estratégico Especifico 3;

La propuesta de Planeamiento Integral contempla la formulacion de ejes viales que no sélo
abarcan el drea materia de la intervencion, sino que ademas integran todo el entorno,
constituyéndose como elementos de articulaciéon entre las nuevas zonas urbanizables, los
sectores consolidados con los equipamientos y puntos neurdlgicos para el desarrollo de
actividades complementarias a los usos residenciales planteados, todo ello tomando como
partida el eje vial que comprende a las Avenidas Geronimo de Cabrera y la Via IC — 673.

Imagen 14.- Eje Vial, Avenida Gerénimo de Cabrera.

2.2 .ESTRATEGIAS

Podemos establecer el anélisis de las estrategias como el conjunto de criterios que se
plantean para la elaboracién de la propuesta y como la misma se relaciona con el Plan de
Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020 — 2030), las caracteristicas del entorno
sobre la que se desarrolla y su conexiéon con otras areas cercanas de similares condiciones.

UBICACION Y ENTORNO.

El desarrollo de la propuesta de Planeamiento Integral sobre el predio ubicado en el Sector
Cachiche, se plantea en mérito a las caracteristicas del sector, donde ha sido muy notorio el
desarrollo urbano mediante procesos de habilitacion para fines urbanos, agroindustriales,
agropecuarios, y donde se ha dotado a dicho sector de la infraestructura requerida para el
desenvolvimiento de actividades de tipo residencial y las complementarias como Comercio,
Recreacion, Educacion, entre otras.
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CONECTIVIDAD

Los sectores previamente mencionados poseen grandes potencialidades para el desarrollo
urbano, al estar ubicadas cerca del area urbana consolidada de la ciudad de Ica, la cual posee
equipamientos de caracter provincial y regional, y que ademé&s cuenta que una excelente
conectividad, dada su cercania al eje vial comprendido por la carretera Panamericana Sur, y
la Avenida Geréonimo de Cabrera, mediante su conexién con el &rea urbana donde se
desarrollan las actividades diarias de la poblacién, ahorrando tiempo y recursos en el traslado
hacia centros de labores, educativos u otras actividades cotidianas.

EXPOSICION A RIESGO DE DESASTRES

Otra consideracion importante para la elecciéon de este sector como materia de la propuesta
recae en la baja exposicion al riesgo de desastres naturales, lo cual puede ser verificado en las
léminas y documentacién adjunta al presente expediente, cabe recalcar que en el marco del
drea urbana de la ciudad de Ica y sus alrededores, los riesgos y peligros a los que esté
expuesto el poligono a intervenir, son de los menores en comparacion inclusive con otros
sectores ya consolidados de la ciudad y que brindan servicios de importancia para el
funcionamiento de la dinamica urbana. Ello debido a la lejanfa de cauces de quebradas y rios
que pueden ser vulnerables a desbordes y crecidas repentinas.

usHy

Imagen 15.- Nueva zona de desarrollo hacia el sector noroeste de la ciudad de Ica.
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2.3 . NECESIDADES

El Planeamiento Integral busca resolver las necesidades existentes de vivienda, de acceso a
los servicios basicos y de democratizacion de los espacios publicos destinados a

equipamientos urbanos, siendo la generacion de estos de cumplimiento obligatorio bajo el

marco legal que regula la ley 29090.
La necesidad de vivienda se traduce en estadisticas recogidas por el INEI, donde se describe
un alto déficit tanto cuantitativo como cualitativo de vivienda.

Cuadro N° 13.3

Pert: Hogares que tienen déficit habitacional, 2018 - 2021

(Porcentaje)

Area

Urbana

Afio

2018

83

2019

8.2

2020 2021

9.3 10,0

0.7

Variacion porcentual
(2021 - 2020)

Rural

176

17.5

16.4 15,6 0.8

Cuadro 5.- Fuente INEL

Adicionalmente es conocida la brecha existente sobre el acceso a los servicios basicos de

donde el servicio de saneamiento (alcantarillado) es el que posee el mayor déficit de acceso y
ademés ha visto un estancamiento en los avances sobre el mayor acceso al servicio.

Grifico 1: Evolucion del porcentaje de hogares con acceso a servicios basicos en el Perd entre los afios 2010 y 2017
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Gréfico 1.- Evolucion porcentaje servicios bésicos. Fuente INEI
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Bajo estas premisas el Planeamiento Integral se constituye como un instrumento de
acondicionamiento territorial que busca generar suelo urbanizable de calidad mediante la
dotacion de todos los servicios basicos y otros espacios complementarios que, en conjunto
con la oferta de viviendas propuestas, se centra en el cierre de estas brechas existentes, en
beneficio de la poblacién que se planifica asentar sobre el sector y la poblacién que vive en
sectores aledafios.

3. ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION URBANA VIGENTE.

3.1 . MARCO NORMATIVO

La propuesta de planeamiento integral se encuentra sustentado por la siguiente normativa
Nacional.

-LLA CONSTITUCION POLITICA DEL PERU.

Articulo 192: Las municipalidades tienen competencia para: Planificar el Desarrollo Urbano y
Rural de sus circunscripciones y Ejecutar los Planes y programas correspondientes.

En el articulo 191, sefiala que los Gobiernos Locales promueven el desarrollo de la economia
local y la prestacion de servicios es su responsabilidad, en armonia con las politicas y planes
nacionales y regionales de desarrollo.

Su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad civil,
fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecucién de proyectos
y obras de infraestructura local, desarrollar y regular actividades y/ o servicios en materia de
educacion, salud, vivienda, saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacién y transito,
turismo, cultura, recreacién, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de
capacidades de la poblacion en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.

-LA LEY N° 27783, LEY DE BASES DE LA DESCENTRALIZACION.

Promulgada el 20 de julio del 2,002; define las normas que regulan la descentralizacién
administrativa, econémica, productiva, financiera, tributaria y fiscal del Gobierno Nacional,
Gobiernos Regionales y Gobiernos Locales.

La Ley de Bases de la Descentralizacion, por otra parte, sefiala como competencias exclusivas
para los Gobiernos locales: planificar y promover: el Desarrollo Urbano y Rural de su
circunscripcién y ejecutar los planes correspondientes, formular y aprobar el plan de
desarrollo concertado con su comunidad, aprobar y facilitar los mecanismos y espacios de
participacion, concertacién y fiscalizacion de la comunidad en la gestién municipal.

-LA LEY 27867, LEY ORGANICA DE GOBIERNOS REGIONALES,

Mediante esta Ley, promulgada el 18 de noviembre del 2,002; se definen y articulan los
Gobiernos Regionales, con el fin de fomentar el desarrollo regional integral sostenible,
promoviendo la inversién puablica y privada y el empleo, y garantizar el ejercicio pleno de los
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derechos y la igualdad de oportunidades a sus habitantes, de acuerdo con los planes y
programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.

-LA LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES N° 27972.

Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de
PLANEAMIENTO para el desarrollo integral correspondiente a su ambito territorial. La Ley
organica de municipalidades se establece que, los Gobiernos Locales, son entidades bésicas de
organizacién territorial del Estado y canales inmediatos de participacion vecinal en asuntos
publicos, que institucionalizan y gestionan con autonomia los intereses propios de las
correspondientes colectividades, siendo los elementos esenciales del Gobierno Local, el
territorio, la poblacion y la organizacion. (Art. N° 1). Ademas, establece como funciones de las
municipalidades distritales: planificar y concretar el desarrollo social, en su circunscripcién en
armonia con las politicas y planes distritales, regionales y provinciales.

-LEY N° 28611, LEY GENERAL DEL AMBIENTE, PUBLICADA EL 13 DE OCTUBRE DE
2005

Define los principios y las normas bésicas para la conservacién del Medio Ambiente sostenible,
de los recursos naturales; y establece que dichos principios de politica ambiental seran tomados
en cuenta en los planes regionales, provinciales y locales.

-LEY N° 30494, “LEY QUE MODIFICA LA LEY N° 29090", “LEY DE REGULACION DE
HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES”, PUBLICADA EL 02 DE AGOSTO
DEL 2016.

Establece que: el Planeamiento integral es el instrumento técnico normativo mediante el cual se
asigna zonificacion y vias primarias con fines de integracion al drea urbana, a aquellos predios
rusticos no comprendidos en los Planes de Desarrollo Urbano o localizacion en centros
poblados que carezcan de Planes de Desarrollo Urbano y/o Zonificacion. En este caso el
Planeamiento Integral es aprobado por Ordenanza Municipal de la Municipalidad Provincial.

-LEY N° 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, PUBLICADA EL 25 DE
JULIO DEL 2021.

Establece en los Numerales 22.1 y 22.3 del Articulo 22°, como instrumentos de Planificacién
Urbana Complementarios: el Plan Especifico — PE y el Plan Integral — PI, los mismos que
deberén ser aprobados por las Municipalidades Provinciales y que se sujetan a los Planes de
Acondicionamiento Territorial, los Planes de Desarrollo Metropolitano, los Planes de
Desarrollo Urbano o a los Esquemas de Acondicionamiento Urbano.

-DECRETO SUPREMO N° 012-2022-VIVIENDA, DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA
DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE.

Articulo 66.- Definicion y alcance del Planeamiento Integral (PI)

66.1. Producto del proceso de planificacién a cargo de las municipalidades provinciales
orientado a asignar zonificacién y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos en el
ambito de intervencion de los Instrumentos de Planificacion Urbana, para fines de integracion
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al suelo urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo aplicable a la
jurisdiccion que corresponda.

66.2. Resulta de aplicacién unica y excepcionalmente, con el debido sustento técnico, en
aquellos casos que el ambito de intervencion cumpla las condiciones para ser clasificado como
suelo urbanizable inmediato.

- ORDENANZA N°015-2020-MPI, “ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL PLAN
DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL (2020-2040) Y PLAN DE DESARROLLO
URBANO (2020-2030) DE LA PROVINCIA DE ICA”, DE FECHA DE 15 DE DICIEMBRE DEL
2020.

3.2. IMPACTO SOBRE MODELO URBANO PROPUESTO (PDU 2020 — 2030).

De acuerdo a la verificacién del modelo urbano deseable que consta en el PDU, se describe el
sector materia de la propuesta como un area externa al ambito de intervencién del Plan de
Desarrollo Urbano, por lo tanto la presente propuesta se constituye como un elemento
integrador entre estos nucleos, y que ademaés genera servicios y condiciones afines para el
desarrollo de estos escenarios, tales como la continuidad en la dotacion de servicios basicos,
vialidades y equipamientos complementarios para la consolidaciéon de este escenario.
Integrando de esta manera el &rea materia de la propuesta con el &mbito de intervencion del
Plan de Desarrollo Urbano.

Grafico 7 Modelo urbano en escenario deseable. *Ocupacion estratégica del territorio para preservar el valle”
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Imagen 16.- Modelo de escenario deseable; Fuente: PDU Ica (2020 — 2030)
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LEYENDA

ZONA URBANA
CONSOLIDADA

SECTOR AGRICOLA EN
CONSOLIDACION

SECTOR URBANO EN
CONSOLIDACION

TENDENCIA CREC.
SECTOR URBANO

TENDENCIA TRASLADO
ACT. PRODUCTVAS

@ POLIGONO DEL PREDIO

Imagen 17.- Modelo urbano escenario bajo criterios de PI.

3.3. ZONIFICACION ACTUAL

Conforme el plano de zonificaciéon que forma parte del Plan de desarrollo urbano de la
provincia se puede determinar que el predio materia del Planeamiento Integral recae sobre
una zona con uso de suelo agricola. Al respecto, cabe resaltar que esta condicidon no permite
el desarrollo de proyectos urbanisticos, de habilitaciones urbanas o edificaciones, por no
contar con pardmetros y actividades permisibles definidas, ello al margen de las
potencialidades del predio al ubicarse en un sector con amplia capacidad de conectividad, y
ademéas tomando en cuenta la cercania y colindancia actual con sectores con consolidacion
urbana como Urb. Casuarinas, Urb El Haras, nuevos ntcleos urbanos y otros equipamientos e
infraestructura.
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LEYENDA

ZONA AGRICOLA

REGLAMENTACION
ESPECIAL -
RECUPERACION

REGLAMENTACION
ESPECIAL PATRIMONIO
AGRICOLA

RECREACION PUBLICA

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA

PRE - URBANO

COMERCIO ZONAL

COMERCIO VECINAL

OTROS USOS

EDUCACION BASICA

Imagen 18.- Plano de Zonificacién actual, ver plano PI-01.

3.4. USOS DE SUELO.

En el sector materia de la propuesta se ha desarrollado una evolucién paulatina de los usos
del suelo, pasando en un inicio desde una condiciéon eriaza hacia un uso agricola y
agropecuario, incrementandose las dotaciones de servicios basicos, vialidades especialmente
durante el transcurso del Siglo XX]I, esta evolucion se encuentra sustentada en la necesidad de
acceso a nuevas viviendas por una brecha de oferta tanto cuantitativa como cualitativa.

Imagen 19.- Uso de Suelo del predio.
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LEYENDA

4,;
S i
‘H % POLIGONO DEL PREDIO
A J
2 USO AGRICOLA
/ SUELO DE
PROTECCION
OTROS USOS
USO DE RECREACION
USO COMERCIAL

USO RESIDENCIAL

USO EDUCACIONAL

RUTAS DE ACCESO AL PREDIO

Imagen 20.- Uso de Suelo Actual. ver plano PI —02.
3.6. ALTURA DE EDIFICACIONES.

Los sectores urbanos cercanos al poligono materia de la propuesta de planeamiento integral
son de reciente desarrollo, en especifico durante las dos ultimas décadas, Urbanizacion
Casuarinas, Urbanizaciéon Las Palmeras, Urbanizacién ElI Haras, en dichas é&reas las
construcciones caracteristicas son en su mayoria edificadas en sistemas constructivos
convencionales (albafiilerfa confinada, concreto armado, entre otras) que se disponen en
alturas de entre 1 y hasta 3 pisos en promedio, dependiendo del nivel de consolidacién en
cada sector en especifico.

Imagen 21.- Altura Promedio de Edificaciones. Sector Las Palmeras.
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LEYENDA
V) POLIGONO DEL PREDIO

PROMEDIO 1 PISO

PROMEDIO 2 PISOS
PROMEDIO 3 PISOS

) RUTAS DE ACCESO AL PREDIO
Imagen 22.- Plano de Altura de Edificaciones. ver plano PI-05

3.7. ESQUEMA VIAL EXISTENTE

El poligono materia de la propuesta se integra con la red vial mediante la ruta IC 673, la cual
conecta el C.P. Cachiche con el predio, asimismo posee acceso mediante la Av. Gerénimo de

Cabrera la cual conecta los predios con el Sector de Urbanizacién El Haras, asimismo los
predios se encuentran ubicados a una distancia aproximada de 2.9 Km.
L ; i = pea!

fii- + =l

wrwdd

Imagen 23.- Plano vias y Transporte, ver plano PI - 15
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Imagen 24- Secciones de vias existentes. ver plano PI - 15
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3.8. COBERTURA ELECTRICA

El poligono materia de la propuesta se emplaza sobre un sector cercano a las redes de energia
eléctrica especialmente en lo que se respecta a lineas de media tensién, asi como las
conexiones y tendido de red domiciliaria y alumbrado publico en los sectores de Urbanizacion
El Haras, Urbanizacién Las Palmeras y Sector de Cachiche, en el marco de los nuevos
desarrollos multipropdsitos, cabe destacar que en el recorrido de las vias circundantes al
predio, se emplaza una linea eléctrica de media tensién (VIA IC 673), precisdndose ademas
que el desarrollo de los detalles de las condiciones de dotacion del servicio se contendré en la
factibilidad correspondiente, siendo el mismo requisito indispensable para solicitar la Licencia
de Habilitacion Urbana.

LEYENDA

] POLIGONO DEL PREDIO

AREA SIN COBERTURA ELECTRICA

AREA CON COBERTURA ELECTRICA

/ PROYECCION DE COBERTURA
N
/

LINEA MEDIA TENSION
, PROYECCION CONEXION
- ELECTRICA A PREDIO
FUENTE:

PDU DIAGNOSTICO

Imagen 26- Redes eléctricas de media tension en las vias circundantes al predio.
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3.9. COBERTURA AGUA - DESAGUE.

El poligono materia de la propuesta se emplaza sobre un sector que se encuentra en proceso de
expansion urbana, donde se ha ido dotando de manera progresiva el servicio de agua y desagie
en cuanto a sus conexiones domiciliarias, especialmente en habilitaciones urbanas como

Casuarinas, El Haras, Sol de Ica, Las Palmeras.

El servicio de agua potable y desaglie es suministrado por la empresa EMAPICA SA, la cual
brinda al servicio a nivel de la ciudad de Ica, se deja constancia ademés que el proceso de
obtencion de las respectivas factibilidades de servicio se ejecutara durante la etapa previa a la
aprobacion de las habilitaciones urbanas, siendo requisito exigible durante esta etapa.

LEYENDA

POLIGONO DEL PREDIO

AREA SIN COBERTURA AGUA P.

AREA CON COBERTURA AGUA P.

PROYECCION DE COBERTURA

RESERVORIOS ELEVADOS

POZOS TUBULARES

PROYECCION REDES MATRICES

PROYECCION CONEXION
APREDIO

LEYENDA

POLIGONO DEL PREDIO

AREA SIN COBERTURA

AREA CON COBERTURA

PROYECCION DE COBERTURA

REDES MATRICES

PROYECCION CONEXION
APREDIO

Imagen 28- Plano de Cobertura de desague, ver plano PI-08.
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Imagen 29.- Infraestructura para dotacién de servicios bésicos.

3.10. SERVICIOS PUBLICOS

Los servicios publicos en el sector son brindados por la Municipalidad Provincial de Ica, por
estar el poligono dentro de la jurisdicciéon materia de su competencia. Entre los servicios mas
importantes y de relevancia para el sector, caben identificar los de recojo de residuos sélidos,
asi como los referentes a seguridad ciudadana. Ubicdndose ademaés las oficinas administrativas
y puntos operativos de dichos servicios a 4 - 5 km del poligono aproximadamente en el Centro
de la ciudad de Ica, asi como las sedes administrativas. La dotacién de estos servicios se hace
viable por intermedio de la via IC 673 y la Prolongacién de la Av. Gerénimo de Cabrera las
cuales conectan el predio con el sector central de la ciudad de Ica.

Imagen 30.- servicios publicos que brinda la Municipalidad Provincial de Ica.

3.11. REFERENCIA DE ZONAS ARQUEOLOGICAS.

Tal como se puede visualizar en los portales de informacién geografica del Ministerio de
Cultura, especificamente en el Geo portal SIGDA, es factible determinar que no existe poligono
de area declarada como patrimonio o sitio arqueoldgico, o en su defecto que se encuentre en
proceso de evaluacidon para su declaracion, superpuesto sobre el predio materia de la
propuesta, siendo el sector arqueoldgico Tacaraca el més cercano a 2.6 Km.
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SISTEMA DE INFORMACION
GEOGRAFICA DE ARQUEOLOGIA

DIRECCION DE CATASTRO
Y SANEAMIENTO FISICO LEGAL - DSFL/DGPA

MINISTERIO DE CULTURA

Imagen 31.- Zonas Arqueologicas en el &mbito de la provincia de Ica.

SESTING X CATEN

1OMA ARDIETLOBEA
TACARACA

Imagen 32.- Sector Arqueoldgico Tacaraca.

3.12. USO ACTUAL DEL PREDIO.

El predio se emplaza sobre un drea de uso agricola y agroindustrial, cuya actividad se desarrolla
de sobre la mayor parte del predio, estando las &reas restantes sin uso determinado, cabe
destacar ademés que las condiciones agricolas se han visto expuestas a una evolucion hacia

zonas de expansion urbana y drea de uso residencial predominantemente.
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Imagen 35.- Imagen Satelital General.
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4. ANALISIS DE RIESGO EN MATERIA DE GESTION DE RIESGO DE DESASTRES Y
ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO, IDENTIFICACION DE LAS ZONAS CON
CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL Y ECOLOGICA; MEDIDAS DE
PREVENCION Y REDUCCION DEL RIESGO, ACCIONES QUE MEJOREN LA
CALIDAD AMBIENTAL.

4.1 . PELIGRO POR INUNDACION

El anélisis de la informacién sobre la ocurrencia, peligro y exposicién al riesgo de desastres por
eventos de inundaciones fluviales, ha sido obtenida del trabajo de campo realizado, asi como
de las plataformas digitales (GEOPLAN, CENEPRED, INDECI) de acuerdo con el conjunto de
investigaciones realizadas en la provincia de Ica. Tal como se puede apreciar en las siguientes
imégenes:

LEYENDA

Y POLIGONO DEL PREDIO

PELIGRO MEDIO POR INUNDACIONES

PELIGRO ALTO POR INUNDACIONES

PELIGRO MUY ALTO POR INUNDACIONES

/v RUTAS DE ACCESO AL PREDIO

FUENTE:
- PDU DIAGNOSTICO PELIGROS

MARCO LEGAL:
- ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2020-MPI
- DS.022-2022-VIVIENDA

Imagen 36.- Peligro por Inundacion.

Respecto al peligro por inundacion, se destaca la condicion de baja y media exposicién a este
tipo de ocurrencias, al estar el 4rea materia de la solicitud, elevada y alejada respecto al cauce
del rio Ica, es preciso sefialar ademads que el predio se encuentra rodeado de zonas de cultivo y
otras zonas que poseen un riego por gravedad y ademas otros mecanismos de riesgo mecanico
mediante pozos tubulares, al poseer estas caracteristicas de riego controlado y estar alejado de
cauces importantes o quebradas de aluviones, la zona se constituye como un area éptima para
el desarrollo urbano al mostrarse ajena a este tipo de eventos.
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Imagen 37.- Campos de cultivo y areas cercanas a predios materia de propuesta.

4.2 . PELIGRO POR SISMOS

Son conocidas las caracteristicas del Peru en cuanto a su ubicacion dentro del Cinturén de
Fuego del Pacifico, lo cual implica una exposicién constante a la ocurrencia de movimientos
teltricos y otros desastres relacionados al mismo, al respecto es claro precisar que los
instrumentos de gestion y analisis actual determinan para el sector un nivel de riesgo medio,
colindante con un nivel medio igualmente, ello conforme la informacién contenida en los
portales de acceso publico como INDECI, CENEPRED entre otros.

LEYENDA

POLIGONO DEL PREDIO

\

PELIGRO MEDIO POR SISMOS

PELIGRO ALTO POR SISMOS

PELIGRO MUY ALTO POR SISMOS

RUTAS DE ACCESO AL PREDIO

Imagen 38.- Peligro por sismos.
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4.3 . ANALISIS GENERAL DE EXPOSICION A RIESGO DE DESASTRES

ZONAS DE RIESGO NO MITIGABLE

De acuerdo con la verificacion en el Geo portal del CENEPRED (Centro Nacional de
Estimacién, Prevencion y Reduccion del Riesgo de Desastres), se tiene que la clasificacion de
zonas de riesgo no mitigables en el ambito del drea urbana de la ciudad de Ica y alrededores
esta circunscrita al sector colindante al rio Ica. Especialmente en el tramo norte del &rea urbana
de la ciudad de Ica, zonas de alta exposicidon al riesgo por inundaciones, erosion, licuefaccion.
Estando esta zona, fuera del ambito del predio materia de la evaluaciéon del Planeamiento
Integral y sus areas colindantes.

3

A iE CAPAS

» SIGRID Collect
» (V] Elementos Expuestos
» [¥] Informacion CENEPRED

w [v] Cartografia Riesgos
» (] Evaluaciones de Riesgo

v Zonas de Riesgo No
Mitigables
B

» Cartografia Peligros
» Informaciéon Complementaria
> PREVAED

RIESGO NO
MITIGABLE

Vv Q BUSQUEDA POR COORDENADAS

Vv 4 DIBUJOS Y MEDIDAS
Vv & SUBE TUAMBITO

v <& COMPARTIR MAPA Y= »

L i a0l s

1 UTMIEX: 414517 Y-3441392 o
Uniae PUBEIGO

v B IMPRESION Wit g g
. A v

Imagen 40.- Rio Ica, principal condicionante sobre riesgo de desastres en el valle de Ica.

De la verificacién, del plano de peligros general elaborado con informacién conjunta de las
entidades gubernamentales competentes, se tiene que la zona de mayor exposicion es la
conformada por las areas urbanas colindantes al cauce del rio Ica, quebradas al pie de la
cordillera de los andes, asi como zonas con elevaciones de dunas entre otras de caracteristicas

similares.
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LEYENDA

v POLIGONO DEL PREDIO

RIESGO CONSOUDADO BAJO / MEDIO

RIESGO CONSOUDADO ALTO

RIESGO CONSOUDADO MUY ALTO

) RUTAS DE ACCESO AL PREDIO

Imagen 41.- Mapa conoliddo de Riesgos.

CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo con los estudios realizados, el cambio climéatico tendrd un efecto significativo en el
Pert, y la gradualidad de dichos impactos dependera de los escenarios planteados de acuerdo
con las anomalias de temperatura que se proyectan, donde existe una relacién
proporcionalmente directa entre altas temperaturas globales y mayores impactos. En el caso
del Peru es importante destacar que se pronostican dos escenarios de mayor impacto, el
primero caracterizado por un aumento de las precipitaciones durante el verano austral en la
costa norte y central del pais, mientras que en la sierra sur se espera un efecto contrario, el cual
corresponde al aumento de ocurrencia de sequias y variaciones importantes de temperatura,
influyendo en el derretimiento de glaciares y hielos perennes que persisten en ese sector hasta
nuestra época.

Imagen 42 .- Eventos de inundaciones en areas urbanas.

En el caso preciso de Ica, el escenario més probable se constituye en un aumento de la
vulnerabilidad por inundaciones en las épocas de lluvia, diciembre - marzo, bajo esta logica, las
zonas de mayor propensién a sufrir los efectos de desbordes de rios y quebradas son las que
actualmente se encuentran en los sectores clasificados como de peligro alto y muy alto por
inundaciones, mientras que el predio materia de evaluacion se encuentra en zonas de peligro
medio, lo cual es homogéneo en gran parte del area consolidada de la ciudad.
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Imagen 43.- Mapa de Peligros ciudad de Ica.
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MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DE RIESGO.

Frente a escenarios tales como los descritos en los items anteriores, donde se evidencia la
mayor probabilidad de ocurrencia de desastres climaticos, gatillados por el constante aumento
de las temperaturas y por lo tanto mayores escenarios de precipitaciones andmalas, es
importante establecer como medida fundamental, las restricciones correspondientes para la
ejecuciéon de nuevos proyectos, consolidacion y densificacion urbana de zonas consideradas
como de Riesgos muy altos y altos, ello de la mano del traslado paulatino de dichas actividades
hacia zonas de menor riesgo, promoviendo su consolidacién y autonomia mediante la
ubicacion de equipamientos urbanos de relevancia en los nuevos sectores a desarrollar.
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NUEVOS
SECTORES_

EXPOSICION A
RIESGOS
CLIMATICOS

BN e

MENOR X
EXPOSICION A g
RIESGOS
CLIMATICOS

Imagen 47 - Vista desde Plaza de Armas de la ciudad de Ica, hacia sector oeste de la
ciudad.

ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Conforme la informacion recabada en el Portal del SERNANP, el poligono materia de la
propuesta no se emplaza en zonas consideradas como Areas Naturales Protegidas, bajo los
38
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criterios contenidos en la Ley de Areas Naturales Protegidas (ley N° 26834 y su Reglamento
publicado mediante el Decreto Supremo N° 038-2001-AG), ni tampoco en &reas consideradas
de reserva o amortiguamiento, siendo las mas cercanas al poligono el Area de Conservacién
Regional de Huacachina (2.5 Km) y la zona de amortiguamiento de la Reserva Nacional de
Paracas (34 Km).

mSERNANP 9 GEO ANP - Visor de las Areas Naturales Protegidas

Reserva
Nacional
de Paracas

Imagen 49.- Area de Conservacion Regional — Huacachina.
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5. LA ZONIFICACION DEL AMBITO DE INTERVENCION.

SITUACION ACTUAL

De acuerdo con la verificaciéon realizada en el portal GEOPLAN, que contiene el plano de
zonificacion del PDU Ica 2020 — 2030 y, revisadas las ordenanzas municipales que comprenden
los procesos de acondicionamiento territorial seguidos en el sector durante los afios 2021, 2022
y 2023, (cambios de zonificacién, planeamientos integrales), se puede determinar que el predio
posee una zonificacion Agricola y en un sector parcial Residencial de Densidad Media.

LEYENDA
ZONA AGRICOLA
REGLAMENTACION
ESPECIAL -
RECUPERACION
REGLAMENTACION
ZRE- ESPECIAL PATRIMONIO
PR AGRICOLA
RECREACION PUBLICA
RESIDENCIAL DE
RDB DENSIDAD BAJA
RDM RESIDENCIAL DE

DENSIDAD MEDIA

PRE - URBANO

COMERCIO ZONAL

COMERCIO VECINAL

OTROS USOS

EDUCACION BASICA

Imagen 50.- Plano de Zonificacion Actual.

Es preciso sefialar que en la colindancia oeste del predio se han dispuesto zonificaciones
orientadas a la expansion urbana de la ciudad, tales como Zonificacién Pre-Urbana y
Residencial de Densidad Baja, asimismo hacia el norte el predio colinda con Zonificacién
Residencial de Densidad Media.
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USOS ACTUALES DEL PREDIO:

Durante las ultimas dos décadas, el area colindante al predio materia de la propuesta ha venido
desarrollando una dindmica urbana orientada a nuevas habilitaciones urbanas de tipo
residencial y usos mixtos comerciales, dichos usos actuales pueden evidenciarse en la siguiente
imagen:

LEYENDA

POLIGONO DEL PREDIO

USO AGRICOLA

SUELO DE
PROTECCION

OTROS USOS

USO DE RECREACION

USO COMERCIAL

USO RESIDENCIAL

USO EDUCACIONAL

) RUTAS DE ACCESO AL PREDIO

Imagen 51.- Uso Actual del predio.

PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL Y ZONIFICACION.

La propuesta de zonificacion contempla un desarrollo centrado en el ambito residencial, la
cual ademés abarca el disefio de los espacios de equipamientos para recreacion publica,
educacion, otros fines, y su compatibilidad con un comercio vecinal, que permita brindar
servicios a la nueva poblacién proyectada y, por lo tanto, generar en el sector una dindmica
urbana saludable y de crecimiento ordenado y sostenible en el tiempo.

CUADRO DE ZONIFICACION PROPUESTA

ZONIFICACION AREA - PORCENTAJE
ZONIFICACION DE DENSIDAD

ZDM-S (R} ok “SEcror o740 o

ZONIFICACION DE DENSIDAD |  7,784.93m2 (a)(b)
MEDIA - CORREDOR 226 %
(COMERCIAL) :

(a) De acuerdo a calculo de area grafica (b)dimensién de area comercial dependera de
disefio de lotes con frente a via (corredor) en proceso de habilitacién urbana.

Cuadro 6.- Cuadro de Zonificaciones Propuestas.
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LEYENDA (segtin PDU 2020 - 2030)

ZONA AGRICOLA

REGLAMENTACION ESPECIAL -
RECUPERACION

REGLAMENTACION ESPECIAL
PATRIMONIO AGRICOLA

RECREACION PUBLICA

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA

e ¥ /

PRE - URBANO

\ _
/////‘::%%gl///// COMERCIO ZONAL
“0,.7. =
) E1 EDUCACION BASICA

LEYENDA (segtin DS 012-2022-VIV.)

ZONA DE DENSIDAD MEDIA -
ZDM-S(R) SECTOR (RESIDENCIAL)

ZONA DE DENSIDAD MEDIA -
ORREDOR (COMERCIAL)

Imagen 52.- Zonificaciones del predio. Ver plano PI - 20

CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION PROPUESTA
ZONA DE DENSIDAD MEDIA — SECTOR (RESIDENCIAL)

Suelo urbano cuya infraestructura urbana permite un aprovechamiento medio del suelo. Zona
de uso mixto que permiten, uso Residencial, uso Comercial, Usos Especiales y uso de Taller.

Parametros Propuestos:

CUADRO N°1
PARAMETROS NORMATIVOS DE ZONIFICACION.

PARAMETROS NORMATIVOS
ZDM - SECTOR (RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA)(*),(**),(***).

DENSIDAD NETA | LOTE MINIMG | FRENTE MINIMO ALTURA MAXIMA
Usos WA | NoRMATVG | DELOTE DE EDFICACION | AREA LERE
ZONIFICACION o B ) NORIATVO Phas) | MINMA ()
mi
UNIFAMILIAR 560 80 8 §+ azotea 3%
FRENTEA CALLE 2100 120 3 5 + azotea 0%
MULTIFAMILIAR
DM SO FRENTE A PARQ. e
RESIDENCIAL) {), O AVENIDA an w0 10 it %
W ) FRENTE A CALLE 3000 8+ azolea
CONJUNTO 600 18 4%
RESDENCIAL |FRENTE A PARQ. LERE 15
0 AVENIDA et

(") SE PUEDE DESARROLLAR HABLITACION URBANA TIPO R3, R4 Y/0 TIPO 5, CON USOS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, MUTIFAMILIAR Y/O
CONJUNTO RESIDENCIAL

{**) COMPATIBLE CON ZONIFICACION COMERCIO ZONAL Y COMERCIO VECINAL, SEGUN EL CUADRO DE INDICE DE COMPATBILIDAD DE
USOS DEL PDU ICA 2020 - 2030.

(™) SE PODRAN DESARROLLAR HABILITACIONES PARA USO DE VIVIENDA TIPO CLUB, TEMPORAL O VACACIONAL (CONDOMINIO) EN EL
MARCO DEL ART. 23 AL 31 NORMA TH 010 DEL RNE.

Cuadro 7.- Cuadro de parametros urbanisticos y edificatorios. (ZDM - S (R))
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CUADRO N°2
PARAMETROS NORMATIVOS DE ZONIFICACION.

PARAMETROS NORMATIVOS
ZDM - CORREDOR (COMERCIO ZONAL)

TIPO DE ALTURA DE BDIFICACION
ZONEFICACION AREA LIBRE | COEFICEENTE DE | ESTACIONAMIENTO [USO RESDENCIAL
HABILITACION METROS (1) PISOS BEDIFICACION COMPATIBLE
EXCl:lSJgIVO 13(ah) iz MA)F;DAM g:m
’ +AZOTEA 0 50% DEL
DM (UsO @ pgg\%’gm @ AREATEOHADA
COMERCIO ZONAL) uso 6 PISOS TOTAL
MIXTO 1.5 {arkr) + AZOTEA RESULTANTE

{1) ESTA FORMULA SE APLICA FRENTE A VIAS DE MAS DE 16.20 M. DE SECCION A MAS, CON BERMA CENTRAL O FRENTE A PARQUE O
PLAZA LAS CUALES DEBEN CUMPLR CON LA NORMATIVA VIGENTE BN AREA Y DIMENSIONES MINIMAS. BN LOS DEMAS CASOS SE
APLICARA LA ALTURA MAXIMA DE 6 PISOS MAS AZOTEA A= ANCHO DE VIA; R= RETIRO.

(2) EN EL CASO DE EDFICACIONES DE USO COMERCIAL EXCLUSIVO Y MIXTO CON INDUSTRIA, NO SERA EXIGIBLE PORCENTAJE MINMO
SALVO LO NORMATIVO REQUERIDO POR EL RNE PARA ASEGURAR ILUMINACION Y VENTILACION ADECUADA. EN EL CASO DE

EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL MIXTO CON VIVIENDA, SE EXIGIRA EL PORCENTAJE DE 30% DE AREA LIBRE MINMA, EN EL AREA

DESTINADA ARDM Y RDA
(3) PARA EL CASO DE LAS ZONAS COMERCIALES EXCLUSIVAS DE ACUERDO CON LO EXIGIDO EN EL CONTENIDO DEL NUMERAL 3.7.2.3 DEL

REGLAMENTO DEL PDU ICA 2020 - 2030. EN EL CASO DE EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL MIXTO CON VIVIENDA, ADEMAS DE LOS
ESTACIONAMENTOS EXIGIDOS POR EL COMERCIO, SE EXIGIRA 1 ESTACIONAMEENTO CADA 2 VIVIENDAS EN LAS AREAS RESIDENCIALES.

Cuadro 8.- Cuadro de parametros urbanisticos y edificatorios. (ZDM — C(C)).

6. LA UBICACIONY CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO URBANO Y ESPACIOS
PUBLICOS.

PROYECCION DE POBLACION

Para el célculo aproximado de la poblacién que residira en el drea materia de intervencion se
tomaré como referencia la densidad neta méaxima (Hab/ha) proyectada sobre la zonificacion
residencial predominante y en referencia del area total del predio, por ser este una variable

maés exigente en el célculo.

DENSIDAD NETA ILOTE MINIMO

USOS ¢ MAXIMA NORMATIVO
Hab/Has. m?)
UNIFAMILIAR 560 90

Cuadro 9.- Parametros urbanisticos, ZDM.
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CUADRO DE ZONIFICACION PROPUESTA

ZONIFICACION AREA - PORCENTAJE
ZONIFICACION DE DENSIDAD e
ZDM-S (R) MEDIA - SECTOR 33671210)‘14"12 @
(RESIDENCIAL) = o

ZONIFICACION DE DENSIDAD 7,784_93m2 (a)(t )
ZD M-C(C) MEDIA - CORREDOR 226 %
(COMERCIAL) .

(a) De acuerdo a calculo de area grafica (b)dimensién de area comercial dependera de
disefio de lotes con frente a via (corredor) en proceso de habilitaciéon urbana.

Cuadro 10.- Area materia de la propuesta, ZDM.
Sobre el area total del predio 34.4087 Has x 560 Hab/ha = 19,269 habitantes

Total, de habitantes proyectados = 19,269 habitantes.

(Es necesario precisar que el célculo se realiza en base a los mé&ximos permisibles de
acuerdo con la zonificacion, y sobre el drea total del terreno, tomando en cuenta que la
densidad real de estos sectores aumenta de forma gradual, pudiendo llegar al total de
habitantes proyectado en un periodo de 30 afios a més).

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

EQUIPAMIENTO EDUCACION

El distrito de Ica posee una amplia oferta educativa especialmente en lo que refiere a la
educacion bésica, técnica y superior, en concordancia con los altos niveles de crecimiento
poblacional del distrito, esta oferta educativa se emplaza especialmente en los sectores mas
consolidados, tales como el entorno de la Carretera Panamericana Sur, Av, San Martin, Sector
Cachiche, Sector Casuarinas, entre otros.

En cuanto a los sectores cercanos al predio, se pueden determinar los siguientes
equipamientos de importancia:
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LEYENDA
] POLIGONO DEL PREDIO
e - RED VIAL
SALUD
EDUCACION
UBICACION DISTANCIA
@ LE. 22291 MARIA BOZA 1.3 KM
LE. SAN IGNACIO SCHOOL| O0.9KM
@ UNIVERSIDAD SLGI. 2.8KM
@ LE. DELA CRUZ 3.1 KM
@ LLE. TORIBIOPOLO 29KM
@ C.S. CACHICHE 141 KM
@ P.S.EL ARENAL 3.3KM
@ C.S. LA PALMA 3.2 K
@ HOSPITAL REGIONAL 42 KM
@ HOSPITAL SOCORRO 5.0KM

Imagen 53.- Ambito de Intervencién equipamientos existentes educacion.



Jerarquia urbana

Equipamientos requeridos

Arsas Metropofianas o
Metrapall Reglonal:
500,001 - 529,968 Hab.

Inlcia
Primaria
Secundana
Tecnico productiva
Sup. Ko Uriversitaria (Tecnologico, Pedagogico y Artistica)
Nived Basica Especial
Mivel Basica Alemativa
Universitaro

Ciwdad Mayar Prncipai
250,001 - 500,000 Hab,

Inicial
Primariz

Secundana

Tecnico Productva
Sup. No Uriversitana (Tecrobgico, Pedagagico y Artistics)
Mivel Basica Especial
MNivel Basica Allemativa
Univarsiano

Cludad Mayor
100,001 - 250,000 Hab,

Inicial
Primaria
Secundana
Teécnico Productiva
Sup. Mo Universitana (Tecnologlcn y Pedagogico)
Mivel Bsica Especial
Nivel B3sica Altamativa

Cludad intermadla

Prnclpat 50,001 - 100,000
Hab

Inlcia
Primaria
Secundana
Tecnico Productiva
Sup. Mo Universitasa [Tecnoldgico y Pedagégico)
Mivel Basica Especlal
Nivel Basica Allemativa

Ciudad Intermedia:
20,001 - 50,000 Hab.

Tniczal
Primaris
Secundarnia
Técnico Productiva
Sup. Mo Universitara (Tecrologico y Pedagogica)

TU ], g )

Inicial §
Ciudad Menor Prncipak: Primaria
10,000 - 20,000 Hab. Secundara

Técnico Productiva

Cuadro 11.- Cuadro de equipamiento requerido.

NORMATIVA PERUANA: EQUIPAMIENTO EDUCATIVO — INSTITUCION: MINISTERIO DE

EDUCACION
Tipo Edades Caracteristicas Area | Terreno | Areade | Ancho
influencia min
Terreno

1. EDUCACION BASICA REGULAR

a. Atencién escolarizada (Ministerio de Educacién. Reglamento de la educacién bésica Regular. Pert —

Lima, 2005):
. - L 2m2
Cuna 90 dias a Educacién, salud, nutricion y or
3 afios psicologia. po
nifio
Técnico pedagogico
. 3ab complementado con salud, 800 m2 500 m 20 m
Jardin . . - . 3 m2
afios alimentacion, desarrollo bio- .
sicomotor y socio — emocional. I?igo
. 90 dias a Atienden a los 2 anteriores
Cuna Jardin ~ . . .
6 afios mediante 1 sola administracion.
b. Atencién No Escolarizada (Ministerio de Educacién. Directiva N° 207 — DINEIP / 2005)
2a4d
Programas Ludotecas Infantiles, con m2 por
. Menores . . L
Infantiles _ ambientes cubiertos o no y nifio
o a 6 afios . . .
Comunitarios juegos activos y pasivos. (menor
a 60m2)
Programa Integral de Atencién 1,000m2 | 1,500 m 20 m
Prooramas Temprana con Base en la
g - Menores Familia (PIETBAF), Programa
de Educaciéon ~ - 62 m2
a 3 afios Integral de Educacion
Integral

Temprana (PET o Wawa
Pukiliana), Salas de
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Estimulacién Temprana (SET).
Programas 3 a 6 | Programa No Escolarizados de
de Educacién | afios Educacién Inicial (PRONOEI)
- . 120 m2
Inicial para zonas periurbanas y
rurales.
I1. NIVEL DE EDUCACION PRIMARIA
Grado 1° 35-40
y2 No mayor de 630 alumnos. :1;232 626(())(())0rr?2
CICLO III Area polideportiva min. 44x22 164m2 | (de tener 30 min,
metros.
X 203 de
. 40m.
alumno pisos transport
CICLO IV Grido 3 puede e
y 4 ser
CICLO V }(I}geldo 5 menor)
I1I. NIVEL DE EDUCACION SECUNDARIA
Grado 1° 2500 a
CICLO VI y 2° Entre 400 y 800 alumnos, | 35-40 10,000
podria llegar hasta 1,050 (30 | alumno | m2 (de .
45 min de
grupos de 35 alumnos). | sxaula. | tener 2 a
o ) . transport 60m.
CICLO VII Grado 3°, | Temporalmente, podrian tener | 1.64 m2 | 3  pisos o
4°y 5° | hasta 1,200 alumnos (30 grupos | x puede
de 40). alumno | ser
menor)

Cuadro 12.- Normativa Peruana: Equipamiento Educativo. Fuente: Sistema nacional de
estandares de urbanismo.

CUADRO DE COBERTURA — EQUIPAMIENTOS ACTUALES EDUCACION
ESTABLECIMIENTO CATEGORIA DE DISTANCIA TIEMPO DE ATENCION

DE EDUCACION | ESTABLECIMIENTO AL DESPLAZAMIENTO DE
PROYECTO (minimo). SERVICIO
30 Minutos en

LE. N°22291 - o , transporte y/o 10.00 .
MARIA BOZA Institucion Educativa 1.30 Km a ?2.50 }I,<m de Si Cumple
Distancia
LE. SAN IGNACIO 30 Minutos en
- SCHOOL Institucion Educativa 0.90 Km transporte y/0 10.00 Si Cumple
. a 12.50 Km de
Distancia
30 Minutos en
[.E. TORIBIO POL o . transporte y/o0 10.00 .
O O POLO Institucion Educativa 2.90 Km . 12.50311<m de Si Cumple
Distancia
UNIVERSIDAD SAN
LUIS GOIIC\I:iAGA DE  |1stitucion Educativa 2.80 Km Ambito Provincial Si Cumple
UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA Institucion Educativa 4.6 Km Ambito Provincial Si Cumple
DEL PERU

Cuadro 13.- Cuadro de cobertura equipamiento de educacion.
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Dichos establecimientos educativos principales, se ubican en un rango de entre 0.9 a 5 km del
predio, incluyendo todos los niveles educativos y que, al hacer el andlisis de estas distancias en
el marco de los parametros de influencia de este tipo de infraestructuras, podemos determinar
que los equipamientos de educacién existentes, si cumplen las condiciones para dar cobertura
y tener influencia directa en el predio materia de la propuesta, al margen del complemento de
equipamientos de este tipo que se plantearian sobre las areas de aporte reglamentario.

NIVELES DE SERVICIO Y RADIOS DE INFLUENCIA

Nivel de Servicio (hab){*} Radic de Influencia (*)

( \ TECNICO PRODUCTIVA 10,000 -20,000 Hab 90 minutos
en Transporte
't_.../
( "  EDUCACION BASICA (E1) 10,000 -20,000 Hab 45 minutos
. INICIAL, PRIMARIA, en Transporte
SECUNDARIA,

{*) Datos obtenidos del sistema de Estandares de Urbanismo

RADIOS de INFLUENCIA
EDUCACION
N unvERsiDAD = NOAPLICA
\ V  INSTITUCION TECNICA = 250Km
i\ o ‘_. INSTITUCION EDUCATVA = 11.25Km

Imagen 54.- Pardmetros para determinar influencia Equipamiento Educacion.
EQUIPAMIENTO SALUD

El distrito de Ica posee una oferta de salud centrada en el primer nivel de atencién, bajo
administracion principalmente del MINSA, adicionalmente a ello en la zona central de la
ciudad de Ica, se emplazan los equipamientos de salud mas representativos de la region,
tales como el hospital Regional, hospital Augusto Hernandez, Hospital Socorro, entre otros
equipamientos de importancia.

Imagen 55.- Hospital Regional Ica.
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PLANEAMIENTO INTEGRAL, PARCELA N° 55, PARCELA N° 49, PREDIO LA VINA Y OTROS, PREDIO EL

JERARQUIA URBANA

EQUIPAMIENTOS REQUERIDOS

Areas Metropolitanas o
Metrdpoli Regional:

500,001- 999,999 Hab

CentrofInstituto Especializado — Categoria lll - 2

Hospital Tipo lll-Categoria 111 -1
Hospitales Tipo 1l-Categoria 11-2
Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo ) - minimo

Ciudad Mayor Principal:
250,001 - 500,000 Hab.

Hospital Tipo lll-Categoria 11l -1
Hospitales Tipo 1l-Categoria ll-2
Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo Il) - minimo

Ciudad Mayor:
100,001 - 250,000 Hab.

Hospital Tipo II-Categoria ll-2
Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo Il) - minima

Ciudad Intermedia Principal:
50,001 - 100,000 Hab.

Hospital Tipo 1 Categoria 11-1
Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo II}- minimo

Ciudad Intermedia:
TN

Centro de Salud ( Tipo 1)

o o PR P W o 1y
e Tt st s

Ciudad Menor Principal:
10,000 - 20,000 Hab.

Centro de Salud (Tipo I1)
Puestos de Salud (Tipo I} - minimo

Ciudad Menor: 5,000 — 9,999 hab.

Plestos de satud (1po 1)

Elaboracidn: Equipo Técnico Consultor — Febrero 2o1m.

Cuadro 14.- Esquema de Equipamiento Requerido.

NORMATIVA PERUANA: EQUIPAMIENTO DE SALUD -INSTITUCION: MINISTERIO DE SALUD
1. Primer Nivel De Atencién
Tipo Poblacién Radio Influencia Area Terreno Minimo
Urbano Rural Urbano | Rural Urbano Rural Urbano Rural
Puesto de Salud 2,000- Menos 1omin |30 min 92.17 164.70 350m2 Soomz
3,000 de
1,500
Puesto de Salud 2,000~ 1,500 3 10min 30 min-
con Médico 3,000 3,000 zhoras
Centro de Salud sin | 10,000 - 10,000- | 20min [z horas 529.00 589.00 | 1,200m2 2,000mM2
Internamiento 60,000 30,000
T Lentro ae salud con 927.00 TB7.00 | 1,002
Internamiento
2. Segundo Nivel De Atencién
Tipo Poblacién Radio Influencia Area Terreno m2
Hospital | 50,000 60 min 2,800 4,000
Hospital Il 100,000 60 min 4,200 6,000
Hospital 100,000 go min 5,600 8,000
Especializado |
3. Tercer Nivel De Atencién
Hospital lll 250,000 120 min 10,500 15,000
Hospital 500,000 Regional 16,000 20,000
Especializado Il
Instituto 500,000 Regional 16,000 20,000
Especializado

Cuadro 15.- Normativa Peruana: Equipamiento Educativo. Fuente: Sistema nacional de
estandares de urbanismo.
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CUADRO DE COBERTURA — EQUIPAMIENTOS ACTUALES SALUD

ESTABLECIMIENTO
DE SALUD

C.S. Cachiche

Modulo de Atencién
Temporal - MINSA

C.S. La Palma

HOSPITAL REGIONAL

HOSPITAL AUGUSTO
FERNANDEZ

CATEGORIA DE
ESTABLECIMIENTO

1° nivel de complejidad
1-2

1° nivel de complejidad
I-3

1° nivel de complejidad
I-3

Hospital 111

Hospital IV

DISTANCIA
AL
PROYECTO

1.1 Km

1.1 Km

3.2 Km

4.2 Km

5.0 Km

TIEMPO DE
DESPLAZAMIENTO
(minimo).

30 Minutos en
transporte y/o entre
10.00 a 15 Km de
Distancia
45 Minutos en
transporte y/o 20 Km
de Distancia
45 Minutos en
transporte y/o 20 Km
de Distancia
120 Minutos en
transporte y/o0 60 Km
de Distancia
120 Minutos en
transporte y/o0 60 Km
de Distancia

Cuadro 16.- Cuadro de Cobertura de Equipamientos

ATENCION
DE
SERVICIO

Si Cumple

Si Cumple

Si Cumple

Si Cumple

Si Cumple

Los equipamientos de salud en el distrito de Ica, en torno al area del proyecto se emplazan en un
rango de 1.1 Km a 5.0 Km, mientras que los hospitales ubicados en la ciudad de Ica se encuentran
a una distancia promedio de 5 km. De acuerdo con el andlisis realizado entre las distancias
existentes y los pardmetros de influencia, se determina que el establecimiento de salud C.S.
Cachihe (MINSA), Modulo de Atencion Temporal (MINSA) y C.S. La Palma (MINSA si poseen
cobertura primaria sobre el drea materia de intervencién, adicionalmente los hospitales principales
de la ciudad, Hospital Regional (MINSA), Hospital Augusto Ferndndez (ESSALUD), también
poseen influencia directa sobre el poligono de la propuesta, por ser establecimientos de salud del

nivel IIT y IV.

Imagen 56.- Modulo de Atencion Temporal MINSA.
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EQUIPAMIENTO COMERCIO — OTROS USOS — RECREACION

El desarrollo de nuevas zonas de expansion urbana en el distrito de Ica y ademas la
cercania de este con el eje urbano de la Panamericana Sur y el centro de la ciudad de Ica
ha permitido que se promueva un répido crecimiento del sector comercial, tanto a un nivel
zonal como vecinal, dichos equipamientos brindan no solo servicio a los ciudadanos del
distrito sino también a los distritos colindantes como Los Aquijes y Pueblo Nuevo, esta
actividad comercial se ha dado con mayor relevancia en los rubros automotriz, de
restaurantes, mercados vecinales y retail moderno, desarrollo visto especialmente en el eje
vial que comprende la carretera Panamericana Sur entre el ovalo del estadio Picasso
Peratta y el puente Los Maestros.

Respecto al equipamiento de Otros Usos, también gracias a la buena conectividad
existente con el centro de Ica, se han desarrollado infraestructuras para dar servicio a
buena parte de la poblacion de la provincia, estos equipamientos se dividen entre los de
caracter publico (comisarias, sedes administrativas de gobierno, Iglesias, cementerios) asi
como de carécter privado (Complejos deportivos, centros de entretenimiento); entre otros.

Asimismo, existe oferta de espacios para uso recreativo, con énfasis los ubicados en las
nuevas habilitaciones urbanas desarrolladas, las cuales contemplan aportes concentrados
de recreacioén publica, donde en los casos que se ha dispuesto un desarrollo formal se han
disefiado 4reas para parques y de recreacién, con la infraestructura y mobiliario urbano
necesaria para su funcionamiento.

Imagen 57 .- Areas Recreacionales ubicadas en las nuevas habilitaciones del Sector El
Haras.
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Imagen 58.- Plano de equipamientos otros usos y recreacion.

Imagen 59.- Plano de equipamientos de comercio.

Imagen 60.- Sede GORE ICA (Otros Usos).
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PROPUESTA

Tal como se ha descrito en los {tems anteriores, el poligono materia del Planeamiento Integral
se encuentra comprendido dentro de los radios de influencia y servicio de los equipamientos
urbanos de Salud y Educacién, en complemento de ello la propuesta contempla, a nivel de
zonificacion y también como proyeccion en el marco de desarrollo de los procesos de
habilitaciéon urbana, diversos tipos de é&reas destinadas a equipamientos para mayor
consolidacién del area de cobertura

- Bajo los criterios de determinaciéon de la zonificacién se proyecta un area de
34.4087 Has Has, destinadas a un uso residencial especificamente de densidad
media, con fines de desarrollo de viviendas en el marco de procesos de
habilitacién urbana tipo 4, de segunda vivienda o vacacional y con fines de
vivienda social.

- Bajo el criterio de célculo sobre la proyeccion de las &reas de aportes
reglamentarios y en el marco de dotar al predio de la proyeccion de &reas para
equipamientos urbanos, se han determinado zonificaciones de tipo recreacional,
de educacion, y otros fines, complementarias a las existentes que brindan servicio
actualmente al sector, tal y como se indica en el siguiente cuadro proyectado:

[CUADRO N°1
CUADRO GENERAL DE APORTES REGLAMENTARIOS

AREA — RNE PROYECTO
APORTES
13.00% |44,731.35 13.00%| 44,731.35
- RECREACION PUBLICA| 8.00% | 27,526.98 8.00% | 27,526.98
- EDUCACION 2.00% | 10,322.62 2.00% | 10,322.62
- OTROS FINES 3.00% | 6,881.75 3.00% | 6,881.75

344,087.31

EL CALCULO DE LOS APORTES REGLAMENTARIOS SE DETERMINA DE ACUERDO AL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES,
NORMA TH 010 ART. 9, TOMANDO COMO REFERENCIA UNA HABILITACION URBANA TPO 4.

EL DETALLE SOBRE LA DISPOSICION, UBICACION Y DEFINICION EXACTA DE LAS AREAS DE APORTE SE CALCULARA EN EL
PROCEDIMIENTO DE HABLITACION URBANA, DE ACUERDO AL TIPO PROPUESTO, EN CUMPLIMIENTO DEL RNE, LEY 29090.

TIPO [RECREACION | PARQUES | SERVICIOS PUBLICOS
PUBLICA ZONALES COMPLEMENTARIOS
EDUCACION [ OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
2 8% % 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% = 2% 3%
5 8% 2%
: 15% 2% 3% 4%

EL PRESENTE PLANEAMENTO INTEGRAL ESTABLECE UNA PROPORCION DE LOS APORTES, CUYAS AREAS EN DEFICIT SERAN
DEFINIDAS EN EL MARCO DE LOS FUTUROS PROCESOS DE HABLITACION URBANA, DE ACUERDO CON EL TPO ESTABLECIDO.

Cuadro 17.- Cuadro de proyeccion de equipamientos y aportes.
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Imagen 61.- Plano de Proyeccién de Aportes

La dotacién de aportes se establecera de forma definitiva durante el proceso de habilitacion
urbana, que deberé realizarse a posterior y bajo los criterios establecidos en el Reglamento
Nacional de Edificaciones, la Ley 29090, sus modificatorias y reglamento, en donde se
determinardn 4areas de aportes adicionales a las dispuestas en el plano previamente
presentado.

7. LA PROPUESTA DE RED DE VIAS PRIMARIAS Y VIAS LOCALES Y SU
INTEGRACION A LA TRAMA URBANA MAS CERCANA.

SITUACION ACTUAL

Del analisis realizado en el sector se identifica como Via integradora de categorizacion
nacional, a la carretera Panamericana Sur (PE-1S) dicha via recurre de noroeste a sureste en el
sector de cercano al predio, integrando la mayor parte de ntcleos urbanos ubicados en las
cercanias de la provincia de Ica. Para el caso especifico del predio materia de la presente
propuesta la integracion con la Carretera Panamericana Sur se da mediante la Avenida
Gerénimo de Cabrera y la Via Vecinal IC — 673.
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Imagen 62.- Plano de sistema Vial Primario.

Estas vias poseen secciones normativas aprobadas mediante HU con recepcion de obras,
como en el caso de la IC — 673, mientras que en el caso de la Avenida Gerénimo de Cabrera,

esta via posee una seccién aprobada mediante el PDU.

Imagen 63.-Via Vecinal IC 673.
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Imagen 64.-Plano de Sistema Vial Existente.

SECCIONES VIALES PROPUESTAS

}SECCIONES VIALES SEGUN ORDENANZA MUNICIPAL N° 041 - 2022 - MPI
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CORTE C-C AV. GERONIMO DE CABRERA
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SECCIONES VIALES SEGUN H.U. EL HARAS V ETAPA

EJE TRAZADO,

-
LP LP
v| 8 P B |V
21] 42 72 42 |21
19.8

CORTE D-D AVENIDA PRINCIPAL - (IC 673)

Imagen 65.-Plano Secciones de via.

TRANSPORTE

En el distrito de Ica conviven 3 modalidades generales de transporte, el interprovincial, el
publico urbano y el transporte privado, sobre el segundo cabe destacar que este se constituye
tanto por el transporte colectivo como el de microbuses, y taxis. El transporte publico urbano,
tiene como rutas principales Ica — Cachiche — Ica; Ica — Casuarinas — Ica; Ica — Sector San
Carlos - Ica. Sobre la infraestructura necesaria para la prestaciéon del servicio, es importante
mencionar que la misma es deficiente, en cuanto no se han definido adecuadamente las &reas
destinadas a paraderos, la sefializacién vial y demas, que se encuentran pendientes de mejora
e implementacion.

Imagen 66.-Transporte Publico Urbano.

Sobre el sector, la forma més efectiva para el acceso al predio, a la fecha, es mediante el
transporte privado y publico colectivo, para el cual existe la infraestructura vial y conectividad
necesaria.
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PROPUESTA VIAL.

La propuesta sobre el dimensionamiento de las vias, sus correspondientes secciones y el trazo
de estas, se ha establecido bajo un criterio de empleo de los trazos actuales ya definidos
constituyendo a la via clasificada como IC — 673 por el MTC y la Avenida Geronimo de
Cabrera como las vias mediante la cual el predio se integraré a la trama urbana més cercana y
ademads permitird su conexién con la malla vial existente en el sector Cachiche y Casuarinas,
mejorando la eficiencia de los flujos hacia la Autopista Panamericana Sur.

Imagen 67.-propuesta de integracién vial.

8. MECANISMOS DE IMPLEMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PI.

Para el monitoreo y seguimiento del Planeamiento Integral, se establecen una serie de
procesos que coadyuven y que aseguren el cumplimiento de los objetivos expuestos en el
Plan.

IMPLEMENTACION.

Asegurar el cumplimiento de los objetivos y estrategias propuestas en el Planeamiento
Integral, todo ello mediante un comité técnico conformado por representantes de la
municipalidad provincial y otros representantes de entidades con competencias en el sector,
siendo la municipalidad provincial la responsable de las aprobaciones de los proyectos de
habilitacién urbana, las cuales deberdn cumplir la propuesta planteada en el Planeamiento
Integral.

Fortalecimiento de los érganos de linea de las municipalidades, que tienen competencia sore
los procesos de desarrollo urbano, ademds también quienes tengan competencia sobre los
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procesos de acondicionamiento territorial, habilitacion urbana y edificaciones a desarrollar en
el area materia de la intervencién, a fin de que cuenten con las capacidades necesarias para el
cumplimiento de sus actividades de forma eficiente.

Fortalecimiento del recurso humano de la Municipalidad Provincial de Ica, mejorando las
competencias, criterios de experiencia y seleccién de personal, ello aunado a los procesos de
capacitaciéon en procesos estratégicos de planeamiento urbano y acondicionamiento territorial
tanto a corto, mediano y largo plazo, asi como el correspondiente monitoreo, que se debe
establecer sobre la incorporacion del Planeamiento Integral al PDU vigente de la ciudad.

SEGUIMIENTO.

El sistema de Seguimiento y Monitoreo del Planeamiento integral propuesto tiene como
finalidad registrar y observar continuamente la implementaciéon del planeamiento integral, para
asi poder advertir las medidas necesarias para las mejoras oportunas durante los procesos de
aprobacion de proyectos de habilitacion urbana y su posterior ejecucion, donde se debe
asegurar la proyeccion de las vias, parametros urbanisticos y la dotacién normativa de los
aportes, permitiendo de esta forma que se concrete la integracién a la trama urbana y este
nuevo sector sume a la dindmica urbana de la ciudad de Ica con mas servicios y
equipamientos para el uso publico.

Cabe destacar que, al aprobarse el Planeamiento Integral, esta forma a ser parte del Plan de
desarrollo urbano vigente y ademas afecto a los procesos de actualizacién de este, para lo cual
es de suma importancia el seguimiento y precisién sobre posibles mejoras que se puedan
realizar al instrumento normativo propuesto. Para el seguimiento del plan se proponen las
siguientes acciones:

* Revisién continua, para observar cambios en la implementacion del plan.
» Documentacion sistematica, para documentar este proceso de cambio.

» Anélisis y toma de decisiones, para reflexionar, hacer ajustes y rectificar.
EVALUACION.

Esta accién permitird determinar de la manera mé&s sistemética y objetiva posible, la
pertinencia, eficacia, eficiencia e impacto de las actividades con respecto a los objetivos. La
evaluacion tiene por objeto determinar si un proyecto ha producido los efectos deseados en
las personas, hogares e instituciones y si estos efectos son atribuibles a la ejecucién del
Planeamiento Integral. La evaluacién de impacto se basa en el contraste entre la situacion de
partida y lo que ocurre una vez que la formacion ha tenido lugar. Ese contraste busca revelar
los cambios que se pueden atribuir a la intervencién que se evalia. En primer término, se
aplicara la evaluacion de impacto que permita conocer:

» Conocer si el proyecto tuvo un efecto en su entorno en términos de factores econdmicos,
técnicos, socioculturales, institucionales y medioambientales.
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* Determinar si hubo cambios, la magnitud que tuvieron, a qué segmentos de la poblacion
objetivo afectaron, en qué medida y qué contribucién realizaron los distintos componentes del
proyecto al logro de sus objetivos.

» Cambios en el bienestar de los individuos, que pueden ser atribuidos a un programa o una
politica especifica.

* La relacién de causalidad, y magnitud, que permita conocer los cambios que se producen
tras un programa o politica especifica a nivel social, de la empresa o en los participantes de
estas.

Para efectos de evaluacion del Planeamiento Integral, seré oficina de planeamiento territorial o
su equivalente en la Municipalidad Provincial, la encargada de elaborar los informes de
evaluacion de implementacion y resultados, en el marco de los procesos de actualizacion del
Plan de Desarrollo urbano. Para estas evaluaciones se toma como insumo los reportes de
seguimiento.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

La propuesta de Planeamiento Integral, que se propone en los predios denominados: PREDIO
PARCELA N° 55, PARCELA N° 49, PREDIO LA VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR,
PREDIO ROSARIO DE PORUMA, ubicados en el distrito, provincia y departamento de Ica,
tiene como finalidad contribuir en el desarrollo de la provincia de Ica, mediante el crecimiento
ordenado y sostenible de las &reas urbanas en beneficio de la poblacién proyectada y aledafia
al area materia de la propuesta.

El planeamiento integral, responde a la necesidad y alta demanda por acceso a una vivienda
de calidad, mediante esta propuesta se buscan acortar las brechas cualitativas y cuantitativas
respecto al universo de déficit de viviendas en nuestro pais, proponiendo su desarrollo en
zonas compatibles con los usos residenciales y aprovechando las potencialidades del sector.

La propuesta atraer4d nuevas inversiones tanto para el desarrollo de los proyectos de
habilitacién urbana, asi como para las edificaciones y otros equipamientos a desarrollar,
también alentara y propiciaré el precio de la propiedad actualmente improductiva, y sera la
garantia legal y planificada para la iniciativa empresarial y comercial en la zona de estudio.

Se contempla el desarrollo formal de un nuevo sector urbano de la provincia con la dotacién
correspondiente de los servicios bésicos y otra infraestructura urbana necesaria para el
desarrollo de las actividades de carécter residencial, comercial, educativo, entre otras.

La propuesta dinamizara las actividades urbanas no solo en la ciudad de Ica sino también en la
provincia de Ica, trasladando la zona de desarrollo urbano hacia un sector con menor
exposicion de riesgo para asi asegurar un crecimiento continuo, y sostenible de las nuevas
dreas urbanas.

10. RELACION DE PLANOS

- UL-01 Plano de Ubicacion y Localizacion
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PT-01 Plano Perimétrico y Topogréfico
PI-01 Zonificacion Actual

PI-02 Usos de Suelo

PI-03 Densidad Urbana

P1-04 Area Urbanizable

PI-05 Altura de Edificaciones

P1-06 Cobertura Eléctrica

P1-07 Cobertura Agua

PI-08 Cobertura desagtie

PI1-09 Peligro por sismo

PI1-10 Peligro por Inundacion

PI-11 Sectores Criticos de Riesgo

PI-12 Servicios Publicos

PI-13 Imagen Satelital

PI-14 Areas Arqueoldgicas y de Reserva
PI-15 Vias, Transporte y Circulacién.
PI-16 Equipamiento Educacién y Salud.
PI-17 Equipamiento Otros Usos y Recreacion
PI-18 Equipamiento Comercio.

PI - 19 Visién y Modelo de Desarrollo.
PI — 20 Planeamiento Integral

PI — 21 Zonificacion Propuesta

PI - 22 Equipamientos Propuestos

PI — 23 Propuesta Vial

abril del 2026.
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PLANO LOCALIZACION

ESCALA 1/50,000

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA,
PARCELA 55, UC 11708.

PARTIDA
N° 11007697

AREA INSCRITA:
4.5500 Has.

11230, 11431.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:

PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 3.5582 Has.

12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA'Y OTROS, UC N° 11020478 18.3232 Has.

CODIGO DE
SECTOR CACHICHE, VALLE  |REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC  |CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679
PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 4 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.

AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

LEYENDA

POLIGONO DEL PREDIO

\ N
\§

RED VIAL
SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:
PROPIETARIOS:

SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO :

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA

PLANO UBICACION

DATUM WGS 84 ESCALA 1/5,000

VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.: ICA
PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.: ICA
Distr.: ICA
usicaciony | L
LOCALIZACION 01
FECHA : ESCALA:
ABRIL2026 INDICADA
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E 420,500

DATUM WGS 84
ZONA GEOGRAFICA-18S
ZONA SUR

E 420,500

_E 421,000

POLIGONO

Area: 344087.31 m?
Area: 34.40873 ha
Perimetro: 3728.52 mi

E 420,750

E 421,250

N 8°440,250

N 8°440,000

N 8°439,750

PLANO PERIMETRICO

DATUM WGS 84 ESCALA 1/2,500

POLIGONO DEL PREDIO

DATUM WGS 84 ZONA GEOGRAFICA-18S ZONA SUR

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 102.48 249°25'25" 1421030.9215|8440146.7146
P2 P2 -P3 5.77 179°58'50" |421016.6724|8440248.2026
P3 P3 - P4 1.91 87°13'46" |421015.8689|8440253.9116
P4 P4 - P5 9.74 272°46'27" 1421013.9927|8440253.5543
P5 P5 - P6 3.17 256°56'41" |421012.6360|8440263.1976
P6 P6 - P7 2.55 158°17'26" |421015.5960/8440264.3376
P7 P7 - P8 4.82 141°29'31" |421017.4660|8440266.0676
P8 P8 - P9 6.50 172°9'45" 1421018.1960|8440270.8276
P9 P9 -P10 48.28 168°47'52" |421018.2960|8440277.3276
P10 P10 - P11 27.06 185°20'21" |421009.6460/8440324.8276
P11 P11-P12 2.66 156°58'21" |421007.2960/8440351.7876
P12 P12-P13 6.58 222°22'4" |421006.0460[8440354.1376
P13 P13-P14 28.43 94°57'59" |421007.6769|8440360.5084
P14 P14 - P15 272 187°46'3" |420980.8460|8440369.9176
P15 P15-P16 7.18 69°31'30" [420978.4231|8440371.1571
P16 P16 - P17 22.88 264°38'42" |420977.5955|8440364.0234
P17 P17 - P18 7.20 267°48'37" |420954.7200|8440364.5276
P18 P18 - P19 9.32 88°51'55" |420954.6035|8440371.7292
P19 P19 - P20 64.42 269°59'60" |420945.2911|8440371.3939
P20 P20 - P21 2.70 87°24'22" |420942.9732|8440435.7754
P21 P21 - P22 15.86 178°59'46" |420940.2807|8440435.5561
P22 P22 - P23 12.42 180°24'23" |420924.4942|8440433.9916
P23 P23 - P24 7.00 173°32'59" |420912.1218|8440432.8541
P24 P24 - P25 7.14 178°32'27" |420905.2647|8440431.4336
P25 P25 - P26 4.16 180°0'1"  |420898.3171|8440429.8088
P26 P26 - P27 2.93 167°53'56" |420894.2624|8440428.8606
P27 P27 - P28 2.65 179°59'60" |420891.6109|8440427.6093
P28 P28 - P29 3.25 151°12'19" |420889.2110/8440426.4767
P29 P29 - P30 5.79 139°41'41" |420887.3009|8440423.8420
P30 P30 - P31 15.70 177°15'46" |420887.7412|8440418.0719
P31 P31- P32 6.94 193°46'6" |420889.6825|8440402.4876
P32 P32 - P33 5.36 220°39'25" 420888.8770|8440395.5961
P33 P33 - P34 13.66 210°38'1"  |420884.9339|8440391.9607
P34 P34 - P35 144.17 187°29'56" |420871.5741/8440389.1107
P35 P35 - P36 6.34 216°0'28" |420727.8564/8440377.6908
P36 P36 - P37 10.04 167°13'39" |420722.4487|8440381.0000
P37 P37 - P38 6.89 178°26'57" |420712.9427|8440384.2162
P38 P38 - P39 13.29 170°29'27" |420706.3623|8440386.2457
P39 P39 - P40 15.76 172°22'5" |420693.1873|8440388.0111
P40 P40 - P41 11.14 175°16'40" |420677.4312(8440388.0111
P41 P41 - P42 19.81 181°36'21" |420666.3256|8440387.0937
P42 P42 - P43 1.94 162°24'26" |420646.5498|8440386.0170
P43 P43 - P44 1.66 176°27'57" |420644.7310/8440385.3294
P44 P44 - P45 1.41 150°31'14" |420643.2202|8440384.6490
P45 P45 - P46 219 157°33'43" |420642.3884|8440383.5157
P46 P46 - P47 | 144.17 155°4'10" |420641.8636|8440381.3855
P47 P47 - P48 4.71 181°26'50" |420669.5974|8440239.9130
P48 P48 - P49 7.12 296°53'17" |420670.3859|8440235.2728
P49 P49 - P50 15.52 179°59'60" |420663.5875|8440237.3830
P50 P50 - P51 266.74 175°1'36" |420648.7678|8440241.9829
P51 P51 - P52 0.57 143°52'10" |420388.1219|8440298.6718
P52 P52 - P53 113.84 124°50'57" |420387.6019|8440298.4418
P53 P53 - P54 4.71 115°28'2" 420365.9023|8440186.6936
P54 P54 - P55 | 175.83 156°7'52" |420369.6922|8440183.8936
P55 P55-P56 | 131.28 179°38'49" |420541.2995|8440145.5744
P56 P56 - P57 13.32 175°34'24" |420669.5975|8440117.7549
P57 P57 - P58 8.40 179°59'60" |420682.7973|8440115.9449
P58 P58 - P59 23.15 251°56'57" 1420691.1210{8440114.8036
P59 P59 - P60 12.91 174°50'24" |420695.2371/8440092.0253
P60 P60 - P61 7.81 178°58'29" |420698.6671/8440079.5755
P61 P61 - P62 10.01 185°29'56" |420700.8760/8440072.0841
P62 P62 - P63 18.61 174°30'5"  |420702.7732|8440062.2591
P63 P63 - P64 18.59 178°1'21" |420708.0373|8440044.4058
P64 P64 - P65 5.62 250°42'2" |420713.9073|8440026.7658
P65 P65 - P66 | 137.31 195°35'30" |420709.4573|8440023.3258
P66 P66 - P67 | 105.65 96°48'43"  420582.2473|8439971.6358
P67 P67 - P68 | 139.01 84°24'24" |420610.1273|8439869.7358
P68 P68 - P69 4.52 179°53'39" |420739.9973|8439919.3158
P69 P69 - P70 11.95 180°7'31" |420744.2173|8439920.9358
P70 P70 - P71 115.63 275°22'54" |420755.3873|8439925.1958
P71 P71-P72 78.95 90°38'22" |420786.2773|8439813.7658
P72 P72 - P73 5.17 179°59'60" |420862.5873|8439834.0058
P73 P73-P74 | 205.11 270°43'26" |420867.5819|8439835.3306
P74 P74 -P75 | 182.40 88°50'4"  |420917.6560|8439636.4307
P75 P75 - P76 18.62 106°22'19" |421093.5931|8439684.5501
P76 P76 - P77 9.10 86°44'40" |421093.9426|8439703.1669
P77 P77 - P78 1.54 323°47'29" 1421084.8454|8439702.8206
P78 P78 - P79 8.15 129°59'39" |421086.0506|8439703.7754
P79 P79 - P80 23.99 174°1'12" 1421086.2790|8439711.9254
P80 P80 - P81 19.71 179°56'21" |421084.4494|8439735.8437
P81 P81 - P82 10.57 178°38'34" |421082.9250/8439755.4962
P82 P82 - P83 7.73 172°2'52" 1421081.8586|8439766.0081
P83 P83 - P84 9.02 178°321" 1421080.0224|8439773.5151
P84 P84 - P85 8.62 178°12'28" |421077.5832|8439782.1991
P85 P85 - P86 6.84 180°39'19" |421074.9925|8439790.4253
P86 P86 - P87 4.07 183°49'15" |421073.0112|8439796.9767
P87 P87 - P88 5.08 191°47'25" |421072.0964/8439800.9377
P88 P88 - P89 6.73 179°44'47" |421071.9888|8439806.0132
P89 P89 - P90 6.96 165°49'16" |421071.8164/8439812.7397
P90 P90 - P91 5.76 182°38'45" |421069.9395|8439819.4406
P91 P91 - P92 8.06 177°28'11" |421068.6446|8439825.0483
P92 P92 - P93 4.84 183°58'8" |421066.4866|8439832.8131
P93 P93 - P94 3.28 174°17'57" |421065.5158|8439837.5582
P94 P94 - P95 5.35 178°27'21" |421064.5438|8439840.6857
P95 P95 - P96 9.95 168°53'36" |421062.8174|8439845.7547
P96 P96 - P97 9.81 113°2'564" |421057.8534|8439854.3821
P97 P97 - P98 9.15 291°6'8"  |421048.1155|8439853.2095
P98 P98 - P99 12.26 253°57'60" |421050.3655|8439862.0783
P99 P99 -P100| 11.09 184°33'30" |421062.6204|8439862.4630
P100 P100 - P101 6.50 204°30'12" |421073.6994(8439861.9288
P101 P101-P102| 2.55 202°15'29" 421079.4794|8439858.9501
P102 P102 - P103] 5.64 180°0'0"  |421081.1349|8439857.0103
P103 P103 - P104] 82.29 208°27'31" |421084.7987|8439852.7173
P104 P104 - P105| 28.89 104°6'49" 1421101.9355|8439772.2299
P105 P105 - P106| 24.31 178°49'46" |421130.8049|8439771.1744
P106 P106 - P107| 20.03 182°26'28" |421155.1164/8439770.7825
P107 P107 - P108] 21.06 181°0'4"  1421175.1147|8439769.6068
P108 P108 - P109] 19.28 180°17'55" |421196.1120/8439768.0039
P109 P109 - P110] 25.93 178°48'7" 1421215.3260|8439766.4363
P110 P110-P111] 23.02 182°40'36" |421241.2059|8439764.8687
P111 P111-P112] 198.45 85°35'41"  |421264.0902|8439762.4058
P112 P112 - P113] 134.46 175°2'32" |421270.1075|8439960.7598
P113 P113-P1 237.33 105°48'15" |421262.5549|8440095.0060
SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:
PROPIETARIOS:

DEGREGORI MEZA.

SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES

SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR,
PREDIO ROSARIO DE PORUMA.

Depart.: ICA
Prov.: ICA
Distr.: ICA

PERIMETRICO
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LEYENDA

ZONA AGRICOLA

REGLAMENTACION
ESPECIAL -
RECUPERACION

REGLAMENTACION
ZRE-PA ESPECIAL PATRIMONIO
AGRICOLA

RECREACION PUBLICA

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA

RESIDENCIAL DE
RDM DENSIDAD MEDIA

PRE - URBANO

COMERCIO ZONAL

COMERCIO VECINAL

OTROS USOS

EDUCACION BASICA

MARCO LEGAL:
- ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2020-MPI
- DS. 022-2022-VIVIENDA

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:
PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 3.5582 Has.
12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE

SECTOR CACHICHE, VALLE | REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC |CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.
AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

CUADRO RESUMEN DE
ZONIFICACION ACTUAL

ZONIFICACION AREA - PORCENTAJE

RESIDENCIAL DE 341,430.31 m2 (a)
RDM DENSIDAD MEDIA 99.23%

2657.00 m2 (a)
ZONA AGRICOLA 077 %

(a) De acuerdo a célculo de area gréfica.

SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA

VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR,

PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Depart. ICA
Prov.: ICA

Distr.: ICA

ZONIFICACION Pl

DATUM WGS 84

PLANO ZONIFICACION ACTUAL

ESCALA 1/5,000

ACTUAL 01

FECHA: ESCALA:
ABRIL2026 INDICADA
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DATUM WGS 84
ZONA GEOGRAFICA-18S
ZONA SUR

N 8’°441,000
N 8441,000

USO RESIDENCIAL
USO EDUCACIONAL

FUENTE:
- PDU DIAGNOSTICO

MARCO LEGAL:
- ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2020-MPI
- DS. 022-2022-VIVIENDA

N 8°440,500
N 8’440,500

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, | PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 | 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:

PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 | 3.5582 Has.

12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 | 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE ]

SECTOR CACHICHE, VALLE | REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC |[CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.

AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

N 8°440,000
N 8’440,000

(a) De acuerdo a célculo de area grafica.

SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR,

PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Bepan-:
rov..

Distr.:

N 8°439,500
N 8’°439,500

s Ve

2 2 USOS DE
E 420,000 E 420,500 E 421,000 E 421,500 E 422,000 SUELO

_ PLANO USOS DE SUELO FECHA : ESCALA:
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C.P.ROSARIO DE PORUMA, PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:
PALMAR, PARCELA N° 49, N° 11019178 3.5582 Has.
12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE ]

SECTOR CACHICHE, VALLE | REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC | CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N° 40001325 | 4 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.
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SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO :

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.:
PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.:

Distr.:

N 8°439,500
N 8’439,500

i an T NS AN R SRS YO0 e ‘ 7 ¥ » ' : DENSIDAD
E 420,000 E 421,000 E 421,500 E 422,000 URBANA

PLANO DENSIDAD URBANA . MARCO LEGAL: \ FECHA: ESCALA:
DATUMWGS 84 Eeal A 1/5,000 P oo A e s
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E 420,500 E 421,000 E 422,0 LEYENDA

POLIGONO DEL PREDIO
AREA URBANIZABLE

AREA URBANA
DATUMWGS 84 |\
ZONA GEOGRAFICA-18S | 3|

ZONA SUR AREA RURAL

N 8’441,000
N 8°441,000

il

TENDENCIA DE
CRECIMIENTO URBANO

RUTAS DE ACCESO AL PREDIO

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, | PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 | 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:

PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 | 3.5582 Has.

12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 | 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE ]

SECTOR CACHICHE, VALLE  |REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC  |CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 4 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.

N 8°440,500
N 8°440,500

AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

INGRESO H.U. EL HARAS
W

(@) o
o o
Q o
o o
< <
"ﬁ- <
© 0
prd prd

SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:
PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA Depart.:

VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Prov.:
PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Distr.:

N 8°439,500
N 8’439,500

E 420,000 E 420,500 E 421,000 E 421,500 E 422,000 AREA URBANIZABLE

PLANO AREA URBANIZABLE . MARCO o © 015.2020. FECHA: ESCALA
DATUMWGS 84 Lgca) a 115000 " soncncsnco - o
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DATUM WGS 84
ZONA GEOGRAFICA-18S|-*
ZONA SUR

N 8’441,000
N 8°441,000

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, | PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 | 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:

PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 | 3.5582 Has.

12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 | 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE ]

SECTOR CACHICHE, VALLE | REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC  |CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.
AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

N 8°440,500
N 8°440,500

VIVIENDAS SECTOR H.U. CASUARINAS

VIVIENDAS SECTOR H.U. LAS PALM

N 8'440,000
N 8°440,000

SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR,

PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Breo‘:laft-:

Distr.:

N 8°439,500
N 8’439,500

ALTURA DE

E 420,000 E 420,500 E 421,000 E 421,500 E 422,000 EDIFICACIONES

PLANO ALTURA DE EDIFICACIONES . AR O RDENA ° 015.2020- FECHA ESCALA
DATUMWGS 84 £ocal A 175,000 oo S
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E POLIGONO DEL PREDIO

AREA SIN COBERTURA ELECTRICA

- AREA CON COBERTURA ELECTRICA
Z
M PROYECCION DE COBERTURA

_—

DATUM WGS 84 \ i : B / » J ‘ s { / oy 2 ; ‘ ¢
ZONA GEOGRAFICA-18S| §» ' s A7 I ey | = ¢ | b S oy z | &7 g 5 EWT TS MERE
ZONA SUR {1 , - ) ' / B e o ‘ :

- w1 e

N 8°441,000
N 8’441,000

LINEA MEDIA TENSION

, PROYECCION CONEXION
~ ELECTRICA A PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:
PALMAR, PARCELA N° 49, N° 11019178 3.5582 Has.
12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE -

SECTOR CACHICHE, VALLE | REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC | CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 5 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.

N 8°440,500
N 8’440,500

AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

REDES IC - 673

REDES PROL. GERONIMO DE CABRERA

N 8°440,000
N 8’440,000

SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO :

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA

VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.:

PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.:
Distr.:

N 8'439.500
N 8°439,500

¥ = A : | e G 4 O [ L it S SR COBERTURA
E 420,000 E 420,500 E 421,000 E 421,500 E 422,000 ELECTRICA

4 MARCO LEGAL:
OATUMWGS 84 SN COBERTURA ELECTRICA
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POLIGONO DEL PREDIO

AREA SIN COBERTURA AGUA P.

AREA CON COBERTURA AGUA P.
PROYECCION DE COBERTURA
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~ A PREDIO

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:
PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 3.5582 Has.
12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA'Y OTROS, UC N° 11020478 18.3232 Has.
11230, 11431.

= 73"-‘1,!/-‘ e e
I | “ ‘
‘ =

CODIGO DE

SECTOR CACHICHE, VALLE | REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC |[CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

N 8°440,500
N 8°440,500

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 45000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.

AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.
LAS PAL T :

Q

N 8°440,000
N 8’440,000

RESPONSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.: ICA
PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.: ICA

Distr.: ICA

N 8°439.500
N 8°439,500

Papie ey AR ol s
o > “ % ﬁ‘u’g‘%ﬂ \ N Y ﬂ"‘ . L 0"*.' SF a's Y L ’ i et : 1 ity Ml f S - ,' : ' COBERTURA PI
E 420,000 E 420,500 E 421,000 E 421,500 E 422,000 AGUA 07

MARCO LEGAL: : :
PLANO COBERTURA AGUA FUENTE: - ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2020-MPI FECHA: ESCALA

DATUM WGS 84 ESCALA 1/5,000 . PDUDIAGNOSTICO -  DS. 022-2022-VIVIENDA ABRIL2026 INDICADA
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E 420,000 | | LEYENDA

POLIGONO DEL PREDIO

AREA RURAL

AREA URBANA
DATUM WGS 84

[v'e) ZONA GEOGRAFICA-18S
ZONA SUR

"441,000

VIA ARTERIAL

N 8’441,000

AN 3
I

VIA COLECTORA

VIA LOCAL

PUNTOS DE PARADEROS

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:
PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 3.5582 Has.
12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA'Y OTROS, UC N° 11020478 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE

SECTOR CACHICHE, VALLE | REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC |CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

N 8°440,500

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.
AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

SECCIONES VIALES APROBADAS

SECCIONES VIALES SEGUN ORDENANZA MUNICIPAL N° 041 - 2022 - MPI

IA EN CONSOLIDACION - AV. GERONIMO DE
CABRERA

SECCION A-A AVENIDA D

N 8’440,000

SECCION B-B AVENIDA 1

SECCIONES VIALES SEGUN PDU 2020 - 2030 3 SETR "\ SNy iy
& b 25788 2 § i NI%EABPIEQFESIONAL

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

' = | S B S ‘ C& ot : [P Sy R o PLANEAMIENTO INTEGRAL

CORTE C-C AV. GERONIMO DE CABRERA

Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.:

PREDIO ROSARIO DE PORUMA. B?s)t\:

N 8°439,500
N 8°439,500

CORTE D-D AVENIDA PRINCIPAL - (IC 673)

: , e e = G e e sl PLANO DE VIAS
E 420,000 E 421,000 E 421,500 E 422,000 Y TRANSPORTE

PLANO DE VIAS Y TRANSPORTE MARCO LEGAL: FECHA: ESCALA:
DATUM WGS 84 : - o520
ESCALA 1/5,000 e " ordelian o wots o .
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POLIGONO DEL PREDIO

RED VIAL

SALUD

DATUM PSAD 56 1
ZONA GEOGRAFICA-18L|

ZONA SUR EDUCACION

0

UBICACION DISTANCIA

ILE. 22291 MARIA BOZA 1.3 KM

.E. SAN IGNACIO SCHOOL 0.9 KM

UNIVERSIDAD SLGI. 2.8 KM

.E. DE LA CRUZ 3.1 KM

I.LE. TORIBIO POLO 2.9 KM

N 8°442,000

C.S. CACHICHE 1.1 KM

MODULO ATENCION

RAPIDA - CACHICHE 1.1 KM

P.S.EL ARENAL

@ 3.3 KM

3-2 KM
HOSPITAL REGIONAL 4.2 KM
HOSPITAL SOCORRO 5.0 KM

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, | PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 | 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:

PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 | 35582 Has.

12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 | 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE ]

SECTOR CACHICHE, VALLE  |REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC  |CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 4 5000 Has.

s
CUADRO RESUMEN DE AREAS

8 o

o
o o
o o
< 3
AJ <
© 0
= z

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.

AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

E PROFESIONAL
NSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

N 8’438,000
N 8°438,000

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, | pgpart.:
PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.:

Distr.:

EQUIPAMIENTOS

E 418,000 E 420,000 E 422,000 E 424,000 SALUD Y EDUCACION
Y RESERVA
MARCO LEGAL:

DATUM PSAD 56 PLANO EQUIPAMIENTOS SALUD Y EDUCAC'()N FL_’ENL'E:U DAGNOSTICO Sg%igglggg_mgmﬁgvﬁl_ N° 015-2020-MPI

ESCALA 1/20,000
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E 420,000 7 7 | E 424,000 LEYENDA
: LS FIE 2 N TNl 5 — : B & LA ‘ TR N ' POLIGONO DEL PREDIO

RED VIAL

RECREACION

DATUM PSAD 56 4
ZONA GEOGRAFICA-18L|

ZONA SUR OTROS USOS

TN

UBICACION DISTANCIA

PENAL DE CACHICHE 1.6 KM

ALBERGUE INABIF 2.2 KM

CENTRO SOCIAL 3.3 KM

BOMBEROS 4.2 KM

PARQUES COLINDANTES 0.1 -1KM

COLISEO CERRADO ICA 31 KM

N 8°442,000

PARQUE SANTA ROSA

DEL PALMAR 3.3 KM

ESTADIO EL ARENAL 35 KM

CAMPO FERIAL 4.1 KM

©CEEEEE

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, | PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 | 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:

PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 | 35582 Has.

12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 | 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE ]

SECTOR CACHICHE, VALLE  |REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC  |CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 4 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

ALBERGUE INABIF

o
o
<
o
ﬁ-
X
)
z

N 8°440,000

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.
AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

E PROFESIONAL
NSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

N 8°438,000
N 8’438,000

UBICACION:
PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA

VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.:
PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.:

Distr.:

EQUIPAMIENTOS PI

E 420,000 E 422,000 E 424,000 OTROS USOS Y 17
RECREACION

DATUM PSAD 56 PLANO EQUIPAMIENTOS OTROS USOS Y RECREACION
ESCALA 1/20,000
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E 420,000 E 422,000 E 424,000 LEYENDA
ey ST, D7 N \WRE T3 AR SSua e """i.r;‘ ~ R N 3 sz;\ { O & BEET 0 /7 / B
L o . bl 5 B a S A \’;\ =S e N | S 6#’ v/ o D POLIGONO DEL PREDIO
X G ? P ol K 1. . ) < 4 ', A ; iy R A Y = y' \) b e, Wop vt s lke v N . 8§ \ ; ‘ ¢ .
& o . - ' ! 5 Ty RO\ e ." 5 > 3 - A - 40 -'1. ; .«.!‘}1 3\ AR - 3 ¢ ~‘g‘ LTI bQ CIRY S o s ‘P ‘|. b - . e 4 7 ‘,‘
% . R t g Sy R ( K R | Ry SRR T s T 1\ B fth \ Vi K ; Sk i . ! G\ AR < ¢ f ' RED VIAL
S Pt | ok . 5, ! i :- ; Rk e r- - s ’ ':‘:. e : W , ‘- ‘ N AT 1‘\""’_& . P A » b b 3 ".-> 'w* : : . : ‘ ’ \ » 5 ; 2 f
R T T ST Y i:ég L e P e r ARy S G, G Y B Y g e ey - l y B COMERCIO
DATUM PSAD 56 e g " . ta : Sy S W Y (WS . > b LT SEUCE (£ e T B 3 Tifw . A lw T\ @ oo \Y il - N / @ :
ZONA GEOGRAFICA-18L|  #%  .: AN VA e et j SRR Y e B v 2 3N A\ - ' by L ~ ANEGLAN ELCOTIE § : ‘ i rY e ‘
s «l y ' ' ) : " UBICACION DISTANCIA
b v

COMERCIO EL HARAS 1.5 KM

I

COMERCIO CASUARINAS 1.8 KM

COMERCIO
PANAMERICANA 2.3 KM

COMERCIO LA HUEGA 2 4 KM

2.8 KM

COMERCIO SAN MARTIN 35 KM
MEGAPLAZA ICA 3.9 KM
CO'\I/ICI)EECIO CENTRO DE 50 KM

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, | PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 | 4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:

PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 | 3.5582 Has.

12686.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 | 18.3232 Has.
11230, 11431.

CODIGO DE ]

SECTOR CACHICHE, VALLE  |REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC |[CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

MERCADO SANTO
DOMINGO

N 8°442,000

EREEEEEE

o o
o 1 &
s} o
o o
<t <t
<~ <
© w0
z =

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.

AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.

E PROFESIONAL
NSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

N 8"438,000
N 8°438,000

UBICACION:

PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA

VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.:

PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.:
Distr.:

' EQUIPAMIENTOS
E 418,000 E 420,000 E 422,000 E 424,000 COMERCIO

DATUM PSAD 56 PLANO EQUIPAMIENTOS COMERCIO
ESCALA 1/20,000
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N 8°442,000

pE———

E 420,000 E 422,000 E 424,000 E 426,000
s e ' “’k“r AR

ZONA SUR

o
S LEYENDA
DATUM PSAD 56 g ZONA URBANA
ZONA GEOGRAFICA-18L <t CONSOL'DADA
00}
=z

SECTOR AGRICOLA EN
CONSOLIDACION

TENDENCIA CREC.
SECTOR URBANO

TENDENCIA TRASLADO
ACT. PRODUCTIVAS

SECTOR URBANO EN
CONSOLIDACION

SAN CARI

@ POLIGONO DEL PREDIO

MARCO LEGAL:
- ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2020-MPI
- DS. 022-2022-VIVIENDA

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 4.5500 Has.

N 8°440,000
N 8°440,000

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:
PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 3.5582 Has.
12686.

N 8°438,000

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA'Y OTROS, UC N° 11020478 18.3232 Has.
11230, 11431.
CODIGO DE ]
SECTOR CACHICHE, VALLE | REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC | CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679
PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 4 5000 Has.
| CUADRO RESUMEN DE AREAS
1} .
i\ AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.
{ . .
\ AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.
o
o
o
o0
N)
ﬂ.
o0
Z
SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:
PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES

DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO :

PLANEAMIENTO INTEGRAL

8 o Y MODIFICACION DE ZONIFICACION
S @)
o g UBICACION:
2 N) PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
A ~t VINA'Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.: ICA
00 '(‘x) PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.: ICA
» \ ‘ . : Distr.: ICA
Zz f i '\_f-z ; 0 ) iy : Zz
s | L] ; 3 : - | . ] i , ~a
ﬂf‘kﬂ ai B ! 3 / . ‘ Fih el : T S — VISION Y MODELO DE PI
E 420,000 E 422,000 E 424,000 E 426,000 DESARROLLO 19
DATUM PSAD 56 PLANO VISION Y MODELO DE DESARROLLO e _
ESCALA 1/20,000 ABRIL2026 INDICADA
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N 8°441,000

N 8°440,000

N 8°439,500

N 8°440,500

E 420,000
NORTE B - o
=, | -
RDM
L DEICA |
- '/ {:{d‘ g1y ST xegses
é\ ” q “..
"/ — R S
DATUM WGS 84 = = T e s
ZONA GEOGRAFICA-18S| g
ZONA SUR
ENIDA D
0. 41-2022-MPI : 7
DB /
N ¥
S
™
S
RDB
RDM
0.M. 041-2022-MPI
RDB
% AREA MATERIA DE INTERVENCION
SECCIONES VIALES PROPUESTAS
LP) ? '
] P s P e [v]
18] 24 12 60 12 24 |18

32.80

SECCION A-A AVENIDA D

L ? P
v] E P s P Jlv
18] 24 6 60 6 24 |18
264
SECCION B-B AVENIDA 1
SECCIONES VIALES SEGUN PDU 2020 - 2030
P ? LP
v o |4 P B P Jv
2] 30 ha 6 55 6 1.2 2
26.9

CORTE C-C AV. GERONIMO DE CABRERA

SECCIONES VIALES SEGUN H.U. EL HARAS V ETAPA

LP LP
vl B P B |V
21 42 12 2 |
19.8

CORTE D-D AVENIDA PRINCIPAL - (IC 673)

E 420,000

E 420,500

E 421,000

421,500

|

E 422,000

o

E 421,500

N 8’441,000

RDB

E 422,000

N 8'440,500

N 8’440,000

N 8°439,500

LEYENDA (segun PDU 2020 - 2030)

ZONA AGRICOLA

REGLAMENTACION ESPECIAL -
RECUPERACION

REGLAMENTACION ESPECIAL
PATRIMONIO AGRICOLA

RECREACION PUBLICA

RDB RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA
RDM RESIDENCIAL DE

DENSIDAD MEDIA

PRE - URBANO

COMERCIO ZONAL

COMERCIO VECINAL

OTROS USOS

E1 EDUCACION BASICA

LEYENDA (segun DS 012-2022-VIV.)

ZONA DE DENSIDAD MEDIA -
ZDM'S(R) SECTOR (RESIDENCIAL)

ZONA DE DENSIDAD MEDIA -
CORREDOR (COMERCIAL)

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA, PARTIDA
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697

AREA INSCRITA:
4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA
PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178
12686.

AREA INSCRITA:
3.5582 Has.

CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA
VINA'Y OTROS, UC N° 11020478
11230, 11431.

AREA GRAFICA:
18.3232 Has.

CODIGO DE

SECTOR CACHICHE, VALLE = |REFERENCIA AREA INSCRITA:

DE ICA, EL PALMAR, UC | CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 4 5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.
AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.
CUADRO DE ZONIFICACION PROPUESTA
ZONIFICACION AREA - PORCENTAJE
ZONIFICACION DE DENSIDAD 336,31 1.14m2 (a)
ZDM-S(R)| o secisr 97.74 %

ZONIFICACION DE DENSIDAD | 7,784.93m2 (a)(b)

MEDIA - CORREDOR 226 %

(COMERCIAL)

(a) De acuerdo a calculo de area grafica (b) dimension de area comercial dependera de
disefio de lotes con frente a via (corredor) en proceso de habilitacion urbana.

SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:

PROPIETARIOS:
SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

PROYECTO :

PLANEAMIENTO INTEGRAL
Y MODIFICACION DE ZONIFICACION

DATUM WGS 84

PLANO PLANEAMIENTO INTEGRAL
ESCALA 1/5,000

MARCO LEGAL:
- ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2020-MPI
- DS. 022-2022-VIVIENDA

UBICACION:
PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA

VINA'Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.: ICA
PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.: ICA
Distr.: ICA

PLANEAMIENTO Pl

INTEGRAL 20

FECHA : ESCALA:
ABRIL2026 INDICADA
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21,000

E 420,000

E 421,500

LEYENDA (segun PDU 2020 - 2030)

= \ 4 T u = .
NORTE =y : DR Pl
o o ZONA AGRICOLA
o o
o ; o REGLAMENTACION ESPECIAL -
~— ~— RECUPERACION
hi s <
< Z <t REGLAMENTACION ESPECIAL
0 DATUM WGS 84 P PATRIMONIO AGRICOLA
ZONA GEOGRAFICA-18S
=z ZONA SUR prd RECREACION PUBLICA
RDB RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA
A\)ENID D RDM RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA
-2022-MPI
2022-M A PRE - URBANO
DB ‘Q,% \§\ ‘ COMERCIO ZONAL
s COMERCIO VECINAL
o
> v OTROS USOS
E1 EDUCACION BASICA
o o
o o i
0 RDB > | LEYENDA (segun DS 012-2022-VIV.)
o o
< | <t ZDM_S(R) ZONA DE DENSIDAD MEDIA -
< <t SECTOR (RESIDENCIAL)
© 00 ZDM_C(C) ZONA DE DENSIDAD MEDIA -
zZ { - CORREDOR (COMERCIAL)
1
RDM DETALLE DE PREDIO
0.M. 041-2022-MPI C.P.ROSARIO DE PORUMA, | PARTIDA AREA INSCRITA:
PARCELA 55, UC 11708. | N° 11007697 | 4.5500 Has.
VALLE DE ICA, CASERIO PARTIDA AREA INSCRITA:
PALMAR, PARCELA N° 49, UC| N° 11019178 | 3.5582 Has.
12686.
CASERIO DE CACHICHE / LA | PARTIDA AREA GRAFICA:
VINA Y OTROS, UC N° 11020478 | 18.3232 Has.
] , 11230, 11431.
M AREA MATERIA DE INTERVENCION CODIGODE
4 i . iy e SECTOR CACHICHE, VALLE  |REFERENCIA AREA INSCRITA:
RDB ¢ Y Vi DE ICA, EL PALMAR, UC | CATASTRAL 6.6579 Has,
N 3 ¢ 12679. 8_4207995_12679
- PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
CUADRO N°1 PORUMA, UC 11826 N°40001325 | 4 5000 Has.
(@) PARAMETROS NORMATIVOS DE ZONIFICACION. o
o 7 @)
(@) PARAMETROS NORMATIVOS i o CUADRO RESUMEN DE AREAS
o ZDM - SECTOR (RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA)(*),(**),(***). S -
part DENSDADYETA | LOTEWINIO | FRENTE NN | ALTURAMAKNA| srcp ome ! = AREA TOTAL (INSCRITA) 33.5893 Has.
<t | zonrFicacioN USOS ¢y MAXIMA NORMATIVO DELOTE DE EDIFICACION [ “yNima (%) ~ A A
- Hab/Has. (m?) NORmTIVO (Pisos) 8 | R AREA TOTAL (GRAFICA) 34.4087 Has.
00 . X VY e [V'e)
UNIFAMILIAR 560 % 6 3+azotea 30% 4 VR SEL A CUADRO DE ZONIFICACION PROPUESTA
/ L e S e €
Zz FRENTEACALLE 2100 120 8 5+ azotea 30% 2 N e, Y =z ZONIFICACION AREA - PORCENTAJE
ZDM (UsO MULTIFAMILIAR FRENTE A PARQ 300 . \ -t QIR \' ZONIFICACION DE DENSIDAD
RESIDENCIAL) (), OAVENDA 3170 0 8 +azotea 3% ~ AUk ) ~ - ~SECTO 336,311.14m2 ()
DECAL ) : 55 / ZDM-S(R)| iz zecrer 97,74 %
CONJUNTO FRENTE A CALLE 3000 600 18 8 +azolea 40% ZONIFICACION DE DENSIDAD | 7,784.93m2 (a)(b)
RESIDENCIAL ’ - - "o0r 0
FRENTE APARQ. LIBRE 15 a+) ZDM C(C) (cortramn R 2.26 %
* D d alculo de & afica (b)di ion de & ial d dera d
E: g sNE Sﬁ%i EDsE|SDéF;1Fé(|)ALtAR HABILITACION URBANA TIPO R3, R4 Y/O TIPO 5, CON USOS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, MUTIFAMILIAR Y/O . @) e e on ‘f’rerft:faeiig'(cgﬁédgr;”;ﬁ“;'ggesi e e rpemdera de
(**) COMPATIBLE CON ZONIFICACION COMERCIO ZONAL Y COMERCIO VECINAL, SEGUN EL CUADRO DE INDICE DE COMPATIBILIDAD DE ¢ SELLO DE PROFESIONAL
USOS DEL PDU ICA 2020 - 2030. = ¢ % RESPONSABLE:
(**) SE PODRAN DESARROLLAR HABILITACIONES PARA USO DE VIVIENDA TIPO CLUB, TEMPORAL O VACACIONAL (CONDOMINIO) EN EL
MARCO DEL ART. 23 AL 31 NORMA TH 010 DEL RNE.
CUADRO N°2
PARAMETROS NORMATIVOS DE ZONIFICACION. PROPIETARIOS:
g SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.
PARAMETROS NORMATIVOS i — SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
ZDM - CORREDOR (COMERCIO ZONAL) : o DEGREGORI MEZA.
, ! SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.
) ALTURA DE EDIFICACION \ SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO
TIPO DE AREA LIBRE
S PG e — LBRE | CORFICENTEDE |ESTACIONAWENTO SO REsEc SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE
o .
8 Uso 15 (atr) 6 PISOS ) RDM/RDA S PROYECTO :
0 | oueso | A SO || s | o D PLANEAMIENTO INTEGRAL
> |COMERCIO ZONAL)| ™ s0 6 PISOS TOTAL (o)) Y MODIFICACION DE ZONIFICACION
(o)) VIXTO 15 (a+n) RESULTANTE
N + AZOTEA N
<t .. < UBICACION:
- (1) ESTA FORMULA SE APLICA FRENTE A VIAS DE MAS DE 16.20 M. DE SECCION A MAS, CON BERMA CENTRAL O FRENTE A PARQUE O "
00 | PLAZALAS CUALES DEBEN CUMPLIR CON LANORMATIVA VIGENTE EN AREA Y DIMENSIONES MINIMAS. EN LOS DEMAS CASOS SE o0 PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
APLICARA LA ALTURA MAXIMA DE 6 PISOS MAS AZOTEA A= ANCHO DE VIA; R= RETIRO. RDB VINA Y OTROS, PREDIO EL PALMAR
== | (2)ENEL CASO DE EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL EXCLUSIVO Y MIXTO CON INDUSTRIA, NO SERA EXIGIBLE PORCENTAJE MINIMO prd PREDIO ROSARIO DE PORUMA. | Depart: ICA
SALVO LO NORMATIVO REQUERIDO POR EL RNE PARA ASEGURAR ILUMINACION Y VENTILACION ADECUADA. EN EL CASO DE : Prov.: ICA
EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL MIXTO CON VIVIENDA, SE EXIGIRA EL PORCENTAJE DE 30% DE AREA LIBRE MINIMA, EN EL AREA Distr.- ICA
DESTINADA ARDM Y RDA.
(3) PARA EL CASO DE LAS ZONAS COMERCIALES EXCLUSIVAS DE ACUERDO CON LO EXIGIDO EN EL CONTENIDO DEL NUMERAL 3.7.2.3 DEL g
REGLAMENTO DEL PDU ICA 2020 - 2030. EN EL CASO DE EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL MIXTO CON VIVIENDA, ADEMAS DE LOS f
ESTACIONAMIENTOS EXIGIDOS POR EL COMERCIO , SE EXIGIRA 1 ESTACIONAMIENTO CADA 2 VIVIENDAS EN LAS AREAS RESIDENCIALES. £ ZONIFICACI (’) N P I
E 420,000 E 420,500 E 421,000 E 421,500 E 422,000 PROPUESTA 21
A MARCO LEGAL:
DATUM WGS 84 PLANO ZONIFICACION PROPUESTA - ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2020-MP| PR B o

ESCALA 1/5,000 - DS. 022-2022-VIVIENDA
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N 8°441,000

N 8°440,000

NORTE |

DATUM WGS 84

ZONA GEOGRAFICA-18S|_1+

ZONA SUR

et 7

L DEICA |

L i

/ﬁ 0 g

o

7 saw oA

A\)ENIDA D

421,500

-2022-MPI

DB

RDB

N 8°440,500

RDM
0.M. 041-2022-MPI

RDB
% AREA MATERIA DE INTERVENCION
CUADRO N°1
CUADRO GENERAL DE APORTES REGLAMENTARIOS
AREA RNE PROYECTO
APORTES

AXPESFE?EDSE REGLAMENTARIOS | m2 L m2
13.00% |44,731.35 13.00% | 44,731.35
- RECREACION PUBLICA| 8.00% | 27,526.98 8.00% | 27,526.98
344,087.31 |- EDUCACION 2.00% | 10,322.62 2.00% | 10,322.62
- OTROS FINES 3.00% | 6,881.75 3.00% | 6,881.75

EL CALCULO DE LOS APORTES REGLAMENTARIOS SE DETERMINA DE ACUERDO AL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES,
NORMA TH 010 ART. 9, TOMANDO COMO REFERENCIA UNA HABILITACION URBANA TIPO 4.
EL DETALLE SOBRE LA DISPOSICION, UBICACION Y DEFINICION EXACTA DE LAS AREAS DE APORTE SE CALCULARA EN EL

00%

6,881.75

EDUCACION

N 8’441,000

LEYENDA (segun PDU 2020 - 2030)

ZONA AGRICOLA

REGLAMENTACION ESPE
RECUPERACION

CIAL -

REGLAMENTACION ESPE
PATRIMONIO AGRICOLA

CIAL

RECREACION PUBLICA

RDB RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA
RDM RESIDENCIAL DE

DENSIDAD MEDIA

PRE - URBANO

COMERCIO ZONAL

N 8'440,500

COMERCIO VECINAL

OTROS USOS

EDUCACION BASICA

LEYENDA (segun DS 012-2022-VIV.)

ZONA DE DENSIDAD MEDIA -
ZDM'S(R) SECTOR (RESIDENCIAL)

ZONA DE DENSIDAD MEDIA -
ZDM'C(C) CORREDOR (COMERCIAL)

DETALLE DE PREDIO

C.P.ROSARIO DE PORUMA,
PARCELA 55, UC 11708.

PARTIDA
N° 11007697

AREA INSCRITA:
4.5500 Has.

VALLE DE ICA, CASERIO
PALMAR, PARCELA N° 49, UC
12686.

PARTIDA
N° 11019178

AREA INSCRITA:
3.5582 Has.

CASERIO DE CACHICHE / LA
VINA'Y OTROS, UC
11230, 11431.

PARTIDA
N° 11020478

AREA GRAFICA:
18.3232 Has.

CODIGO DE ]

SECTOR CACHICHE, VALLE | REFERENCIA AREA INSCRITA:
DE ICA, EL PALMAR, UC |CATASTRAL 6.6579 Has.
12679. 8_4207995_12679

PREDIO ROSARIO DE PARTIDA AREA INSCRITA:
PORUMA, UC 11826 N° 40001325

0.5000 Has.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (INSCRITA)
AREA TOTAL (GRAFICA)

33.5893 Has.
34.4087 Has.

N 8’440,000

CUADRO DE ZONIFICACION PROPUESTA

ZONIFICACION

AREA - PORCENTAJE

ZDM-S(R))| febiasccror™ ="

(RESIDENCIAL)

336,311.14m2 (a)
97.74 %

ZDI-C(C) | iinceamasee =

(COMERCIAL)

7,784.93m2 (a)(b)
2.26 %

(a) De acuerdo a calculo de area grafica (b)dimension de area comercial dependera de
disefio de lotes con frente a via (corredor) en proceso de habilitacion urbana.

SELLO DE PROFESIONAL
RESPONSABLE:

PROPIETARIOS:

SRA. BERTHA NELLY TIJERO VDA DE NEYRA.

SR. FRANCISCO JOSE MELQUIADES
DEGREGORI MEZA.

SR. LUIS ALBERTO OLCESE SCHWARZ.

SR. LUIS ALBERTO OLCESE DAPELO

SRA. ELIZABETH SCHWARZ DE ACHA DE OLCESE

ESCALA 1/5,000

o PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA, DE ACUERDO AL TIPO PROPUESTO, EN CUMPLIMIENTO DEL RNE, LEY 29090. o PROYECTO B
o o :
o) TIPO REFC’:EBEfI\gLON ;%?&EE? sggh\gllg:ﬂghsmw%%&%s 7o) PLANEAMIENTO INTEGRAL
s; EDUCACION |OTROS FINES % Y MODIFICACION DE ZONIFICACION
< 1 8% 2% 2% 1% <t UBICACION:
'&) 2 8% 2% 2% 1% 'Ex)
3 8% 1% 2% 2% RDB PARCELA 55, PARCELA 49, PREDIO LA
=z 4 8% 2% 3% Z VINA'Y OTROS, PREDIO EL PALMAR, Depart.: ICA
5 8% 2% PREDIO ROSARIO DE PORUMA. Prov.: ICA
6 15% 2% 3% 4% Distr.: ICA
EL PRESENTE PLANEAMIENTO INTEGRAL ESTABLECE UNA PROPORCION DE LOS APORTES, CUYAS AREAS EN DEFICIT SERAN
DEFINIDAS EN EL MARCO DE LOS FUTUROS PROCESOS DE HABILITACION URBANA, DE ACUERDO CON EL TIPO ESTABLECIDO.
| EQuIPAMIENTOS | P
E 420,000 E 420,500 E 421,000 E 421,500 E 422,000 PROPUESTOS 22
MARCO LEGAL:
DATUM WGS 84 PLANO EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS - ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2020-MPI FECHA: ARILIZS B o
- DS. 022-2022-VIVIENDA
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