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ASUNTO - Solicitud de Modificacion de Zonificacién Especifica yains
REF. : Informe Técnico N° 361-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI

Informe N° 3509-2026-SGOPC-GDU-MPI

FECHA *|ca, 12 de Junio del 2026

Me dirijo a usted para saludarlo cordialmente y a la vez hacerle de conocimiento que
con Exp. Adm. N° 883-2026, el sefior Carlos Enrique Schuller Barinotto, solicita continuar con el proceso
de modificacion de zonificacion especifica de Zona Agricola (ZA) a Comercio Zonal (CZ) del predio La
Aurora (Area Inscrita: 6.7596 Ha.), con Partida Registral N° 11161443, ubicada en el Sector La Venta
Zona Sur, jurisdiccion del Distrito de Ocucaje, Provincia y Departamento de Ica.

Al respecto, le remito los documentos de la referencia, emitido por la Sub Gerencia
de Obras Privadas y Catastro, con la finalidad de solicitarle que el area de informatica / Imagen
Institucional de la MPI, cumpla con exhibir la propuesta del Plan en |a pagina web, redes sociales, entre
otros medios de difusion oficiales de la Municipalidad Provincial de Ica durante 20 dias calendarios, asi
como en sus locales institucionales durante el tiempo de exhibicion publica, especificando el tiempo de
exhibicion, asi como los medios utilizados para su difusién y recepcion de observaciones, aportes o
sugerencias, culminado el proceso se debera comunicar el cumplimiento de dicho proceso. Se adjunta
CD.

Es todo cuanto informo a usted, para conocimiento y tramite respectivo.

Atentamente,
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ASUNTO : MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA.

REFERENCIA : EXPEDIENTE 883- 2026.
FUT - 09/06/2026

FECHA : ICA, 10 DE JUNIO DEL 2026.

Mediante el presente me dirijo a usted, a fin de saludarlo y al mismo tiempo informarle sobre el documento en referencia,
presentado por FULL TANQUE S.R.L. con RUC N°20511880042, representada por su Apoderado Sr. Carlos Enrique Schuler
Barinotto con DNI N°10263531, quien con FUT de fecha 09 de Junio de 2026; solicita continuar con el proceso de MODIFICACION DE
ZONIFICACION ESPECIFICA de ZONA AGRICOLA (ZA) a COMERCIO ZONAL (CZ) del predio LA AURORA, (AREA INSCRITA:
6.7593 Ha), con Partida Registral N°11161443; ubicada en el: sector LA VENTA ZONA SUR, en la jurisdiccion del Distrito de Ocucaje,
Provincia y Departamento de Ica; por parte de esta municipalidad Provincial de Ica, debido a que la municipalidad distrital de La Tinguifia
no ha remitido respuesta sobre el EXP. 883-2026; conforme al siguiente detalle:

ANTECEDENTES:

*  FUT de fecha 09/06/2026. A fj. 1.

o  Copiade FUT de fecha 17/03/2026. A fj. 2.

e  Copia de DNI (Solicitante). A fj. 3.

e  Copia de Inscripcion de Constitucién de Empresa. A fj.4 al 18.

o  Copia de Certificado Literal del Predio. A fj. 19 al 25.

e  Copia de Certificado de Vigencia de Poder. A fj. 26 al 30.

e  Copia de Certificado de Zonificacion y Vias. A fj. 31 al 32.

e  Memoria Descriptiva. A fj. 33 al 68, 69 al 104,

e Plano UBICACION Y LOCALIZACION; UL-01. Afj. 105y 123.

e  Plano PERIMETRICO Y TOPOGRAFICO; PT-01. Af]. 106 y 124.

e Plano ZONIFICACION ACTUAL; MZ-01. A f]. 107 y 125.

e  Plano PROPUESTA DE ZONIFICACION; MZ-02. A fj. 108 y 126.

e  Plano USOS DE SUELO; MZ-03. A fj. 109 y 127.

e  Plano ALTURA DE EDIFICACIONES; MZ-04. Afj. 110 y 128.

e  Plano SISTEMA VIAL Y TRANSPORTE; MZ-05. A fj. 111y 129.

e  Plano COBERTURA DE SERVICIO ELECTRICO; MZ-06. A fj. 112 y 130.

e Plano COBERTURA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO; MZ-07, Afj. 113 y 131.
e Plano SERVICIOS PUBLICOS; MZ-08. A fj. 114 y 132.

e Plano EQUIPAMIENTO URBANO SALUD Y EDUCACION; MZ-09. A fj. 115y 133.
e Plano EQUIPAMIENTOS URBANO OTROS USOS Y RECREACION; MZ-10. A fi. 116 y 134.
e  Plano EQUIPAMIENTOS URBANO COMERCIO; MZ-11. Afj. 117 y 135.

o Plano ZONAS ARQUEOLOGICAS Y DE RESERVA; MZ-12. A f]. 118 y 136.

e  Plano USO ACTUAL; MZ-13. Afj. 119y 137.

e  Plano PELIGRO PCR INUNDACION; MZ-14, A fj. 120 y 138.

e  Plano PELIGRO POR SISMO; MZ-15. Afj. 121y 139.

e  Plano MODELO Y TENDENCIA DE DESARROLLO; MZ-16. A fj. 122 y 1140.

e CD(Archivo Digital). A f]. 141 al 142.

e  INFORME TECNICO N°208-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI. A fj. 143 al 148.

e INFORME N"1447-2026-SGOPC-GDUAT-MPI. A fj. 149,

e  QFICIO N°0223-2026-GDUAT-MPI. A fj. 150.
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Que, con fecha 17 de marzo de 2026; el administrado FULL TANQUE S.R.L. con RUC N°20511880042, representada por su Apoderado
Sr. Carlos Enrique Schuler Barinotto con DNI N°10263531; solicita MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA de ZONA
AGRICOLA (ZA) a COMERCIO ZONAL (CZ) del predio LA AURORA, (AREA INSCRITA: 6.7593 Ha); ubicada en el: sector LA VENTA
ZONA SUR, en la jurisdiccion del Distrito de Ocucaje, Provincia y Departamento de Ica

Que, con fecha 18 de marzo de 2025; esta Municipalidad Provincial de Ica atiende lo solicitado, frente al expediente 883-2026 y emite el
INFORME TECNICO N°208-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI por parte del AREA TECNICA de la Sub Gerencia de Obras Privadas y
Catastro. Por lo cual la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro emite el INFORME N°1447-2026-SGOPC-GDUAT-MPI.

Que, con fecha 20 de abril de 2026, la Gerencia de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial emite el OFICIO N°0223-2026-
GDUAT-MPI, el mismo que es recepcionado por la Municipalidad Distrital de Ocucaje el 21 de abril de 2026, tomando esta
municipalidad distrital conocimiento del expediente y del proceso de Modificacion Especifica.

Que, con fecha 09 de junio de 2026, el administrado FULL TANQUE S.R.L. con RUC N°20511880042, representada por su Apoderado
Sr. Carlos Enrique Schuler Barinotto con DNI N°10263531; solicita mediante FUT — 09/06/2026, a esta Municipalidad Provincial de Ica,
continuar con el proceso de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA de ZONA AGRICOLA (ZA) a COMERCIO ZONAL (CZ)
del predio LA AURORA, (AREA INSCRITA: 6.7593 Ha), con Partida Registral N°11161443; ubicada en el: sector LA VENTA ZONA
SUR, en la jurisdiccion del Distrito de Ocucaje, Provincia y Departamento de Ica; Toda vez que la Municipalidad Distrital de Ocucaje, no
ha remitido respuesta del Expediente 883-2026 que fue adjuntado con todos los actuados en el OFICIO N°0223-2026-GDUAT-MPI;
amparado en el articulo 125 del D.S. N°012-2022-VIVIENDA.

MARCO APLICABLE:

e  Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (RATDUS) y el D.S. N°012-2022-VIVIENDA.
e  Plan de Desarrollo Urbano (2020 - 2030) aprobado con Ordenanza Municipal N°015-2020-MPI.

e Ley N® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General

e  TUPA de la Municipalidad Provincial de Ica - aprobado con Ordenanza Municipal N°001-2021-MP!.

HERRAMIENTAS DE GESTION:

e  Plano de clasificacion de usos de suelos.

e Plano del sistema vial primario.

e  Geoplan del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento.
o Informe General del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica.

EVALUACION:

Después del analisis realizado a todos los actuados y a la documentacién adjunta; es concordante |a aplicacion del numeral
125.6 y 125.7 del articulo 125 del D.S. N°012-2022-VIVIENDA, que indica:

Africu!o 125.- Proceso de modificacion de zonificacion especifico

125.6. En caso la municipalidad distrital no emita opinion respecto a la solicitud de cambio de
zonificacion dentro del plazo senalado, se considera favorable, pudiendo la municipalidad provincial
continuar con el tramite. Esta situacion debe constar en la ordenanza respectiva.

125.7. Si la municipalidad distrital remite su opinién a la municipalidad provincial, la misma es parte de la
ordenanza respectiva.

Ademas, para poder entender el plazo sefialado, es necesario citar lo indicado en el numeral 8.6 del Articulo 8 del mismo D.S. N°012-
2022-VIVIENDA, que indica:

8.6. Sila actualizacion de los Planes para el Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, comprende solo
modificaciones especificas de zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37 de Ia Ley, la municipalidad distrital
una vez comunicada la solicitud de modificacidn o modificaciones a la zonificacion por parte de la municipalidad
provincial, desarrolla las siguientes actividades:

a) Comunica a los propietarios de los inmuebles involucrados, la solicitud de modificacién de la zonificacion,
dentro de los siete dias calendarios siguientes de recibida la misma.

b) Exhibe la propuesta de cambio de zonificacion en sus locales, en su pagina web y en sus redes sociales
durante veinte dias calendarios.
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¢) Dentro del plazo indicado en el literal anterior, fos vecinos involucrados formulan sus observaciones, aportes
y/o recomendaciones.

d) Consolida las observaciones, aportes y/o recomendaciones formuladas, emitiendo opinion respecto a las
mismas y publica su informe.

e) Una vez concluidas las actividades sefialadas en los literales anteriores, la municipalidad continia con el
proceso correspondiente referido en el articulo 125 del presente Reglamento.

Por lo antes expuesto, podemos concluir que el tiempo de respuesta por parte de la Municipalidad Distrital de Ocucaje es de 27 dias
calendarios de recibida la notificacion por parte de la Municipalidad Provincial de Ica. Ademas, en aplicacién LEY DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO GENERAL, LEY N°® 27444 aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, donde se menciona como plazo
maximo que tiene las entidades publicas para dar una respuesta sea de 30 dias calendarios. Por lo que habiendo transcurrido 48
dias calendarios desde el 22 de abril de 2026 hasta el martes 09 de junio de 2026; es APLICABLE el numeral 125.6 del D.S. N°012-
2022-VIVIENDA y CONCORDANTE con la Ley De Procedimiento Administrativo General, LEY N° 27444,

RECONSTRUCCION DE EXPEDIENTE:

Que, el numeral 164.4 del articulo 164 del Texto Unico Ordenado de la Ley N°® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, establece que, en caso de extravid de un expediente administrativo la
administracion tiene la obligacién, bajo responsabilidad de reconstruir el mismo, independientemente de la solicitud del interesado,
resultando aplicable en lo que corresponda las reglas contenidas en el articulo 140 del Cadigo Procesal Civil, en aplicacion supletoria.

Que, al respecto, el proceso de reconstruccion de expedientes administrativos se rige por los principios de Legalidad, del
Debido Procedimiento y de Verdad Material, entre otros, consagrados en el articulo 1V (Principios del Procedimiento Administrativo) del
TUO de la Ley.

Que, visto que la Municipalidad Distrital de Ocucaje no ha emitido respuesta sobre el EXPEDIENTE 883 - 2026; cuando esta
Municipalidad Provincial de Ica, la solicité con OFICIO N°0223-2026-GDUAT-MPI de fecha de recepcion el 21 de abril del 2026.

Motivo por el cual al transcurrir 48 dias calendarios sin tener respuesta y/o notificacion alguna; por lo cual es PROCEDENTE LA
RECONSTRUCCION DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 883-2026, con el fin de que continue su procedimiento, a fin de no ver
perjudicado los derechos del administrado y de esta Municipalidad Provincial de Ica

RUTA ADMINISTRATIVA:

Se indica la presente ruta administrativa modificada después de la APLICACION del Numeral 125.6 del Articulo 125 del D.S.
N° 012-2022-VIVIENDA; que debera de tener en cuenta la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA, todo esto bajo las consideraciones
del D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, se presenta la siguiente Matriz:

MATRIZ N°03 - RUTA ADMINISTRATIVA DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA
(En Aplicacion del Numeral 125.6 del Articulo 125 del D.S. N°012-2022-VIVIENDA)

Item Ruta Instituciones Funciones Estado
Ingreso de la solicitud de modificacion Municipalidad i v et
a g6 Aocilcacin Princial de lea Revision de requisitos de admisibilidad Atendido

La Municipalidad Provincial de Ica Municipalidad il e g . "
b deriva el presente expediente ala Distrital de La Municipalidad Distrital correspondiente efectuara una evaluacion técnica, calificar y

Municipalidad Distrital Ocucaje toma de revision
Derivar una copia en formato digital al De la misma forma la Municipali vincial de Ica debera de oficiar al

GORE -ICA sobre el proyecto en Municipalidad GORE - ICA (derivando la memoria descriptiva y planos) con |a Por

. cuestion (adjuntado en el archivo | Provincial de lca | finalidad de que tome conocimiento y emita una opinion en cuanto a | atender
digital la memoria descriptiva y planos) sus competencias

Una vez realizada la primera calificacion y subsanada toda observacion realizada, la

Hiote pobioo y VeRMR W RKBEMS | gy g Municipalidad Provincial de Ica debera de hacer publico la Por
o | plawlorhas delallncioaidad | provinciadeica | modificacion de zonificacion (memoria y planos) en sus plataformas | atender

virtuales por un plazo de 20 dias calendarios.

\-«-’
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La Municipalidad Provincial de Ica procedera a realizar una
La Municipalidad Provincial de Ica Muricipaidad evaluacién con informe técnico auténomo y vinculante con la Por
e | procedera arealizar unaevaluacion | o .ctr N | finalidad de que envie al érea de asesoria juridica y posterior se
con informe técnico. realice una sesion de concejo y como culminacion una Ordenanza

Municipal de Modificacion de Zonificacion

CONCLUSIONES:

De lo antes mencionado se indica que, la municipalidad Provincial de Ica, continua con la aplicacion de la
normativa vigente en el presente procedimiento administrativo de MODIFICACION DE ZONIFICACION
ESPECIFICA de ZONA AGRICOLA (ZA) a COMERCIO ZONAL (CZ) del predio LA AURORA, (AREA
INSCRITA: 6.7593 Ha), con Partida Registral N°11161443; ubicada en el: sector LA VENTA ZONA SUR, en
la jurisdiccion del Distrito de Ocucaje, Provincia y Departamento de Ica; asi mismo la Municipalidad Provincial
de Ica a cumplido con la remision del expediente (Planos, Memoria Descriptiva y actuados) del expediente en
su condicién de ADMISIBLE y CONFORME, con |as consideraciones de analisis de acuerdo a lo descrito en el
numeral 125.4 del Articulo 125 del D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, que indica: Si se verifica lo contemplado en el
articulo 123, la municipalidad provincial comunica a la municipalidad distrital en cuya jurisdiccion se encuentra
el predio materia de la solicitud de cambio de zonificacion, a fin de que la misma realice la evaluacion de la
solicitud e inicie el proceso de participacion ciudadana efectiva, siguiendo el proceso establecido en el parrafo
8.6 del articulo 8 del presente Reglamento, segln sea el caso. Y que, no habiendo recibido notificacion de
respuesta por parte de la Municipalidad Distrital de Ocucaje, dentro de los plazos que establece el D.S. N° 012-
2022-VIVIENDA y la ley 27444, se aplica lo indicado en el numeral 125.6 del articulo 125 del D.S. N® 012-2022-
VIVIENDA: 125.6. En caso la municipalidad distrital no emita opinion respecto a la solicitud de cambio
de zonificacion dentro del plazo seialado, SE CONSIDERA FAVORABLE, pudiendo la municipalidad
provincial continuar con el tramite. Esta situacion debe constar en la ordenanza respectiva.

Finalmente, en concordancia con la MATRIZ N°03 - RUTA ADMINISTRATIVA DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA
(En Aplicacién del Numeral 125.6 del Articulo 125 del D.S. N°012-2022-VIVIENDA), se debera de:

e REMITIR CD EN FORMATO DIGITAL al area de IMAGEN INTITUCIONAL DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA
con la finalidad que se publique en las plataformas digitales y periédico mural de la MPI durante 20 dias calendarios segln se
detalla en |a ruta administrativa, punto (d)

« REMITIR CD EN FORMATO DIGITAL al GOBIERNO REGIONAL DE ICA con la finalidad de que tome conocimiento y emita
una opinién en cuanto a sus competencias (c)

e NOTIFICAR EL PRESENTE INFORME AL ADMINISTRADO con la finalidad de que sepa el estado y/o ruta administrativa del
presente expediente, en la siguiente direccion: Calle Salvador Gutiérrez 131 LA AURORA Distrito de Miraflores, Provincia y
Departamento de Lima.

Sin otro particular, me suscribo de usted no sin antes reiterarle los sentimientos de mi especial consideracion y estima personal.
Atentamente

MUNICIPALIDAD PROVINClAL DEICA
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO

INFORME N°3509-2026-SGOPC-GDUAT-MP]|

St Ing. Tito Astudillo Redriguez
Gerente de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial MPI

De: Ing. Arnaldo Hugo Espino Altamirano \ e
Subgerente de Obras Privadas y Catastro MPI \ o@

ASUNTO: MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA

REFERENCIA:  EXPEDIENTE N°883-2026 FUT-09-06-2026
FECHA: Ica, 10 de Junio del 2026

De mi especial consideracién:

Por medio del presente me dirijo a usted para saludarlo y 2 la vez en atencion al documento de la
Referencia presentado por FULL TANQUE S.R.L. con RUC N°20511880042, representada por su Apoderado
Sr. Carlos Enrigue Schuler Barinotto con DNI N°10263531, quien con FUT de fecha 09 de Junio de 2026;
solicita continuar con el proceso de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA de ZONA AGRICOLA (ZA)
a COMERCIO ZONAL (CZ) del predio LA AURORA, (AREA INSCRITA: 6.7593 Ha), con Partida Registral
N°®11161443; ubicada en el: sector LA VENTA ZONA SUR, en la jurisdiccion del Distrito de Ocucaje,
Provincia y Departamento de Ica

Asi mismo, mediante el INFORME N°361-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI, se recomienda continua con la
aplicacién de la normativa vigente en el presente procedimiento administrativo de MODIFICACION DE
ZONIFICACION ESPECIFICA de ZONA AGRICOLA (ZA) a COMERCIO ZONAL (CZ) del predio LA AURORA, (AREA
INSCRITA: 6.7593 Ha), con Partida Registral N°11161443; ubicada en el: sector LA VENTA ZONA SUR, del
expediente en su condicion de ADMISIBLE y CONFORME, por ello corresponde REMITIR LOS ACTUADOS A
LA GERENCIA DE DESARROLLO URBANQO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

Es todo cuanto informo a Usted sefior gerente para su conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente,

Espino Altami
SUB GERENTE Gl

CALLE GERANIQS 121- Urb. San Isidro- Ica

NG
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ARQUITECTURA & INGENIERIA

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA
PARA:

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DE ZONA

AGRICOLA (ZA) A COMERCIO ZONAL (CZ) DEL PREDIO LA
AURORA" (Area Inscrita 6.7593 ha) CON PARTIDA
REGISTRAL N°11161443

UBICACION:

SECTOR: LA VENTA ZONA SUR
DISTRITO: OCUCAIJE PROVINCIA: ICA DEPARTAMENTO: ICA

OCUCAJE, MARZO DEL 2026  \umicipaupap pisTriTaL bE

OCUCAIJE
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I. INTRODUCCION
El constante y continuo desarrollo, ademas del desenvolvimiento de las actividades econdmicas

en el Distrito de Subtanjalla, ha traido consigo un rdpido aumento de la poblacién y consigo una
demanda por servicios y productos, relacionados a las actividades que se realizan en el Distrito,
mas aun en todo el recorrido de la panamericana sur que atraviesa el distrito de Subtanjalla,
como también en su drea circundante, donde existen Zonificaciones de Comercio Zonal
originando un estimulo; para que las areas aledanas se conviertan y consoliden asi un bloque de

COMERCIO ZONAL, en veneficio de la poblacion.

La necesidad y demanda de servicios ha generado, en la mayoria de los casos, intervenciones o
soluciones informales, que no se ajustan al marco legal vigente y que impulsan el aumento del
comercio informal, ambulatorio y desarrollos comerciales que no cumplen con los parametros
minimos de seguridad, ni la generacion de empleo de calidad y que no aportan al desarrollo,
orden de la ciudad y sus alrededores, comprometiendo suelo no apto para el desarrollo de
actividades comerciales, generando con ello vulnerabilidad en caso de desastres y dafios al
ecosistema y el entorno inmediato, por no ser materia de una real planificacién en la ubicacién

de dichos desarrollos.

Es por ello que el objetivo de la presente propuesta es el de generar, dentro del marco normativo
actual, suelo apto para habilitar edificaciones con fines comerciales en zonas aptas y con
potencial para el desarrollo comercial o complementen las ya existentes; que cuenten con
adecuados accesos, integracion a la trama urbana, y que posea las facilidades para la conexion
a servicios basicos, el cual supla la demanda de nuevos equipamientos comerciales que
asimismo coadyuven con el desarrollo econémico del distrito y la provincia, por consiguiente, la

mejora de la calidad de vida de la poblacion.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA
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Il. MARCO NORMATIVO

La propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO LA AURORA DE
ZONA AGRICOLA (ZA) (100%) A COMERCIO ZONAL (CZ) (100%), son concordantes con la

siguiente normatividad vigente:

> Constitucion politica del Peru

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA

Acorde al articulo N2 195 de la constitucion politica del Peru se tiene que “Los gobiernos locales
promueven el desarrollo y la economia local, y la prestacién de los servicios publicos de su
responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo”.
Asimismo su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad civil,
fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecucidn de proyectos y
obras de infraestructura local, desarrollar y regular actividades y/ o servicios en materia de
educaciodn, salud, vivienda, saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacion y transito,
turismo, cultura, recreacion, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de capacidades
de la poblacion en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.

Ley de Bases de la Descentralizacién N°27783

Acorde al articulo 42 de la ley de bases de la descentralizacion, en su literal a y b, enuncia que
las competencias municipales son: “a) Planificar y promover el desarrollo urbano y rural de su
circunscripcion, y ejecutar los planes correspondientes. b) Normas la zonificacién, urbanismo,
acondicionamiento territorial y asentamientos humanos”.

Ley Organica de Gobiernos Regionales N°27867

La ley N° 27867 tiene por finalidad “fomentar el desarrollo regional integral sostenible,
promoviendo la inversién publica y privada y el empleo y garantizar el ejercicio pleno de los
derechos y la igualdad de oportunidades de sus habitantes, de acuerdo con los planes y
programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.”

Ley Organica de Municipalidades N°27972

En el inciso d), numeral 1.5) del articulo 73 de la Ley Orgénica de Municipalidades, que regula las
materias de competencia municipal, establece: “(...) Dentro del marco de las competencias y
funciones especificas establecidas en la presente ley, el rol de las municipales provinciales
comprende: (...) numeral d) emitir las normas técnicas generales, en materia de organizacion del
espacio fisico y uso de suelo, asi como sobre proteccidn y conservacién del ambiente (...). Las
municipalidades, tomando en cuenta su condicidon de municipalidad provincial o distrital, asume
las competenciasy ejercen las funciones especificas sefialadas en el Capitulo Il del presente titulo,
con caracter exclusivo o compartido, en las materias siguientes: numeral 1.5).
Acondicionamiento territorial. Del mismo marco Normativo en su articulo 79, senala: “Las
municipalidades, en materia de organizacion del espacio fisico y uso de suelo, ejerce las
siguientes funciones: 1. Funciones especificas exclusivas de las Municipalidades Provinciales: 1.2)
Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacién de
areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de
acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial”.

Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento N°27972

La Ley N.2 27792 establece que el Ministerio es el organismo rector del Sector Vivienda,
Construccién y Saneamiento, y tiene competencia, entre otros, para disefiar, normar y ejecuta la
politica nacional de acciones del sector en materia de vivienda, urbanismo, construccién vy
saneamiento, asi como ejercer competencias compartidas con los gobiernos regionales y locales,
en materia de urbanismo, desarrollo urbano y saneamiento urbano.

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DE ZONA AGRICOLA (ZA) A COMERCIO ZONAL (CZ) DEL PREDIO "LA AURORA"

(Area Inscrita 6.7593 ha) CON PARTIDA REGISTRAL N°11161443



eZ-HITE

ARQUITECTURA & INGENIERIA

> LEY N° 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Establece en el Articulo 37. Modificacion de la zonificacidn; (...) Las Municipalidades Provinciales
pueden aprobar de manera excepcional cambios de zonificacién especificos o asignar
zonificacion con el objetivo de promover el desarrollo concreto y formal de proyectos de interés
social y comunitario en el ambito de su jurisdiccion, (...).

> DECRETO SUPREMO N2 012-2022-VIVIENDA
DECRETO SUPREMO N2 012-2022-VIVIENDA, decreto supremo que aprueba el reglamento de
acondicionamiento territorial y planificacidon urbana del desarrollo urbano sostenible, refiriendo
en sus articulos lo siguiente:
Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion
(...)
122.2. La modificacion especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37 de la Ley
solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el criterio de andlisis
integral:
(...)
2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés
Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacién del riesgo.
(...)
122.4. Las solicitudes de modificacion de zonificacion especifica pueden presentarse en
cualquier momento del afio.

(...)

Articulo 123.- Propuestas de la modificacion de Zonificacion

123.1. La modificaciéon de zonificacion es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios. 2.
Los promotores inmobiliarios. 3. El Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la municipalidad
provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios.

()

> ORDENANZA MUNICIPAL N2015-2020-MPI, PLAN DE ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL - PAT (2020-2040) Y EL PLAN DE DESARROLLO URBANO - PDU (2020 -
2030), DE LA PROVINCIA DE ICA.
Ordenanzas que aprueban el Plano y reglamento de zonificacidn de los usos de suelo.

I1l. DELIMITACION DEL AMBITO DE LA PROPUESTA
La propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO LA AURORA DE
ZONA AGRICOLA (ZA) (100%) A COMERCIO ZONAL (CZ) (100%), se desarrolla colindante a la
Carretera Panamericana Sur.

3.1.Ubicacion, drea, linderos y medidas perimétricas de la zona de intervencion

DEPARTAMENTO :ICA

PROVINCIA :ICA

DISTRITO : OCUCAIJE

SECTOR : LA VENTA ZONA SUR

PREDIO : LA AURORA

AREA (Inscripcién) :6.7593 Ha (ver plano PT-01)
AREA (Grafica) :6.7591 Ha

67,591.08 m2
LINDEROS :
POR EL NORTE : En lineas quebradas de 12 tramos de Oeste a Este; con 20.72m, 21.38m,
41.89m, 13.97m, 55.77m, 53.71m, 6.78m, 14.85m, 14.67m, 13.36m, 7.29m y
50.91m. Colinda con Propiedad de terceros.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA
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PORELESTE : En linea recta de 1 tramo de Norte a Sur; con 279.00m. Colinda con Car.
Panamericana Sur.

PORELSUR : Enlinea quebrada de 5 tramos de Este a Oeste; con 98.31m, 32.40m, 14.78m,
68.02m y 144.76m. Colinda con Propiedad de terceros.

POR EL OESTE : En linea quebrada de 7 tramos de Sur a Norte; con 68.23m, 6.63m, 29.07m,
43.88m, 32.48m, 22.07m y 16.74m. Colinda con Propiedad de Terceros.

PERIMETRO :1,171.69 m (ver plano PT-01)

TI7E00.00 TIE000.00 TIRZ00.00 1

‘CUADRO DS COURDENADRS (Catastrs)

8415800.00
8415800.00

LA AURORA
Area (Inscrita):6.7593 Ha
Area (Grafica):6.7591 Ha

Area (Grafica):67,591.08 m2
Perimetro: 1,171.69 m
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Imagen N2 1. Plano Perimétrico y Topogrdfico, extraido de la LAMINA PT-01

3.2.Accesibilidad
El drea sujeta a la MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA
42 DE ZONA AGRICOLA (ZA) (100%) A COMERCIO ZONAL (CZ) (100%), cuenta con acceso
a través de la Carretera Panamericana Sur, la cual conecta el terreno con la trama urbana
ya establecida. La Carretera actualmente en estado dptimo a nivel de asfalto y veredas y
ubicada en el distrito de Ocucaje. En esta ruta, se encuentra disponible tanto transporte
privado como transporte publico colectivo en su mayoria.

IV. OBJETIVOS Y NECESIDAD DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION
ESPECIFICA

4.1.0bjetivos
La propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42
DE ZONA AGRICOLA (ZA) (100%) Y A COMERCIO ZONAL (CZ) (100%), busca un desarrollo
equitativo, sostenible y resiliente, considerando aspectos sociales, econdmicos,
ambientales y culturales para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y promover
el crecimiento urbano ordenado. Enmarcandose en los procedimientos normativos
contenidos en la Ley N2 31313 - Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el D.S. 012-2022
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VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién
Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible, y el PLAN DE DESARROLLO URBANO — PDU
(2020 — 2030), DE LA PROVINCIA DE ICA, aprobado mediante la ordenanza municipal
N2015-2020-MPI.

4.1.1. Objetivo General
“Consolidar las areas de Equipamiento Urbano, como lo es el ambito donde se
desarrolla esta PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA,
considerando aspectos sociales, econémicos, ambientales y culturales para
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y promover el crecimiento urbano
ordenado”

Ambito de

P—
intervencion

Imagen N° 2 Amblto de Intervencién de Propuesta

4.1.2. Objetivos especificos

@,
0‘0

0
0'0

0
0'0

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA

Buscar promover un desarrollo urbano sostenible, asegurando la
adecuada planificacién y gestion del territorio.

Satisfacer la demanda por usos mixtos entre usos residenciales y de
equipamiento urbano, atendiendo el crecimiento de la poblacién y la
economia, cubriendo la necesidad de servicios y otros productos
comerciales.

Promover la consolidacion de areas para equipamiento urbano vy
generando patrones de ocupacion equilibrados, para fomentar el
aprovechamiento del territorio considerando su conectividad, servicios
basicos y otras variables para un desarrollo sostenible y equilibrado.
Minimizar la vulnerabilidad ante riesgos. Impulsar entornos habitables
adecuados para la poblacién y sus necesidades, centrdndose en
aspectos como instalaciones, lugares de trabajo, areas de produccion,
comercio y viviendas.

Impulsar el crecimiento econémico de las ciudades, fomentando la
inversidn y generando empleo.

Garantizar la equidad en el acceso a servicios basicos y espacios
publicos, promoviendo la inclusién social.
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4.2.Necesidad
Segun el estudio de diagndstico de crecimiento de la Regién Ica, realizado por el
Ministerio de la Produccidon, uno de los mayores problemas en la Regidn Ica es el déficit
presupuestario debido a la baja capacidad de recaudacion fiscal. Esto se debe en gran
medida a una baja tasa de formalidad del 33% y una recaudacién per cdpita urbana de
solo 93 soles.

V. ANALISIS DEL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION EN EL
AMBITO DE ESTUDIO DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE ICA.

El 15 de Diciembre de 2020, se aprobd el PLAN DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
- PAT (2020-2040) Y EL PLAN DE DESARROLLO URBANO - PDU (2020 — 2030), DE LA
PROVINCIA DE ICA; con la ORDENANZA MUNICIPAL N2015-2020-MPI. Teniendo su area
de intervencidon compuesta por 5 sectores. Siendo uno de ellos el Sector 1 que abarca
parte de los distritos de Ocucaje, el mismo donde se desarrolla la presente Propuesta.

La vision del PDU de Ica (Plan de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de
Ica) apunta a mejorar la calidad de vida de su poblacion a través del desarrollo urbano
sostenible, equitativo, eficiente y saludable para las generaciones presentes y futuras.
En el también establecen definiciones, criterios y compatibilidades para el uso del suelo
en cada una de las zonificaciones establecidas en el PLANO GENERAL DE ZONIFICIACION,
sefialando los requisitos y los instrumentos exigibles para las modificaciones de
zonificaciones. Enfatizando en que, toda zonificacion debe ser concordante con su
entorno, buscando desarrollar las potencialidades del suelo y siendo un generador de
calidad de vida de la poblacién.

De acuerdo con lo expuesto, el predio se emplaza en un sector con potencial para el
desarrollo comercial, al ser un sector de comunicacién y paso, generado por la Carretera
Panamericana Sur, esto permite la conexién entre multiples zonas urbanas del distrito
de Subtanjalla, que a su vez se conectan con los nucleos urbanos consolidados de casi
toda la Provincia de Ica, mediante la Carretera Panamericana Sur en todo su trayecto;
ademas de que dicha via “PANAMERICANA SUR”, brinda acceso a equipamientos tales
como: educativos, de salud, comercio, recreacién entre otros. Por ultimo, destaca la
cercania con las redes de servicios basicos tanto de caracter sanitario como de
electricidad, gas, y servicios complementarios.

Conforme la verificacién realizada de acuerdo con el Certificado de Zonificacién y Vias
N2 0029-2026-GDUAT-MPI, mediante el cual se determina que el Area de Delimitacién
de la Propuesta posee la siguiente condicion: ZONA AGRICOLA (ZA) (100%).

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA
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Imagen N2 3. Zonificacion Actual, ZONA AGRICOLA (ZA)(100%) ; Lamina MZ-01

La zonificacién actual del Ambito de Intervencién de la propuesta no refleja la realidad
de los usos y actividades de la poblacién en ese sector, impidiendo el desarrollo de
habilitaciones y edificaciones de caracter comercial en toda la extension, a pesar de su
privilegiada ubicacién y la cercania con equipamientos de un uso comercial y similares
(restaurantes, estaciones de servicios, venta al por menor), entre otros y poseer un
amplio frente hacia la Carretera Panamericana Sur; sin mencionar que cruzando la
Carretera Panamericana Sur se encuentra un entorno de zonificacion de COMERCIO
ZONAL (CZ) (Vulcanizadora Hnos. Jaguar) y a menos de 100 metros al Sur otra
Zonificacion de COMERCIO ZONAL (CZ) (Restaurante Sabor Iquefio).

Es asi que, mediante la presente propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION
ESPECIFICA, se busca aumentar la TASA DE FOMARLIDAD, reconociendo el uso y las
actividades existentes; asignandole para tal fin una zonificacion de COMERCIO ZONAL
(CZ) al area del ambito de la propuesta; la cual es afin con el entorno y nuevos proyectos,
permitiendo el desarrollo de las potencialidades del sector; asimismo permite un mejor
desenvolvimiento urbanistico de los predios circundantes al ser considerado dicho
sector de buena accesibilidad, dotacién de servicios basicos, cercania con los centros
urbanos de la ciudad y equipamientos urbanos de importancia (Salud, educacion,
comercio, recreacién y otros).

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DE ZONA AGRICOLA (ZA) A COMERCIO ZONAL (CZ) DEL PREDIO "LA AURORA"

(Area Inscrita 6.7593 ha) CON PARTIDA REGISTRAL N°11161443



eZ-HITE

ARQUITECTURA & INGENIERIA

482160 483140 484120
A

LEYENDA

ZA ZONA AGRICOLA

RESIDENCIAL DE
RDM | DENSIDAD MEDIA

RESIDENCIAL DE
RDB | DENSIDAD BAJA

OU  |otROS USOS

COMERCIO
CZ | zonAL

ZONA DE REGLAMENTACION
ZRE | EspeciaL- PN

8417220
8417220

E1 EDUCACION PRIMARIA

=== DELIMITACION DEL AMBITO
|———I DE LA PROPUESTA

8416240

8416240

LAS FUENTES DE INFORMACION EMPLEADAS PARA

DELIMITACION
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o

o o o ZA
o

15-2020-
ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.

CUADRO DE AREAS

AREA (Inscripcion) DE DELIMITACION : 67583 Ha
DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

CUADRO DE ZONIFICACION ACTUAL

8415260

8415260

Imagen N2 4. Propuesta de Zonificacion, COMERCIO ZONAL (CZ)(100%); Lamina MZ-02

Por lo tanto, la presente propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA, NO
GENERA UN IMPACTO NEGATIVO, al reconocer la actual realidad fisica y los usos; por lo
gue se prevé que el drea del dmbito de la propuesta posea las caracteristicas necesarias
para el desarrollo de proyectos urbanos de fines comerciales compatibles con usos
residenciales en toda su extensidon en el marco del Plan de Desarrollo Urbano de Ica
2020-2030, alineado al Procedimiento de Modificacion de Zonificacidn Especifica que se
regula por el reglamento D.S. N2012-2022-VIVIENDA de la Ley N2 31313.

V1. ANALISIS DEL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION EN
LOS COMPONENTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE ICA.

6.1.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA

Del andlisis del Impacto de los componentes del Plan de Desarrollo Urbano de Ica 2020-
2030, instrumento normativo vigente, aprobado por la ORDENANZA MUNICIPAL N2015-
2020-MPI; podemos decir lo siguiente:

De Las Estrategias del PDU de ICA 2020-2030

En el numeral 2.3 Matriz Estratégica del PDU de Ica 2020-2030, se desarrolla un marco
l6gico bajo el cual se estructuran las intervenciones que se proponen en el plan del PDU.
Este marco parte de la definicidn de lineamientos de politica que alinean y orientan las
acciones de los diferentes niveles de gobierno hacia un fin comun. Para cada uno de
estos lineamientos se definen objetivos estratégicos, que finalmente enmarcan de forma
detallada el alcance de las intervenciones que se espera adelantar a través de la
implementacién del PDU de Ica.

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DE ZONA AGRICOLA (ZA) A COMERCIO ZONAL (CZ) DEL PREDIO "LA AURORA"
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6.1.1. Lineamientos de Politica

El PDU de Ica 2020-2030, define los lineamientos de Politicas como guias para orientar
las acciones de acondicionamiento territorial dentro del sistema nacional de centros
poblados, como criterios generales, respondiendo a la problematica que incide en el
desarrollo del ambito de intervencién del PDU de Ica. Estos lineamientos de politica
provienen de los diferentes instrumentos de planificacion de mediano y largo plazo con
los que cuenta el pais y el territorio. En el caso particular de Ica, teniendo en cuenta que
no cuenta con un PDC, el marco de politica vigente lo proveen principalmente Acuerdo
Nacional - Vision del Perd al 2050, el Plan Estratégico Nacional (Plan Bicentenario 2021),
el Plan Nacional de Infraestructura para la Competitividad, el Plan Integral de
Reconstruccion con Cambio (PIRCC) y el PDCR. Estas lineas definen un horizonte comun
hacia el cual los distintos gobiernos deben aportar desde su competencia y capacidad.
En este sentido, se definen cinco lineas de Politica, una para cada componente del
Modelo de Desarrollo Urbano, las cuales se detallan en el siguiente cuadro.

Componentes de Modelo Lineamientos de politica
28,
% & S | Conservacion y aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y medidas frente al cambio
1 % D @ e
g AR climatico
B >

w
S w
6§23 Desarrollo local equilibrado, con Igualdad de oportunidades, acceso universal a los servicios
2 § e é basicos e infraestructura adecuada, velando por el respeto a los derechos fundamentales y la
S 2 ® | dignidad de las personas.
w
13 § Desarrollo local equilibrado, con Igualdad de oportunidades e infraestructura adecuada, velando po~
3 2; § el respeto a los derechos fundamentales, la dignidad de las personas y la competitividad del
28 territorio.
8 g
g =
4 g g Desarrollo sostenible y competitivo, con generacion de empleo digno y oportunidades para todos
o
w oo

Estado democratico, moderno, transparente, eficiente, inclusivo y que se articula entre sus
Politico diferentes areas y con los demas niveles de gobiemno, al servicio de la ciudadania y el desarrollo,
Institucional | garantizando la seguridad del territorio

Imagen N2 5. Cuadro 1 Lineamientos de Politicas del PDU de Ica

La presente propuesta de Modificacion de Zonificacion Especifica, sigue la guia y se
orienta sobre las 5 lineas de politicas propuestas por el PDU de Ica 2020-2030;
enfocandose mas sobre el componente 2; buscando para el drea del dmbito de la
presente propuesta, un desarrollo equilibrado con igualdad de oportunidades,
generadas por su privilegiada ubicacién en la Carretera Panamericana Sur; generando
asi un acceso a infraestructura adecuada; ademas que la presente propuesta vela por los
derechos fundamentales y la dignidad de las personas.
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6.1.2. Objetivos Estratégicos

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente, PDU de Ica
2020-2030, se tiene que el mismo indica un objetivo general y cinco objetivos
estratégicos, para el desarrollo integral de la provincia, tal como se describe a
continuacioén:

Objetivo General:

“Mejorar la calidad de vida de la poblacién a través del acceso a servicios basicos de
calidad, la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y modernizacién del estado y
la participacion ciudadana”.

Objetivos Estratégicos:

Objetivos estratégicos Objetivos estratégicos especifico

+ Reducir de la exposicion al riesgo alto y muy alto

Uso del suelo/Gestion de riesgos

Equipamientos y
Servicios Basicos

Movilidad y
Transporte

Economico Productivo

entros

U

OE1. Promover una adecuada gestion
de riesgos y un manejo sostenible de
los RRNN

+ Promover condicion de habitabilidad adecuadas parala
poblacion con un enfoque de vivienda sequra y sostenible
« Fomentar el aprovechamiento sostenible de los recursos

Naturales

OE2. Promover una ocupacion del
territorio con estandares normatives,
criterios econdmicos, ambientales y
sociales y con control politico y social

« Implementar alternativas para el desarrollo de programas
integrales de vivienda social
« Cemar la brecha de servicios basicos

'Pmlawgadénylagasﬂéndelwmmm :
+ Fomentar el turismo en tomo alos atractivos pdsaﬂslioos

| culturles y econdmicos de oa

OES5. Fortalecer los gobiemos locales
‘para que cuenten con capacidad de
gestion urbana y fomentoala

participacion ciudadana para d
desarrollo de ciudades raspetuosas,
transparentes con identidad de sus
pobladores y cultura social

» Generar capacidades institucionales que permitan
garamizar una gestion eficieme y efectiva
+ Promover programas de capacitacion

« Fortalecer los instrumentos de plamﬁmdény regulactén
del territorio

Imagen N2 6. Cuadro 2 Objetivos Estratégicos del PDU de Ica 2020-2030

En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU de Ica 2020-2030, la
presente propuesta de Modificacidn de Zonificacidn Especifica, se relaciona de manera
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directa con el citado objetivo general y contribuye con los objetivos estratégicos 1,3y 4
de acuerdo con lo siguiente:

Objetivo Estratégico Especifico 1

La propuesta de Modificacion de Zonificaciéon Especifica, tiene como finalidad el
enmarcar los procesos de crecimiento urbano de la ciudad en linea con la formalidad,
siguiendo lo dispuesto en la Ley 29090 y su reglamento, adecuandose a los pardmetros
que disponga la regulacién existente y las propuestas técnicas y funcionales conforme
las potencialidades y caracteristicas del sector.

Objetivo Estratégico Especifico 3

La propuesta de Modificacién de Zonificacion Especifica contempla la consolidacién de
los equipamientos Urbanos y puntos neuralgicos en ese sector, para el desarrollo de
actividades complementarias a los usos residenciales y otros.

Objetivo Estratégico Especifico 4

Mediante la presente propuesta se lograra fortalecer las relaciones productivas entre el
ambito de la propuesta y otros sectores colindantes en el distrito de Ocucaje; puesto que
una zonificacidon de tipo comercial permitiria el desarrollo de proyectos afines que
consolidarian los usos existentes, acoplandose a las zonas de comercio zonal que se
ubican alrededor del drea materia de propuesta.

6.2.De los Riesgos y Zonas de Proteccidn del PDU de ICA 2020-2030

Podemos establecer el analisis de los riesgos y zonas de proteccién, como el conjunto de
criterios que se plantean para la elaboracién de la propuesta y como la misma se
relaciona con el Plan de Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020-2030);
analizando las caracteristicas del entorno sobre la que se desarrolla la presente
propuesta.

6.2.1. Ubicacién y Entorno

El desarrollo de la propuesta de Modificacidn de Zonificacion Especifica se da sobre el
Sector La Venta Zona Sur, puntualmente en la Carretera Panamericana Sur, La Aurora,
gue tiene como frente: a la Carretera Panamericana Sur. El entorno donde se plantea la
propuesta tiene un desarrollo agricola y residencial, pero al mismo tiempo comercial,
esto debido a que, cruzando la Carretera Panamericana Sur, ya existe una zonificacién
de Comercio Zonal (CZ) como también a 100 m hacia el Noroeste; lo que ha generado
una resiliencia sobre las areas contiguas adaptandose para complementar dicho sector
comercial.

6.2.2. Conectividad

El sector de analisis de esta propuesta de Modificacion de Zonificacidon Especifica es un
area en vias de consolidacidn consolidacidn de tipo residencial con un entorno
inmediato de tipo residencial y comercial, al estar conectados por la Carretera
Panamericana Sur, la cual, en su recorrido Hacia la zona Sur, une a los distritos de
Santiago e Ica. Mientras que hacia el Norte une a los distritos de Santiago con el de
Ocucaje; todas estas vias de acceso en buen estado y con acabados a nivel de asfalto.

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DE ZONA AGRICOLA (ZA) A COMERCIO ZONAL (CZ) DEL PREDIO "LA AURORA"
(Area Inscrita 6.7593 ha) CON PARTIDA REGISTRAL N°11161443
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6.2.3. Exposicion a Riesgos de Desastres

Otra consideracion importante en la evaluacion de esta propuesta de Modificacion de
Zonificacidn Especifica es la baja y mediana exposicién al riesgo de desastres naturales,
lo cual puede ser verificado en las laminas y documentacién adjunta al presente
expediente, cabe recalcar que en el marco del area urbana de la ciudad de Icay el distrito
de Subtanjalla, los riesgos y peligros a los que esta expuesto el drea a intervenir, son de
los menores en comparacién inclusive con otros sectores ya consolidados de la ciudad y
que brindan servicios de importancia para el funcionamiento de la dinamica urbana.

6.2.4. Zonas de Proteccion Ambiental y Ecoldgicas

En el ambito de Intervenciéon de la presente propuesta de Modificacién de Zonificaciéon
Especifica, no se encuentra afecta a zonas de Proteccion Ambiental o Ecoldgicas; la
misma que se ve reflejada en el Certificado de Zonificacidn y Vias N°0029-2026-GDUAT-
MPI emitido por la Municipalidad Provincial de Ica.

6.2.5. Necesidades

La presente Modificacién de Zonificacién Especifica, busca resolver las necesidades
existentes de acceso a suelo apto para desarrollos comerciales en el marco de la
legalidad, mds aun cuando el area de la propuesta cuenta con los respectivos accesos a
los servicios basicos y secciones viales, siendo la generacién de estos de cumplimiento
obligatorio bajo el marco legal que regula la ley 29090.

La necesidad de espacios formales para el desarrollo de actividades productivas y de
comercio se traduce en estadisticas recogidas por el INEl, donde se describe la
importante participacién en la estructura del PBI que representan las actividades
comerciales con un 8.5 % y la de Otros servicios con un 13.1 %

Ica: Valor Agregado Bruto 2021
Valores a precios constantes de 2007

(Miles de soles)

Crecimiento
VAB Estructura % promedio anual
2011-2021
Agricultura, Ganaderia, Caza y Sivicultura 2725132 140 50
Pesca y Acuicultura 140933 07 -90
Exraccion de Petrdleo, Gas y Minerales 3 596 629 185 82
Manufactura 3790 464 195 15
Electricidad, Gas yAgua 314 863 16 10,2
Construccién 2 255676 116 58
Comercio 1648 655 85 38
Transporie, Amacen. , Correo y Mensajeria 991 763 51 22
Alojamiento y Restaurantes 180601 09 0.1
Telecomunicaciones yotros Serv. de Informacion 649 284 33 10.2
Administracion Pablica y Defensa 597 019 31 42
Otros Sendcios 2543816 131 36
Valor Agregado Bruto 19 434 B35 100,0 4,2
Fuente: NG

Baboracion: BCRP, Sucursal Huancayo. Dpto. Estudios Econdmicos.
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Imagen N2 7. Composicion del PBI de la Regidn de Ica

Bajo estas premisas la propuesta se constituye como un instrumento de
acondicionamiento territorial que busca generar suelo urbanizable de calidad
regularizando la realidad fisica del sector, mds aun cundo es la misma Carretera
Panamericana Sur, la que cuenta con muchas areas de COMERCIO ZONAL (CZ) en su
recorrido, complementando en conjunto la oferta de drea comercial; para lo cual la
presente propuesta se centra en el cierre de las brechas de la formalidad, en beneficio

de las condiciones econdmicas de la poblacion que habita en los sectores aledafos.

VII.LA ZONIFICACION VIGENTE Y LOS USOS DE SUELO PREDOMINANTES EN LA ZONA

COLINDANTE O DE INFLUENCIA DIRECTA A LA MODIFICACION.

7.1.Zonificacidn, Parametros y Caracteristicas Actuales

Conforme el Plan de Desarrollo Urbano Vigente, aprobado mediante la ordenanza
Municipal N° 015-2020-MPI, de fecha 15 de diciembre del 2020 se establece la
zonificacion, pardmetros, usos y otros aspectos que regulan el proceso urbanistico y

edificatorio en el drea de la propuesta.

Referente a la zonificacién asignada al drea de la propuesta, esta posee la zonificaciéon
de ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) , mientras que en los alrededores existen zonificaciones
de tipo Comercio Zonal (CZ), Comercio Vecinal (CV), Residencial de Densidad Media

(RDM), Zona de Recreacién Publica (ZRP), entre otras.

462010 462903 463976 464050

LEYENDA

ZA ZONA AGRICOLA

RESIDENCIAL DE
RDM | DENSIDAD MEDIA

RESIDENCIAL DE
RDB | DENSIDAD BAJA

8417429
8417420

OU  |otros Usos

COMERCIO
CZ | 7oNAL

ZRE |espeCIAL- PN

ZONA DE REGLAMENTACION

E1 EDUCACION PRIMARIA-

8416446
8416446

|———I DE LA PROPUESTA

DELIMITACION

DEL AMBITO DE LA PROPUESTA CAMPO.

=== DELIMITACION DEL AMBITO

LAS FUENTES DE INFORMACION EMPLEADAS PARA

POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION OE

CCUADRO DE AREAS

1o 030 - P AREA (1
DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

nscripcion) DE DELIMITACION - 67583 Ma

8415463

8415463

CUADRO DE ZONIFICACION ACTUAL
Siiie T PORCENTIOE

Zona 1000
ZA | scricoin 67593 Ha (o)

463976 454950

Imagen N2 8. Zonificacion Actual del Ambito de la Propuesta (ZA(100%)); Lamina MZ-01
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oUW | o e e s

Ambito de
intervencion

Imagen N2 10. Entorno Urbano de la Propuesta; Imagen Satelital

Conforme a la estructuracion de los sectores urbanos definido en el Plan de Desarrollo
Urbano, el predio materia del proyecto de modificacidon de zonificacién se ubica en el
ambito del Sector 1.
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Ambito de SECTOR 8
intervencion

Imagen N2 11. Sectores Urbanos; GEOVISOR del Observatorio Urbano Nacional

De acuerdo con el PDU, la densidad urbana que corresponde a los sectores adyacentes
al predio materia de la modificacion de zonificacién se distribuye en el rango maximo de
118 Hab/Ha.

Ambito de
intervencion

“

Imagen N2 12. Densidad Urbana; GEOVISOR del Observatorio Urbano Nacional

7.2.Evolucion del Entorno del Ambito de la Propuesta
Conforme la evaluaciéon de las imagenes satelitales se puede corroborar el gran
desarrollo Urbano que ha venido aconteciendo en el sector cercano al ambito de la
propuesta, materia de la modificacidn de zonificacion especifica, especialmente
relacionado a la construccion de viviendas urbanas de tipo residencial y edificaciones de
caracter comercial, asi como nuevos equipamientos Urbanos.
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Ambito de
intervencion

Imagen N2 13. /magen Satelital del Afio 2010; Google Earth.

Ambito de
intervencion

AN

ey

Imagen N2 14. /magen Satelital del Afio 2015; Google Earth.
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Tal como se puede visualizar el drea del dmbito de intervencion de la propuesta se
encuentra en un sector de desarrollo de habitacional urbano y edificaciones de caracter
residencial y comercial, asi como centros de esparcimiento, estaciones de servicio de
venta de combustible, restaurantes, ferreterias, minimarkets y similares; mds adn en el
recorrido de la Carretera Panamericana Sur, la misma que conecta equipamientos de
importancia para el distrito de Subtanjalla como el Polideportivo de Ocucaje, el Estadio
municipal, entre otros.

Imagen N2 16. /magen del Polideportivo de Ocucaje ”"San Martin de Porres”.
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T e S

en del Estadio Muh o Gab}ieI'Hernndez.

VIIl. GRADO DE CONSOLIDACION DE LA ZONA COLINDANTE O DE INFLUENCIA
DIRECTA A LA MODIFICACION.

8.1.Accesibilidad y Transporte
El sector donde se enmarcan el drea materia de la propuesta tiene como via principal de
acceso a la Carretera Panamericana Sur, la cual se ubica hacia el Este del predio.

Respecto a las lineas y sistema de transporte publico, se tiene que por la Carretera
Panamericana Sur circulan multiples lineas de servicio vehicular, asi como rutas de colectivos
que interconectan los sectores urbanos de Salas Guadalupe, Subtanjalla, Los Aquijes,
Pachacutec, Santiago y Ocucaje, con el centro de Ica en complemento circula servicio de
transporte taxi, mototaxi y vehiculos privados.

Los paraderos de transporte publico aun no poseen infraestructura adecuada para el servicio
siendo actualmente de tipo informal o improvisado, ubicados especialmente en los cruces
de ingreso a zonas urbanas en el trayecto de la ruta, tales como el ingreso principal al distrito
de Ocucaje es a través de la Carretera Panamericana Sur, y las calles locales del distrito.
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MODIFICACION DE
ZONIFICACION

Imagen N2 19. Accesibilidad al Area de Modificacion de Zonificacién Especifica por CAR.

PANAMERICANA SUR.
427500 428000 428500 LEYENDA
DEL SISTEMA VIAL PRIMARIO

| VIAS ARTERIALES
(CAR. PANAMERICANA SUR)|

=== DELIMITACION DEL AMBITO
I——_ DE LA PROPUESTA

LAS FUENTES DE INFORMACION EMPLEADAS PARA
LA ELABORACION DE LA PRESENTE PROPUESTA DE
MODIFICACION DE  ZONIFICACION _ ESPECIFICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020-2030),  APROBADO  POR  ORDENANZA
MUNICIPAL N®D15-2020-MPL ASI COMO_ TAMBIEN
ORDE INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.

8416000
8416000

CUADRO DE AREAS

AREA (Inscrita) OE DELIMITACION - 6.7583 Ha
DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

[2) BEACLEKDE AL CALEULD S8 ABEA CAAFICA.
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Imagen N2 20. Sistema Vial; Lamina MZ-05.

SECCION VIAL:
Propuesta Vial por el Plan de Desarrollo Urbano de Ica (2020 - 2030).

No cuenta con asignacion de seccién vial (*)
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Imagen N2 21. No cuenta con seccion vial; Lamina MZ-05.

8.2.Dotacion de Equipamiento Urbano

Teniendo presente que el drea de la propuesta se encuentra dentro del Sector de Expansion
Urbana y que tiene zonificaciones de Comercio Zonal (CZ) en su entorno inmediato, como lo
proyecta el PDU de Ica 2020-2030; Este cumple con tener las dotaciones de equipamiento
necesarias para poder lograr la Modificacion de Zonificacidn Especifica, como se demuestra
a continuacion:

8.2.1. EDUCACION

El sector materia donde se desarrolla la propuesta, cuenta con una oferta de
establecimientos educativos en distintas categorias, tales como educacion basica y
educacion superior, las cuales brindan servicio a la poblacién residente en el sector y el
Distrito, asimismo y con especial énfasis en la colindante area urbana del cercado de Ica,
también existen equipamientos educativos de alcance provincial, los equipamientos de
educaciéon mas destacados e importantes son: I.E JORGE RAMIREZY I.E 22526 MEDARDO
APARCANA
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Imagen N2 22. Equipamiento Urbano de Educacién; Lamina MZ-09.
8.2.2. SALUD
En el Sector materia donde se desarrolla la propuesta, se pueden destacar como
equipamiento de mayor relevancia la Posta de Salud de Chacaltana en Ocucaje.

Asimismo, en el sector colindante del distrito de Ica, se emplazan los otros 4 principales
establecimientos de salud de la provincia Hospital Regional, Hospital Augusto Hernandez
Mendoza, Hospital Félix Torrealva Gutiérrez, Hospital Socorro dichos establecimientos
poseen una cobertura a toda la provincia de Ica.
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Imagen N2 23. Equipamiento Urbano de Salud; Lamina MZ-09.

P.S CHACALTANA

8.2.3. RECREACION

En el dmbito del sector materia donde se desarrolla la propuesta, se pueden destacar
varias zonas cercanas a la propuesta de Modificacién De Zonificacién Especifica, que
poseen importantes equipamientos de tipo recreacion, tales como: Polideportivo
Ocucaje, Parque Barrio Nuevo, Parque Deportivo y la Plaza de armas Ocucaje. Cabe
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destacar que las areas recreativas del sector se encuentran en buen estado de
mantenimiento.
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Imagen N2 25. Equipamiento Urbano de Recreacién; Lamina MZ-10.

8.2.4. COMERCIO

Conforme se ha venido desenvolviendo los sectores urbanos aledafios a la propuesta, se
ha diversificado la oferta comercial de la zona, contando en la actualidad con servicios
de Bodegas, Estaciones de Servicio, restaurantes Campestres, hospedajes y otros de
caracter comercial, adicionalmente equipamientos de mayor envergadura como
mercados de abasto, almacenes, centros de esparcimiento, entre otros.
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Imagen N2 26. Equipamiento Urbano de Comercio; Lamina MZ-11.

8.2.5. OTROS USOS

De acuerdo a lo expuesto en el reglamento de acondicionamiento territorial y desarrollo
urbano sostenible, la zonificacion Otros Usos (OU) corresponde a: Otros Usos o Usos
Especiales (OU): Area urbana destinada fundamentalmente a la habilitacién y
funcionamiento de instalaciones de usos especiales no clasificados anteriormente como:
Centros civicos, dependencias administrativas del Estado, culturales, terminales
terrestres, ferroviarios, maritimos, aéreos, establecimientos de entidades e instituciones
representativos del sector privado, nacional o extranjero, establecimientos religiosos,
asilos, orfelinatos, grandes complejos deportivos y de espectaculos, estadios, coliseos,
zooldgicos, establecimientos de seguridad y de las fuerzas armadas; e instalaciones de
produccién y/o almacenamiento de energia eléctrica, gas, telefonia,
comunicaciones, agua potable y de tratamiento sanitario de aguas servidas, entre otros.
Esta zona se rige por los pardmetros urbanisticos y edificatorios resultantes de los
proyectos respectivos.” De lo anterior, podemos identificar en las zonas cercanas al
proyecto equipamientos tales como: El Estadio Municipal de Ocucaje , Complejo
deportivo, Laguna de Oxidacion Santiago-Ocucaje.
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Imagen N2 27. Equipamiento Urbano de Otros Usos; Lamina MZ-10.

8.3.Acceso a Infraestructura Urbana

8.3.1. Servicio de Energia Eléctrica

El servicio de energia eléctrica es administrado en este sector por la concesionaria
Electro dunas S.A.A., cuyas lineas de alumbrado publico y lineas de media tensién, pasan
por la Carretera Panamericana Sur (frontis del area de la propuesta), dichas lineas son
parte del sistema eléctrico que abastecen al distrito de Ocucaje como a otros.
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Imagen N2 28. Cobertura del Servicio Eléctrico; Lamina MZ-06.

8.3.2. Servicio de Agua Potable y Alcantarillado

En referencia a la dotacion de agua potable y alcantarillado, la administracion de dichas
redes corre a cargo de la Municipalidad Distrital de Ocucaje a través de la Gerencia de
Servicio de Agua Potable y Saneamiento, la cual abastece el sector mediante el sistema

de pozos tubulares y reservorios ubicados en el Sector.

Imagen N2 29. Imagen del Sistema Eléctrico.
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Imagen N2 30. Cobertura del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado; Lamina MZ-07.

8.3.3. Servicios Pu

De acuerdo con la recopilacién de informacion realizada con la Municipalidad distrital de
Subtanjalla. Se tiene que dicha entidad administra el recojo, limpieza publica y
disposicidon de los residuos sélidos en la jurisdiccion como también el servicio de
seguridad ciudadana (serenazgo), el cual a la actualidad tiene cobertura en todo el

blicos

distrito. Conforme el detalle que se puede ver en la siguiente imagen:
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Imagen N2 31. Cobertura de Servicios Publicos; Lamina MZ-08.
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Imagen N2 32. Servicio de Recojo de Residuos Sdlidos; Pagina de la Municipal de Subtanjalla.
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Imagen N2 33. Servicio de Segur/dad Ciudadana; Pagina de la Municipal de Subtanjalla.
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8.4.Peligro por Inundacion

Conforme la informacién recabada del portal GEOPLAN se puede determinar que el predio
materia de la evaluacidn y los sectores colindantes se ubican en una zona donde no se tiene
peligro por inundacién, esto explicado por encontrarse el area de la propuesta alejado de
cursos importantes de agua, existiendo solo canales controlados como acequias.
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Imagen N2 34. Peligro por Inundacion; Lamina MZ-14.
8.5.Peligro por Sismo
Conforme la informacién recabada del portal GEOPLAN se puede determinar que el predio
materia de la evaluacion y los sectores colindantes se ubican en una zona donde presentan
riesgos altos, por motivo de que los suelos son de origen aluvial lo que origina una variable
capacidad portante.
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Imagen N2 35. Peligro por Sismo; Lamina MZ-15.

IX. PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA, ZONA DE

RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA (RDA) A COMERCIO ZONAL (CZ)

9.1.Justificacion de la Propuesta

La ciudad de Ica durante las ultimas décadas, ha venido incrementando su poblacién por
motivo del pujante desarrollo econdmico y agroindustrial, en su valle y alrededores,
influyendo en todo aspecto a sus distritos; aumentando con ello las dreas urbanizadas, y por
lo tanto la necesidad por servicios, productos y otras actividades comerciales, ocasionando
situaciones de informalidad al necesitar ciertos bienes y servicios que la poblacién requiere
y que muchas veces se desarrollan sobre zonas de vivienda; siendo por esa razén necesaria
esta propuesta, para poder formalizar y consolidar los usos existentes; siempre y cuando
estos sean aptos para el desarrollo de proyectos comerciales que cubran la demanda
existente, para esto es necesario que dicha demanda sea desarrollada en proyectos
formales, asimismo que aseguren la dotacién de los servicios basicos y la infraestructura que
requiere una Habilitacidn urbana de tipo comercial.

Segun el estudio de diagnéstico de crecimiento de la Regidn Ica, realizado por el Ministerio
de la Produccion, uno de los mayores problemas en la Regidn Ica es el déficit presupuestario
debido a la baja capacidad de recaudacion fiscal. Esto se debe en gran medida a una baja
tasa de formalidad del 33% y una recaudacidn per capita urbana de solo 93 soles.

La propuesta busca resolver la baja tasa de formalidad, generando nuevos espacios que
consoliden los usos de la realidad de la poblacién de la zona; trasladando esto a sincerar las
zonificaciones en el distrito, lo que conlleva a la formalizacidn de las distintas actividades,
generando una mayor recaudacion municipal.

La propuesta se complementa con el Plan de Desarrollo Urbano de Ica, que no solo responde
a las demandas actuales, sino que también se anticipa a posibles cambios y futuras
exigencias de la poblaciéon del distrito de Ocucaje. Al centrarse en la mejora de la eficiencia
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urbana y la sostenibilidad; la propuesta se posiciona como una herramienta para potenciar
el desarrollo equitativo y armonioso, de las zonas urbanas con las zonas de bienes y servicios.

Cabe destacar que es competencia y obligacién de las municipalidades como érganos
representativos de la poblacidon atender las necesidades basicas de la ciudadania, siendo una
de ellas el de impulsar el desarrollo econdmico, y la organizacidon del ambito territorial de
sus jurisdicciones, dotando a la poblacién de dreas seguras para el desarrollo de
equipamientos complementarios y comerciales, impulsando de esta forma la mejora en la
calidad de vida de las personas.

La presente propuesta permitira desarrollar proyectos de caracter comercial dentro de la
formalidad, reduciendo la informalidad y promoviendo el desarrollo econdmico e
inmobiliario del distrito, asimismo satisfaciendo la demanda existente de servicios.
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Imagen N2 36. Propuesta de Zonificacién, COMERCIO ZONAL (CZ)(100%);
Lamina MZ-02
9.2.Parametros Correspondientes Conforme A La Modificacion De Zonificacion Propuesta:
La presente propuesta plantea una Zonificacién Comercio Zonal (CZ), la cual conforme al Plan
de Desarrollo Urbano de la provincia de Ica aprobado mediante ordenanza municipal N° 015-
2020-MPI posee los siguientes parametros edificatorios.
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e Comercio Zonal (CZ)

Son aquellas zonas que concentran establecimientos comerciales de alcance zonal o sectorial hasta los
300,000 habitantes. EI comercio en esta zona esta destinada fundamentalmente a la venta al por
mayor y menor bienes y servicios predominantemente de consumo diario, asi como de bienes
intermedios y servicios de mediana magnitud y diversidad de articulos, que atiende a nivel sectorial y
distrital. Se ubican preferentemente en las vias pertenecientes al Sistema Vial Primario de la ciudad o
en el cruce de ellas, tendiendo a crecer en forma lineal. Es compatible con zonificacion residencial
RDM y RDA en el 50% del area total techada.

Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacién Urbana), son los que se establecen en el siguiente
cuadro:

Cuadro 90. Parametros Urbznisticos - Z de rcio Zonal.

Las bilimciones para come

exclusivo no estan obligadas a
Zona de Uso ) ) entregar aportes de habilitacion
Comercio | gyciysivo | Segun Segun urbana, puesto que por sus
Zonal Proyecto | Proyecto caracteristicas constituyen un
¢z equipamiento urbano de la ciudad.
Uso Mixto 3% | 3% | 10%
Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 Ica (2020).

Imagen N2 37. Imagen Extraida; PDU de Ica 2020-2030.

Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:
__Cuadro 91. Parametros Edificatorios - de Comercio Zonal. _

Zonade USO 15 (aﬂ.’ 6 pSOS ¥ RDM/RDA
Comercio | Exclusivo azolea @ Segtn o Maximo 50% del
Zonal 6 pisos + Proyecto 4area techada

cz Uso Mixto | 1.5 (atr) arolea total resultante

(1) Esta formula se aplica frente a vias de mas de 16,20 m de seccién a més, con berma central o frente a parque o plaza las cuales daben
cumplir con la normativa vigente en area y dimensiones minimas. En los demés casos se aplicard Ia altura maxima de 6 pisos mas azolea. a =
ancho de via, r = retiro.
(2) En el caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo requer do
por el RNE para asegurar iluminacion y ventilacion adecuada, En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, se exigira el
porcentzje de 30% de érea libre minima, en el drea destinada a ROM y RDA.
(3) Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo con lo exigido en el contenido del numeral 3.7.2.3 del presente Reglamento. En
¢l caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, ademas de los estacionamientos exigidos paa las areas comerciales, se exigira 1
estzcionamiento cada 2 viviendas en las areas residenciales.

Fuente: Equipo Técnico POUS 2 3 lea (2020).

Imagen N2 38. Imagen Extraida; PDU de Ica 2020-2030.

Tales parametros permitirian el desarrollo de proyectos de caracteristicas comerciales, los
cuales beneficiarian un proceso de formalizacién de dichas actividades, en beneficio de la
poblacion.

X. COHERENCIA CON LA VISION Y EL MODELO DE DESARROLLO DEL PLAN VIGENTE

10.1. De la Visién del PDU de ICA 2020-2030
De acuerdo con la Vision del PDU de Ica 2020-2030, este plantea la construccién de una
visiéon de desarrollo de largo plazo, que requiere conocer integralmente la realidad, lo cual
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implica comprender cémo viven las personas en su realidad local (ecosistemas, cuencas,
ejes de desarrollo), cuales son sus caracteristicas y necesidades, las brechas de
infraestructura y de acceso a los servicios publicos en su territorio, y la posibilidad real de
usar los servicios considerando factores de oferta (distancia geografica y tiempos de
transporte, oportunidad y frecuencia en la provisién del servicio) y de demanda
(expectativas, valores y preferencias) a nivel de provincia, distrito y centro poblado, de ser
posible.

En el marco de esta Vision del PDU de Ica 2020-2030, la presente Propuesta de Modificacion
de Zonificacién Especifica, se alinea de manera directa con la consolidacién de zonas o
sectores comerciales mostrados en su realidad local; recogiendo asi los usos y actividades
gue se desarrollan en dicho sector del distrito de Subtanjalla, para que se les dote de
zonificaciones y usos mixtos y puedan desarrollar sus actividades y usos de manera plena
con una zonificacion acorde.

10.2. Del Modelo Urbano Propuesto por el PDU de ICA 2020-2030

De acuerdo a la verificacién del modelo urbano deseable que consta en el PDU, se describe
el sector materia de la propuesta como un drea ubicada dentro del ambito de consolidacion
de la zona comercial que se genera por la Carretera Panamericana Sur del Distrito de
Ocucaje, en esa linea, la presente propuesta se constituye como parte de un elemento
integrador entre la zona urbana consolidada y las zonas comerciales, y que ademads se
engloba dentro de un conjunto de servicios y condiciones afines para el desarrollo de estos
escenarios, tales como la continuidad en la dotacién de servicios bdsicos, vialidades y
equipamientos complementarios. Siendo los servicios comerciales y de servicios
imprescindibles para el desarrollo econédmico y los niveles de empleo en la ciudad.
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CONCLUCIONES

La Modificacion De Zonificacion Especifica del Predio LA AURORA de Zona Agricola
(ZA)(100%) , hacia una zonificacion de COMERCIO ZONAL (CZ)(100%) en el drea del ambito
de la propuesta, consolidara una zona de servicios, productos y otras actividades comerciales
aprovechando las potencialidades del area y su entorno, permitiendo un desarrollo
sostenible y un proceso de habilitacién ordenado del sector.

La presente propuesta responde también a la necesidad de equipamientos complementarios
a la vivienda, debido al crecimiento acelerado de la poblacién del Distrito de Ocucaje, como
respuesta al boom agroexportador y el desarrollo econédmico que este trajo consigo; la
presente propuesta contribuird a promover patrones equilibrados de ocupacién y
aprovechamiento del territorio considerando las tendencias de crecimiento vy
potencialidades de los suelos, tomando en cuenta su conectividad, equipamientos, dotacion
de servicios bdsicos y otras variables tal cual se expone en la presente memoria descriptiva.

Ademas, propiciard la formalidad para un desarrollo urbano orientado a la mejora de la
calidad de vida de la poblacion a través de una propuesta racional que considerard cumplir
con la normatividad vigente, mas aun cuando el drea de la propuesta se encuentra dotada
de los servicios basicos y de la infraestructura urbana correspondiente, siendo una
importante opcidén para la oferta de predios formales para las actividades comerciales.

Finalmente, esta propuesta Cumple con todos los procedimientos normativos contenidos en
la Ley N2 31313 - Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el D.S. 012-2022 VIVIENDA que
aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible, y el PLAN DE DESARROLLO URBANO — PDU (2020 —2030), DE
LA PROVINCIA DE ICA, aprobado mediante la ordenanza municipal N2015-2020-MPI.

Xll. RELACION DE PLANOS

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA

UL-01 (Plano de Ubicacién y Localizacién)

PT-01 (Plano Perimétrico y Topografico)

MZ-01 (Zonificacion Actual)

MZ-02 (Propuesta de Zonificacién)

MZ-03 (Usos de Suelo)

MZ-04 (Altura de edificaciones)

MZ-05 (Vias y transporte)

MZ-06 (Cobertura de Servicio Eléctrico)

MZ-07 (Cobertura Agua Potable y Alcantarillado)
MZ-08 (Servicios Publicos)

MZ-09 (Equipamiento Urbano Salud y Educacion)
MZ-10 (Equipamiento Urbano Otros Usos y Recreacion)
MZ-11 (Equipamiento Urbano Comercio)

MZ-12 (Zonas Arqueoldgicas y de Reserva)
MZ-13 (Uso Actual)

MZ-14 (Peligro por inundacién)

MZ-15 (Peligro por Sismo)

MZ-16 (Modelo y Tendencia de Desarrollo)

VVVYYVYVVYVVVVVYVYVYVYVYVYYVYYVYYVY
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427800.00 428000.00 428200.00
CUADRO DE COORDENADAS (Catastro)
PREDIO: LA AURORA
r B CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 68.23 91°2'19"  1428104.0302(8415842.2988
[ ] P2 P2 -P3 6.63 164°50'24" |428063.8773(8415897.4679
P3 P3 - P4 29.07 191°13'39" 1428061.5130[8415903.6634
B ] P4 P4 - P5 43.88 187°30'20" 1428046.0583[8415928.2858
P5 P5 - P6 32.48 166°18'19" |428018.0734/8415962.0889
g P6 P6 - P7 22.07 169°26'13" |428003.8720[{8415991.3017
L 0 1 i P7 P7 - P8 16.74 168°55'47" 1427998.0243(8416012.5852
O P8 P8 - P9 20.72 166°25'37" 1427996.7713[8416029.2783
?\ P9 P9 - P10 21.38 164°50'49" |428000.1127(8416049.7270
- %O B P10 P10 - P11 41.89 173°23'38" |428008.9582(8416069.1967
QX P11 P11-P12 13.97 166°0'53" 1428030.5592(8416105.0910
O P12 P12-P13 55.78 165°52'53" 1428040.4400(8416114.9633
r QQ“ b P13 P13-P14 53.71 238°38'25" 1428088.3202|8416143.5699
P14 P14 - P15 6.78 172°6'11"  [428088.7916(8416197.2739
P15 P15-P16 14.85 173°32'24" 1428089.7815[8416203.9771
o | 7T o P16 P16 - P17 14.67 195°55'20" 1428093.5909(8416218.3341
o Q P17 P17 - P18 13.36 204°8'41" 1428093.3189(8416233.0011
8 8 P18 P18 - P19 7.29 205°43'0"  [428087.6292|8416245.0886
&g &g P19 P19 - P20 50.92 82°36'21" 1428081.9682(8416249.6853
; ; P20 P20 - P21 [ 279.00 86°41'37" [428118.8830|8416284.7523
o | | P21 P21 -P22 98.31 87°56'46" [428299.0518|8416071.7260
P22 P22 - P23 32.40 180°0'1"  [428221.7619|8416010.9717
P23 P23 - P24 14.78 179°59'60" |428196.2864[8415990.9464
L i P24 P24 - P25 68.02 265°43'37" [428184.6664|8415981.8123
P25 P25 - P1 144.77 91°6'45"  1428222.6016[8415925.3514
L P B Area: 67,593.32 m?
Area: 6.7593 ha
Perimetro: 1,171.71 m
- d LA AURORA . e
N Area (Inscrlta) :6.7593 Ha ] CUADRO DE COORDENADAS (Conversion)
|Ca)67591 Ha PREDIO: LA AURORA
L i CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 68.23 91°2'19"  1427881.1124(8415477.8144
L N P2 P2 - P3 6.63 164°50'24" 1427840.9602(8415532.9826
P3 P3 - P4 29.07 191°13'39" 1427838.5959(8415539.1780
P4 P4 - P5 43.88 187°30'20" |427823.1415[8415563.7999
- b P5 P5 - P6 32.48 166°18'19" |427795.1570[8415597.6024
P6 P6 - P7 22.07 169°26'13" |427780.9558(8415626.8148
P7 P7 - P8 16.74 168°55'47" 1427775.1082(8415648.0979
o | 7T o P8 P8 - P9 20.72 166°25'37" 1427773.8552(8415664.7907
Q Q P9 P9 - P10 21.38 164°50'49" [427777.1965[8415685.2391
8 8 P10 P10 - P11 41.89 173°23'38" |427786.0418[8415704.7085
8 8 P11 P11-P12 13.97 166°0'53" 1427807.6424(8415740.6022
; ; P12 P12-P13 55.77 165°52'53" 1427817.5231(8415750.4743
o | | P13 P13-P14 53.71 238°38'25" [427865.4025|8415779.0805
P14 P14 - P15 6.78 172°6'11"  [427865.8739|8415832.7836
P15 P15-P16 14.85 173°32'24" 1427866.8637(8415839.4867
L i P16 P16 - P17 14.67 195°55'20" 1427870.6730[8415853.8435
P17 P17 - P18 13.36 204°8'41"  [427870.4011|8415868.5102
P18 P18 - P19 7.29 205°43'0"  [427864.7114]8415880.5975
- B P19 P19 - P20 50.91 82°36'21" [427859.0505|8415885.1941
P20 P20 - P21 [ 279.00 86°41'37" [427895.9647|8415920.2605
P21 P21 -P22 98.31 87°56'46" 1428076.1306(8415707.2379
r N P22 P22 - P23 32.40 180°0'1"  [427998.8420(8415646.4846
P23 P23 - P24 14.78 179°59'60" 1427973.3670[8415626.4596
P24 P24 - P25 68.02 265°43'37" [427961.7472|8415617.3257
r B P25 P25 - P1 144.76 91°6'45"  1427999.6818(8415560.8657
Area: 67,591.08 m?
- - Area: 6.7591 ha
Perimetro: 1,171.69 m
SISTEMA DE DATUM : ZONA DE CUADRICULA HEMISFERIO:
| | | | | | PROYECCION: UTM GS 84 PROYECCION: 18 UTM SuU
427800.00 428000.00 428200.00
PROPIETARIO: PROYECTO: PROCEDIMIENTO DE APROBACION INTERNA DATOS DEL PROYECTO: PREDIO: LA AU RO RA PLANO N°:
RESPONSABLE POR CHECK] ~ FECHA BM REFERENCIALES EN CAMPO .
FULL TANQUE S R L MODIFICﬁCION DE ZO'I:IIFICACION ESPECIFICA PROPUESTA [ WARTO 2075 EZ — H I I E PLANO:
T et DEL PREDIO LAEIQ:IE%E‘IAO ZDOENZISLN(%Q)GRICOLA (ZA) A DIBUJO ING. BAYRON J. CORTEZ Q. WARZO 2026 %}ULTORI’AT&NICA IEZ—ﬂO i PERI M ETRICO Y TO POG RAF I CO -
CALIDAD/COORD. Arq. Frank J. Sanchez E. | || | MARZO 2026 7AREA DE INGENIERIAi N ARQUITECTURA & INGENIERIA UBICACION: SECTOR: LA VENTA ZONA SUR
APROBACION ING. BAYRON J. CORTEZ Q.| ] | MaRzO 2026 |DATUM: WGS 84*183—FECHA: MARZO 2026 DIST.: OCUCAJE ~ PROV.: ICA  DPTO.: ICA [SCALA: 1/2,000
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LEYENDA

ZA | ZONA AGRICOLA
RESIDENCIAL DE
RDM | DENSIDAD MEDIA
RESIDENCIAL DE
RDB

DENSIDAD BAJA

OTROS USOS

COMERCIO
ZONAL

ZONA DE REGLAMENTACION
ESPECIAL- PN

E1

EDUCACION PRIMARIA

|———1 DELIMITACION DEL AMBITO
I———I DE LA PROPUESTA

LAS FUENTES DE INFORMACION EMPLEADAS PARA
LA ELABORACION DE LA PRESENTE PROPUESTA DE
MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020-2030), APROBADO POR ORDENANZA
MUNICIPAL N°015-2020-MPI. ASI COMO TAMBIEN
ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.

CUADRO DE AREAS

AREA (Inscripcion) DE DELIMITACION :6.7593 Ha
DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

CUADRO DE ZONIFICACION ACTUAL

SIMB. ZONIFICACION (*)PORCENTAJE
COMERCIO 100 %
ZONAL 6.7593 Ha (a)

(*) DEACUERDO AL CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS N° 0029-2026-GDUAT-MPI.
(a) DEACUERDO AL CALCULO DEL AREA GRAFICA.

Lggllithn ST ) ) RDB
C o ) ' TS o CZ
& 1T / il
: ; SR ey
“:f’— I f l’ll’l’” =] Trs - . I I | |
482160 483140 484120
PROPUESTA POR: PROYECTO: PROCEDIMIENTO DE APROBACION. INTERNA DATOS DEL PROYECTO: PREDIO: PLANO N°:
RESPONSABLE POR CHECK| ~ FECHA BM REFERENCIALES EN CAMPO PLANO: LA AU RORA
FULL TANQUE S R L MODIFICﬁCION DE ZO'I:IIFICACION ESPECIFICA PROPUESTA NG, BAYRON L. CORTEZ Q. VARZO 2026 EZ- '
T P OMERGIO ZONAL (I?:Q)GRICOLA A DRLO | NG RN L CORTEZ & ] | wawao aazs CONSULTORIA TECNICA EZ-HTO PROPUESTA DE ZONIFICACION -
CALIDAD/COORD. Arg. Frank J. Sonchez E. | "] | wARZO 2026 AREA DE INGENIERIA ARQUITECTURA & INGENIERIA UBICACION: SECTOR: LA VENTA ZONA SUR
APROBACION Arq. Frank J. Sanchez E. | | | warzo 2026 DATUM: PSAD 56-18S ‘FECHA: MARZO 2026 DIST.: OCUCAJE  PROV.: ICA  DPTO.: ICA ESCALA: 1/12,500

ESTE PLANO NO ES VALIDO A MENOS QUE LA ULTIMA REVISION ESTE FIRMADA A MANO
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SECCION VIAL:

Propuesta Vial por el Plan de Desarrollo Urbano de Ica (2020 - 2030).

No cuenta con asignacién de seccion vial (*)

8416000

8415500

LEYENDA
DEL SISTEMA VIAL PRIMARIO

VIAS ARTERIALES
(CAR.PANAMERICANA SUR)

|———1 DELIMITACION DEL AMBITO
|———I DE LA PROPUESTA

LAS FUENTES DE INFORMACION EMPLEADAS PARA
LA ELABORACION DE LA PRESENTE PROPUESTA DE
MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020-2030), APROBADO POR ORDENANZA
MUNICIPAL N°015-2020-MPI. ASI COMO TAMBIEN
ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.

CUADRO DE AREAS

AREA (Inscrita) DE DELIMITACION :6.7593 Ha

DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

(*) DEACUERDO AL CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS N° 0029-2026-GDUAT-MPI.
(a) DEACUERDO AL CALCULO DEL AREA GRAFICA.

IMAGENES DE REFERENCIA

//// /

EN LA VIA ARTERIAL (PANAMERICANA SUR),
CIRCULAN TRANSPORTES DE TIPO PRIVADO Y
PUBLICO COMO COLECTIVOS, TAXI, COMBIS Y
MICROBUSES. ADEMAS ESTOS MISMOS TIPOS DE
TRANSPORTEN LOGRAN CIRCULAR POR LAS VIAS
LOCALES DEL SECTOR.

PROPUESTA POR:

FULL TANQUE S.R.L.

PROYECTO:

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA
DEL PREDIO "LA AURORA" DE ZONA AGRICOLA (ZA) A
COMERCIO ZONAL (CZ)

PROCEDIMIENTO DE APROBACION INTERNA

RESPONSABLE POR CHECK

FECHA

PROPUESTA ING. BAYRON J. CORTEZ Q.

MARZQO 2026

DATOS DEL PROYECTO:
BM REFERENCIALES EN CAMPO

DIBUJO ING. BAYRON J. CORTEZ Q.

MARZQ 2026

CONSULTORIA TECNICA EZ-HITO

CALIDAD/COORD. Arq. Frank J. Sanchez E.

MARZQO 2026

AREA DE INGENIERIA

NNNN

APROBACION Arq. Frank J. Sanchez E.

MARZO 2026

DATUM: PSAD 56-18S [FECHA: MARZO 2026

EZ-HITE]

ARQUITECTURA & INGENIERIA

PREDIO:

PLANO:

UBICACION:

LA AURORA
SISTEMA VIAL Y TRANSPORTE

SECTOR: LA VENTA ZONA SUR
DIST.: OCUCAJE

PLANO N°:

MZ-05

ESCALA: 1/5,000

PROV.: ICA  DPTO.: ICA

ESTE PLANO NO ES VALIDO A MENOS QUE LA ULTIMA REVISION ESTE FIRMADA A MANO
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426000

8416000

427000

428000

UC — N* 2372
PARTIDA N 1112421
TITULO — 13058 — 23/11/2004

DELIMITACION
DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

ACTO REGISTRAL: ANOTACION DE INDEPENDIZACION
TITULO: 23537-21/10/2013

PARTIDA: 11080440

FECHA DE DIG.

OBSERVACION: AS. BODOSO — PAC 54 de la Partida 11

012382

8415000

426000

N O

&CUCAJ E

8416000

LEYENDA

VIAS ARTERIALES

PELIGRO
ALTO

PELIGRO
MEDIO

PELIGRO
BAJO

DELIMITACION DEL AMBITO

VZ' DE LA PROPUESTA

LAS FUENTES DE INFORMACION EMPLEADAS PARA
LA ELABORACION DE LA PRESENTE PROPUESTA DE
MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020-2030), APROBADO POR ORDENANZA
MUNICIPAL N°015-2020-MPI. ASI COMO TAMBIEN
ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.

CUADRO DE AREAS

AREA (Inscrita) DE DELIMITACION
DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

16.7593 Ha

(*) DEACUERDO AL CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS N° 0029-2026-GDUAT-MPI.
(a) DEACUERDO AL CALCULO DEL AREA GRAFICA.

427000

428000

8415000

PROPUESTA POR:

FULL TANQUE S.R.L.

PROYECTO:

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA
DEL PREDIO "LA AURORA" DE ZONA AGRICOLA (ZA) A
COMERCIO ZONAL (CZ)

PROCEDIMIENTO DE APROBACION INTERNA

RESPONSABLE

POR

CHECK

FECHA

PROPUESTA

ING. BAYRON J. CORTEZ Q.

MARZO 2026

DATOS DEL PROYECTO:
BM REFERENCIALES EN CAMPO

DIBUJO

ING. BAYRON J. CORTEZ Q.

MARZO 2026

CONSULTORIA TECNICA EZ-HITO

CALIDAD/COORD.

Arq. Frank J. Sanchez E.

MARZO 2026

AREA DE INGENIERIA
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ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
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(*) DEACUERDO AL CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS N° 0029-2026-GDUAT-MPIL.
(a) DEACUERDO AL CALCULO DEL AREA GRAFICA.
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