MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

“ANO DE LA ESPERANZA Y EL FORTALECIMIENTO DE LA DEMOCRACIA”

INFORME N° 2012-2026-GDUAT-MPI.

SENOR : CPC. ORLANDO VICTOR SANTIAGO QUISPE MUN 7
Oficina de Administracién de la Municipalidad Provincial de Ica @ OFICINA DE ABICIAL DE iCA
“4&* SECR
ASUNTO - Solicitud de Modificacion de Zonificacion 25 Jun| 202
REF. : Informe Técnico N° 380-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI
Informe N° 3766-2026-SGOPC-GDU-MPI

FECHA “Ica, 24 de Junio del 2026

Me dirijo a usted para saludarlo cordialmente y a |a vez hacerle de conocimiento que
con Exp. Adm. N° 2175-2026, el sefior Vera Ruiz José Luis, solicita modificacién de zonificacion de
Zona Paisaje Arenoso (ZPA) a Zona Residencial de Densidad Media (RDM), del predio denominado
Predio Arenal — Sector Comatrana, jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de Ica.

Al respecto, le remito los documentos de la referencia, emitido por la Sub Gerencia
de Obras Privadas y Catastro, con la finalidad de solicitarle que el area de informatica / Imagen
Institucional de la MPI, cumpla con exhibir la propuesta del Plan en la pagina web, redes sociales, entre
otros medios de difusion oficiales de la Municipalidad Provincial de Ica durante 30 dias calendarios, asi
como en sus locales institucionales durante el tiempo de exhibicion publica, especificando el tiempo de
exhibicion, asi como los medios utilizados para su difusion y recepcion de observaciones, aportes o
sugerencias, culminado el proceso se debera comunicar el cumplimiento de dicho proceso. Se adjunta
CD.

Es todo cuanto informo a usted, para conocimiento y tramite respectivo.

Atentamente,
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INFORME N° 0380-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI

PARA 1 ING. ARNALDO HUGO ESPINO ALTAMIRANO.
Subgerente de obras privadas y catastro de la M.P.. MUNICIPALIDAD PROVINC .
DE : ARQ. SERAFIN SAMIR ANYOSA MAYURI. $UUB GERENCIA DE OBRAS PAIVADAS Y CATAY 1
Area técnica de obras privadas y catastro de la M.P.I.
ASUNTO : MODIFICACION DE ZONIFICACION. ; 19 JK. ”“_ o |
REFERENCIA EXPEDIENTE 2175 - 2026. RE? g
o, |2 2007 .
FECHA : ICA, 19 DE JUNIO DEL 2026.

Mediante el presente me dirijo a usted, a fin de saludarlo y al mismo tiempo informarle sobre el documento en referencia, presentado por VERA
RUIZ JOSE LIUS, quien solicita MODIFICACION DE ZONIFICACION de ZONA PAISAJE ARENOSO (ZPA) a ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD
MEDIA (RDM) del predio denominado: PREDIO EL ARENAL - SECTOR COMATRANA - en la jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de Ica;
conforme al siguiente detalle:

. U.C. 1090836 - Partida Registral N° 11180104
(Area Grafica Total: 10.5836 Has)

ANTECEDENTES:

e  FUT de fecha 04/06/2026. A fj. 01.

«  Certificado Literal de la Partida N® 11180104. A fj. 02 al 10.

s  Certificado de Vigencia. A fj. 11 al 13.

e  Copia DN A fj. 14.

«  Memoria Descriptiva, por triplicado. A fj. 15 al 38, 39 al 62, 63 al 86.

. Plano UBICACION; UBC-01, por triplicado. A fj. 87, 88, 89.

e  Plano PERIMETRICO; PP-01, por triplicado. A fj. 90, 91, 92.

«  Plano ZONIFICACION PRIMIGENEA; P-01, por triplicado. A fj. 93, 94, 95.

e  Plano USO ACTUAL DE SUELO; P-02, por triplicado. A fj. 96, 97, 98.

e  Plano DENSIDAD URBANA; P-03, por triplicado. A fj. 99, 100, 101.

s  Plano ALTURA DE EDIFICACIONES; P-04, por triplicado. A fj. 102, 103, 104.

e Plano EQUIP. PROP. DE EDUCACION; P-05, por triplicado. A fj. 105, 106, 107.

e  Plano EQUIP. PROP. SALUD; P-08, por triplicado. A fj. 108, 109, 110.

e  Plano EQUIP. PROP. OTROS USQS; P-07, por triplicado. A fj. 111, 112, 113.

¢ Plano EQUIP. PROP. RECREACION; P-08, por triplicado. A fj. 114, 115, 116.

. Plano SISTEMA VIAL PRIMARIO; P-09, por duplicado. A fj. 117, 118.

e  Plano COBERTURA DE RED ELECTRICA; P-10, por triplicado. A fj. 119, 120, 121.
e  Plano COBERTURA DE RED DE ALCANTARILLADQ; P-11, por triplicado. A fj. 122, 123, 124.
e«  Plano COBERTURA DE RED DE AGUA; P-12, por triplicado. A fj. 125, 126, 127.

e  Plano PELIGRO NAT. POR INUNDACION; P-13, por triplicado. A fj. 128, 129, 130.
e«  Plano ZONA ARQUEOLOGICA; P-14, por friplicado. A fj. 131, 132, 133.

e  Plano ZONA NATURAL PROTEGICA; P-15, por triplicado. A fj. 134, 135, 136.

e Plano ZONIFICACION PROPUESTA; PP-01, por friplicado. A fj. 137, 138, 139.

MARCO APLICABLE:

. Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (RATDUS) y el D.S. N°012-2022-VIVIENDA.
e  Plan de Desarrollo Urbano (2020 - 2030) aprobado con Ordenanza Municipal N°015-2020-MPI.
e  TUPA de la Municipalidad Provincial de Ica - aprobado con Ordenanza Municipal N*001-2021-MP|

HERRAMIENTAS DE GESTION:

. Plano de clasificacion de usos de suelos.

. Plano del sistema vial primario.

e  Geoplan del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento.
. Informe General del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica.

ANALISIS DE ZONIFICACION EXISTENTE

De acuerdo con las consideraciones que se indican en la presente evaluacion del predio se determina a que el presente poligono cuenta con una asignacion
de zonificacion ZONA DE PAISAJE ARENQSO (ZPA), tal y como se puede verificar en el Geovisor del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento.
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Imagen N° 1 - Captura del Plano ZONIFICACION PRIMIGENEA; P-01.

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica y Il Plan Especifico de la Tierra Prometida, determina el siguiente concepto a la zonificacion
ZONA DE PAISAJE ARENOSO (ZPA), de la siguiente forma:

CAPITULO X: ZONA DE PAISAJE ARENOSO - ZPA

Articulo 141. - Es el drea identificada como de alto valor natural, conformada por la acumulacion
de arena que forman el conjunto de dunas aledaiios al espejo de agua de la laguna de Huacachina,
siendo un drea no urbanizable, ni edificable, pudiendo ser reforestado Unicamente a fin de
mantener su cardcter paisajistico.
Normas Genéricas:
* Ubicado en zona no ocupada por edificaciones, considerada de alto riesgo no mitigable.
*  Se encuentra ubicado en drca de reserva natural o drea protegida.

Se encuentra considerado como incompatible con ¢l modelo de desarrollo territorial y/o

urbanc adoptado, o sujeto a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio
publico.

o Cualquier intento de ocupacion para usos urbanos del Area No Urbanizable es controlado y
reprimido mediantc los mecanismos establecidos en la normatividad vigente sobre la materia.
Asimismo, las ocupaciones en Arca No Urbanizable no son materia de reconocimiento, ni de
saneamiento fisico - legal; y, no pueden acceder a los servicios pablicos y equipamiento
urbano basico.

Imagen N° 2 - Captura del PDU 2020-2030 (O.M. N®015-2020-MP1).
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REQUISITOS DE ADMINISIBILIDAD:

De acuerdo con el TUPA de la Municipalidad Provincial de Ica y el D.S. N°012-2022-VIVIENDA, establece requisitos de admisibilidad para los

procedimientos administrativos:

GERENCIA DE
DESARROLLO URBANO

DIVISION DE
URBANISMO y
HABILITACION

URBANA

SUB GERENCIA DE
OBRAS PRIVADAS Y
CASTRO

TUPA (O.M. N°01-2021-MPI)

OBSERVACIONES

Solicitud de formato impreso MPI (F.U.T.)

Solicitud de cambio de zonificacion suscrita por |a parte interesada

Si cumple
Presenta
FUT de fecha 04/06/2026
Afj. 01.

Declaracion jurada de haber efectuado el pago por derecho de tramite

No amerita.

Memoria descriptiva suscrita por un arquitecto o ingeniero civil
colegiado, adjuntando planos que sustentan el cambio solicitado,
sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios publicos

Si cumple
Presenta
Memoria Descriptiva, por triplicado
Afj. 15 al 38, 39 al 62, 63 al 86.
Plano UBICACION; UBC-01, por triplicado.
Afj. 87, 88, 89.
Plano PERIMETRICO; PP-01, por triplicado
A fj. 90, 91, 92,
Plano ZONIFICACION PRIMIGENEA; P-01, por triplicado
Af]. 93,94, 95.
Plano USQ ACTUAL DE SUELO; P-02, por friplicado
Afj. 96,97, 68.
Planc DENSIDAD URBANA; P-03, por triplicado.
Af]. 99,100, 101.
Plano ALTURA DE EDIFICACIONES; P-04, por triplicado.
Af). 102,103, 104.
Plano EQUIP. PROP. DE EDUCACION; P-05, por triplicado.
A fj. 105, 106, 107.
Plano EQUIP. PROP. SALUD; P-06, por triplicado.
Afj. 108, 109, 110.
Plano EQUIP. PROP. OTROS USQS; P-07, por triplicado
Aff. 111,112, 113.
Plano EQUIP. PROP. RECREACION; P-08, por triplicado
Afj. 114, 115, 116.
Plano SISTEMA VIAL PRIMARIO; P-09, por duplicado
Afj. 117, 118.
Piano COBERTURA DE RED ELECTRICA; P-10, por triplicado
Afj. 119, 120, 121.
Plano COBERTURA DE RED DE ALCANTARILLADO; P-11, por triplicado
Afj. 122,123, 124
Piano COBERTURA DE RED DE AGUA; P-12, por triplicado
Afj. 125, 126, 127.
Plano PELIGRO NAT. POR INUNDACION; P-13, por triplicado.
Afj. 128, 129, 130.
Plano ZONA ARQUEOLOGICA; P-14, por triplicado
Afj. 131,132, 133.
Plano ZONA NATURAL PROTEGICA; P-15, por triplicado.
Afj. 134, 135, 136.
Plano ZONIFICACION PROPUESTA; PP-01, por triplicado
Afj. 137, 138, 139.

D.S. N°012-2022-VIVIENDA

OBSERVACIONES

123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por

1. los propietarios de los predios
2. los promotores inmobiliarios
3. el gobierno nacional
4. de oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya
jurisdiccion se encuentran ubicados los predios.

Si cumple
Presenta
FUT de fecha 04/06/2026
Afj. 01.
Certificado Literal de la Partida N°11180104,
Afj. 02 al 10,
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DIVISION DE
URBANISMO y
HABILTACION

URBANA

SUB GERENCIA DE
OBRAS PRIVADAS Y
CASTRO

22.3. El criterio de analisis integral al que hace referencia el articulo 37
de la ley esta referido a la evaluacion que realizan las
municipalidades, considerando:

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en el
ambito de estudio del plan respectivo
2. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en los
componentes del plan vigente
3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes en la
zona colindante o de influencia directa a la modificacion
4. El grado de consolidacion de la zona colindante o de influencia
directa a la modificacion, considerando, entre otros, su accesibilidad,
acceso a equipamiento urbano, infraestructura urbana, a fin de
verificar si los mismos son suficientes para soportar la medificacion
propuesta
5. coherencia con la vision y el modelo de desarrollo del plan vigente,

123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad
correspondiente, la cual contiene Ia propuesta de zonificacién con su
respectivo sustento técnico, que debe incluir el analisis de impacto a

los predios vecinos. Se consideran como predios vecinos

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la
solicitud
2. Los predios posteriores colindantes.
3. los que comparten la misma via local o los predios colindantes que
estén ubicados en ambos frentes de manzana

123.3 La solicitud de modificacion de zonificacion puede referirse a
uno o mas componentes de la zonificacion: tipologia de zenificacion,
indice de usos para la ubicacion de actividades urbanas o los
parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el reglamento de

Si cumple
Presenta:
Memaria Descriptiva, por triplicado
Afj. 15 al 38, 39 al 62, 63 al 86.
Plano UBICACION; UBC-01, por triplicado
Af]. 87,88, 89.
Plano PERIMETRICO; PP-01, por triplicado
Afj. 90, 91, 92.
Plano ZONIFICACION PRIMIGENEA; P-01, por triplicado
Af].93,94,95.
Plano USO ACTUAL DE SUELOQ; P-02, por triplicado
Afj. 96,97, 98
Plano DENSIDAD URBANA; P-03, por triplicado
A fj. 99, 100, 101.
Planc ALTURA DE EDIFICACIONES; P-04, por triplicado.
Afj. 102, 103, 104.
Plano EQUIP. PROP. DE EDUCACION; P-05, por triplicado
Afj. 105, 106, 107.
Plano EQUIP. PROP. SALUD; P-08, por triplicado
Afj. 108, 109, 110.
Plano EQUIP. PROP. OTROS USOS; P-07, por triplicado
Aff. 111,112, 113,
Plano EQUIP. PROP. RECREACION; P-08, por triplicado
Afj. 114,115, 116
Plano SISTEMA VIAL PRIMARIO; P-09, por duplicado.
Af]. 117, 118.
Plano COBERTURA DE RED ELECTRICA; P-10, por triplicado.
Afj. 119, 120, 121.
Plano COBERTURA DE RED DE ALCANTARILLADO; P-11, por triplicado.
Afj. 122,123, 124,
Plano COBERTURA DE RED DE AGUA; P-12, por triplicado
Af]. 125, 126, 127.
Plano PELIGRO NAT. POR INUNDACION; P-13, por triplicado.
Afj. 128, 129, 130.
Plano ZONA ARQUEOLOGICA, P-14, per triplicado.
A 131,132,133,

zonificacion Plano ZONA NATURAL PROTEGICA, P-15, por triplicado
Af]. 134, 135, 136.
Plana ZONIFICACION PROPUESTA; PP-01, por triplicado

Afj. 137, 138, 138.

De acuerdo con las competencias de la SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
ICA, se indica que, el presente proyecto se encuentra APROBADO y CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD.

EVALUACION:

De la evaluacion antes mencionada, en la Matriz N°01 se indico que el proyecto materia de evaluacion viene CUMPLIENDO las consideraciones
establecidas por el TUPA y D.S. N°012-2022-VIVIENDA; en tal sentido se pasa a realizar la propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION de ZONA
PAISAJE ARENOSO (ZPA) a ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) del predio denominado: PREDIO EL ARENAL - SECTOR
COMATRANA - en la jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de Ica

Propone una modificacion de zonificacion especifico que permita el desarrollo de una ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM), para la
formalizacién de un espacio urbano con fines habitacionales. Por tanto, luego de revisada la propuesta se detallan las siguientes caracteristicas de
relevancia:

MATRIZ N°02 - EVALUACION
EVALUACION DESCRIPCION CUMPLE (C.)/ NO CUMPLE (N.C.)
El proyecto contempla una propuesta de modificacion de zonificacion ZONA DE PAISAJE
ARENOSO (ZPA) a ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM); Ia solicitud del
ANALISIS DE VIAS, presente administrado es proponer una zonificacion de tipo vivienda; dicha consideracion El proyecto materia de evaluacion
ACCESIBILIDAD Y causaria la consolidacion sobre el entorno inmediato y/o entorno circundante. CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
TRANSPORTE De acuerdo con ello, se adjunta la memoria descriptiva y los planos de vias, donde se precisa consideraciones.
la condicion homogénea respecto a la misma zonificacion ZONA RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA (RDM), en el entorno.
De acuerdo con el sustento de la Memoria Descriptiva, se indica que el predio materia de
evaluacion se destinard a una ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM), De El proyecto materia de evaluacion
ACTIVIDAD URBANA acuerdo con el sustento que se indica, la zonificacion es compatible con las zonificaciones de | CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
todo el entorno, se debe tomar en cuenta que el predio con zonificacion actual ZONA DE consideraciones
PAISAJE ARENOSO (ZPA), se encuentran en una zona con vias de consolidacion.
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ANALISIS DE En cuanto a los equipamientos cercanos, se puede verificar que el predio materia de consulta El proyecto materia de evaluacion
EQUIPAMIENTOS PRESENTA una cercania a equipamientos de Salud, Educacion, Comercio y Zonas de | CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
CERCANOS Recreacion Publica (Activa y Pasiva) y Privada consideraciones.
ANALISIS DE RIESGOS Y ) ) ) ) El proyecto materia de evaluacion NO
PELIGROS El proyecto materia de evaluacion NO AMERITA, con dichas consideraciones AMERITA con dichas consideraciones
ANALISIS DE RESTOS En relacion con el aspecto del Analisis de Restos Arqueoldgicos, el administrado PRESENTA El proyecto materia de evaluacion
ARQUEOLOGICOS los documentos correspondientes, donde indica que el predio se encuentra graficamente fuera | CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
de un Area Nalural Protegida y de Zonas de Amortiguamiento. consideraciones.
En relacion con el aspecto de la factibilidad de servicios, el administrado PRESENTA los El proyecto materia de evaluacion
SERVICIOS BASICOS documentos correspondientes, donde indica la factibilidad de redes agua potable, | CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
alcantarillado y suministro de electricidad. consideraciones

De acuerdo con la evaluacion por parte de la SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE ICA, se concluye que, el presente proyecto CUMPLE con las consideraciones técnicas indicadas en la matriz item de Evaluacion.

RUTA ADMINISTRATIVA:

Se indica la presente ruta administrativa que debera de tener cuenta la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA, todo esto bajo las
consideraciones del D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, se presenta la siguiente Matriz:

MATRIZ N°03 - RUTA ADMINISTRATIVA
item Ruta Instituciones Funciones Estado
g P Municipalidad
a N0 S ARG e TR ciiogcn O Pruvintla; de Revision de requisitos de admisibilidad. Atendido
zonificacion EX
Una vez realizada la primera calificacion y subsanada toda observacion
b realizada, la Municipalidad Provincial de Ica debera de hacer publico la
modificacion de zonificacion (memoria y planos) en sus plataformas virtuales
; s e M siendo 30 dias calendarios de acuerdo con el D.S. N° 012-2022-MP!.
Hacer pablico y visible en todas las Municipalidad En
plataformas de la Municipalidad Provincial Provincial de La Municipalidad Provincial de Ica debera oficiar y/o hacer de conocimiento a Sl
de lca Ica las dependencias de la municipalidad, que el proyecto ingreso a una etapa de
audiencia piblica, no obstante, se debera de remitir en archivo virtual la
e memoria descriptiva y planos; para que también realice la publicacion del
proyecto en sus plataformas virtuales siendo 30 dias calendarios de acuerdo
con el D.S, N® 012-2022-MP|
La Municipalidad Provincial debera de
s pilcaposr alos 0 s | "nCPIOsS | LaMuniolgad Proini de o gesonard na echastmadsparsia |
d calandario o la publacion, dords oo hask Provincial de audlengl_a piblica posterior a Ioe'i 30 dias calendarios de Ia' pubhcact_én; donde Ridicidn
piiblico en todas las plataformas el dia de la lea se publicitara el dia pactado se invitara a los actores principales y ciudadania.
audiencia tanto.
Efectuada la audiencia piblica, la Municipalidad Provincial de Ica debera de
realizar un acta in situ, formando nota de las observaciones con sustento que
Municipalidad realicen los actores involucrados, de haber algunas observaciones la Per
e Etapa de la audiencia publica Provincial de Municipalidad Provincial de Ica debera de hacer llegar un informe de
: ; atender
Ica observacion al administrado con |a finalidad de que se subsane las
observaciones indicadas en la audiencia publica, no obstante, de no haber
observaciones, el procese continuaria
La Municipalidad Provincial de Ica procedera Municipalidad I._a M@MM procedef? 8 rgalizar ung e“?'"?“‘?"? =
i B o ey Broiincial 6 informe técnico con la ﬁnahdad‘de que anwg al area de asasorigjurld\ca y Por
éanico autbromo y vinculante A posterior se realice una sesion de concejo y como culminacion una atender
Ordenanza Municipal de Modificacion de Zonificacion

En tal sentido con la finalidad de continuar con la ruta administrativa, sera necesario hacer publico en las plataformas que administra la
Municipalidad Provincial de Ica (Pagina Web, Facebook, Periddico Mural entre otras) con la finalidad de que cualquier persona, sociedad civil, instituciones
involucradas, participen brinden aportes y/o recomendaciones sobre el proyecto, con la finalidad y propodsito de transparencia y de libre acceso a la
informacion, el detalle de dicha publicacion se precisa a continuacion:

isnto Temiona
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URBANA

1.1. Informacion para publicar

- Marco Legal: DS. 012-2022-VIVIENDA
- Solicitud: MODIFICACION DE ZONIFICACION
- Administrado: VERA RUIZ JOSE LUIS
- Namero de Expediente: 2175-2026
Fecha de Audiencia Publica: 21 de julio del 2026 a horas 10:00 am
Lugar: Salon Consistorial, Local Central Municipalidad Provincial de Ica, Av.

Municipalidad N° 182

1.2. Matriz de responsabilidades y acciones a ejecutar con fines de audiencia pablica:

Instituciones / Actores Funciones

A informblica vio | delaM lidad Provincial Area encargada de efectuar la publicacion de la audiencia publica en las
drela e Informatica y/a Imagen de |a Municipalidad Frovinc distintas plataformas virtuales que cuente la Municipalidad Provincial de Ica
e Ica
Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro de la Area encargada de la moderacion, normativa, ubicacion del predio y el
Municipalidad Provincial de Ica. levantamiento del acta

) Complementara |a informacion y expondra sobre el sustento técnico de la
Administrado / apoderado / profesional propuesta de modificacion de zonificacion
Gobierno Regional de Ica Invitados con la finalidad que remitan sus observaciones, aportes y/o

recomendaciones, de corresponder, debidamente sustentados en la presente

Otras Instituciones / Sociedad Civil en general audiencia

CONCLUSIONES:

De lo antes mencionado se indica que MODIFICACION DE ZONIFICACION de MODIFICACION DE ZONIFICACION de ZONA PAISAJE
ARENOSO (ZPA) a ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) del predio denominado: PREDIO EL ARENAL - SECTOR
COMATRANA, presentado por VERA RUIZ JOSE LUIS, se encuentra APROBADO en el apartado de MATRIZ N°01 - REQUISITOS DE
ADMISIBILIDAD y VIABLE (ESTARIA CUMPLIENDO) con las consideraciones de analisis del proyecto integralmente dentro de la MEMORIA
DESCRIPTIVA y PLANOS adjuntos.

Asimismo, de acuerdo con la evaluacion por parte de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Provincial de Ica, se
concluye que, el presente proyecto CUMPLE con las consideraciones técnicas indicadas en MATRIZ N°02 - EVALUACION

En tal sentido, en atencion al punto (b) y (c) de MATRIZ N°03 - RUTA ADMINISTRATIVA, de lo mencionado se precisa que se deberan de
efectuar las acciones y pasos que contempla el Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA Art. 8 inciso 9.1. “Etapa de Exhibicién Publica®; por
lo cual se recomienda DERIVAR lo siguiente:

o (1) REMITIR CONTENIDO TECNICO (ADJUNTANDO CD) A SECRETARIA GENERAL; para exhibir la propuesta del Plan en
las paginas web, redes sociales, entre otros medios de difusion oficiales de la municipalidad provincial del ambito de intervencion
de la Modificacion de Zonificacion, durante 30 dias calendario, asi como en sus locales institucionales, durante todo el tiempo
de exhibicion publica, especificando el tiempo de exhibicion del plan, asi como los medios utilizados para su difusion y recepcion
de observaciones, aportes o sugerencias, culminado el proceso se debera comunicar el cumplimiento de dicho proceso a esta
subgerencia.

o (2) REMITIR CONTENIDO TECNICO (ADJUNTANDO CD) AL GORE - ICA; a fin de que, de considerarlo pertinente, emita la
opinion técnica sustentada dentro del plazo de 5 dias habilites.

o (3) NOTIFICAR PRESENTE INFORME AL ADMINISTRADO - VERA RUIZ JOSE LUIS; para que tome conocimiento del inicio
del proceso de exhibicion publica, sobre la solicitud realizada, con direccion fiscal en CALLE AMAPOLAS L-20 URB. SAN ISIDRO
- ICA/ICA/ICA

Ademas, se informa que en atencion al punto (d), la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA, posterior a los 30 dias calendario, se realizara
como minimo una Audiencia Pablica lo cual se indica en el numeral 1.1. Informacién para publicar, sobre el contenido técnico de la
propuesta del Plan, convocando a los representantes de los organismos involucrados del Gobiemno Nacional, Regional y Distrital, asi como a
los actores sociales identificados. La Audiencia Publica puede transmitirse en vivo a través de las diferentes plataformas digitales.

Cabe precisar, que el EXPEDIENTE N° 2175-2026, queda en custodia de la SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA.

Sin otro particular, me suscribo de usted no sin antes reiterarle los sentimientos de mi especial consideracion y estima personal.

Atentamente, MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL
SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS ¥ CATASTRO

ARQ. SERAFIN SAMIR ANYOSA MAYURI
AREA{T *CNICA DE LA SGOPC

- ) b odas y Cataito de o fecuperockin v
s A A . A cor 4 e




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO

INFORME N°3766-2026-SGOPC-GDUAT-MPI

Srs Ing. Tito Astudillo Rodriguez
Gerente de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial MPI

De: Ing. Arnaldo Hugo Espino Altamirano
Subgerente de Obras Privadas y Catastro MPI

ASUNTO: MODIFICACION DE ZONIFICACION

REFERENCIA:  EXPEDIENTE N°2175-2026
FECHA: Ica, 22 de Junio del 2026

De mi especial consideracion

Mediante el presente me dirijo a usted, a fin de saludarlo y al mismo tiempo informarle sobre el expediente
en referencia, presentado por el administrado, VERA RUIZ JOSE LUIS , MODIFICACION DE ZONIFICACION
DE ZONA PAISAJE ARENOSO(ZPA)A ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM);Del Predio EL ARENAL-
SECTOR COMATRANA, en la jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de Ica

Que, mediante INFORME N°0380-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI, se indica DEBIDO PROCESO de la
documentacion presentada para el tramite de APROBACION DE PLANEAMIENTO INTEGRAL Y MODIFICACION DE
ZONIFICACION, se concluye con la PROCEDENTE técnica del petitorio, en dicho sentido SE
RECOMIENDA DERIVAR REMITIR en concordancia REMITIR LOS ACTUADOS GERENCIA DE
DESARROLLO URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

Es todo cuanto informo a Usted ,para su conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente,

----------------

Ing. Arnaldo Hdigo Espino Altamirano
SUB GERENTE

CALLE GERANIOS 121- Urb. San Isidro- Ica
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PELIGRO NAT.
POR INUNDACION

Diagnostico Urbano

Orden de lamina #15

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS
RURALES , SECTOR COMATRANA, PREDIO "EL ARENAL"
CON P.R N°11180104

Proyecto:

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

UBICACION
Inmueble eriazo, Ubic.Predio "EL ARENAL"
Ubc. ubicado en sector Comatrana con partida
registral N° 11180104
Dep. Ica || Prov. || Ica || Dist. || Ica
[Zonf. Act. ZPA-ZONA PAISAJE ARENOSA
B.L. Ley N°31313 (DUS) ||D.S. N"DlZ-ZUZZ-VWienda" 0.M. N°015-2020-MPI
Fte. [ISISTEMA DE INFORMACION PARA LA GESTION DE RIESGO DE DESASTRES
Esc. Indicada Prop. VERA RUIZ JOSE LUIS
LEYENDA Visado del Profesional
Resp. :
RMA-RIESGO MUY ALTO
RA-RIESGO ALTO
RM-RIESGO MEDIO
RM-RIESGO BAJO Vo.Bo.
UBICACION DEL PREDIO CON PARTIDA
Nsoio Visado del Repre. Legal;
REVISION TECNICA
Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
01 Verf. de drea R.
02 Rev. de Zonif. R. Observaciones:
Este plano es propiedad intelectual de sus
03 Sustento R. propietarios queda prohibida su repr
difusién o uso sin autorizacién escrita
04 Revision Final R.
CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56
Vert. Ld. Dist. Este Norte
P1 1-2 315.1 413355.566 8445445.87
P2 2-3 |[ 9691 413040.456 8445445.87
P3 3-4 ||328.14 £413056.388 8445541.46
P4 4-5 ||449.92 £413039.673 8445869.18
P5 5-6 41.65 413039.673 8445628.06
Pé 6-7 || 55.7 413388.138 8445588
PT | 7-8 || 6135 413388138 8445536
P8 8-9 || 345 413368.139 8445478
I
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TR
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SALAS

Ubicacidn:
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ocuchE
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Proyecto:

SITIO ARQUEOLOGICO
HUACA "EL HUERTO" - SECTOR B

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

SITIO-ARQUEOLOGICO

HUACA "EL HUERTOQO" - SECTOR A UBICACION

Inmueble eriazo, Ubic.Predio "EL ARENAL"
Ubc. ubicado en sector Comatrana con partida
registral N° 11180104
R Dep. Ica || Prov. || Ica || Dist. || Ica
P
. [Zonf. Act. ZPA-ZONA PAISAJE ARENOSA
/ %
AL 2 B.L. Ley N°31313 (DUS) ||D.S. N“DlZ-ZUZZ-VWienda" 0.M. N°015-2020-MPI
= % Fte. SISTEMA DE INFORMACION PARA LA GESTION DE RIESGO DE DESASTRES
Esc. 1/50000 Prop. VERA RUIZ JOSE LUIS
LEYENDA Visado del Profesional
Resp. :
RMA-RIESGO MUY ALTO
UBICACION DEL PREDIO CON PARTIDA
N°11180104
Vo.Bo.
Visado del Repre. Legal;
REVISION TECNICA
Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
01 Verf. de drea R.
02 Rev. de Zonif. R. Observaciones:
Este plano es propiedad intelectual de sus
03 Sustento R. propietarios queda prohibida su repr
difusién o uso sin autorizacién escrita
04 Revision Final R.
CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56
O Vert. Ld. Dist. Este Norte
P1 1-2 315.1 413355.566 8445445.87
P2 2-3 |[ 9691 413040.456 8445445.87
“ P3 || 34 |[s2814 413056.388 844554146
P4 4-5 ||449.92 £413039.673 8445869.18
P5 5-6 41.65 413039.673 8445628.06
Pé 6-7 || 55.7 413388.138 8445588
P7 7.8 || 6135 £413388.138 8445536
P8 8-9 || 345 413368.139 8445478

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS
RURALES , SECTOR COMATRANA, PREDIO "EL ARENAL" RN
CON P.R N°11180104

APURIMAC
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AREA NATURAL PROTEGIDA
DS. N°008-2014 - MINAM

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS
RURALES , SECTOR COMATRANA, PREDIO "EL ARENAL"
CON P.R N°11180104

ZONA
NATURAL PROTEGIDA

Diagnostico Urbano

Orden de lamina #17

Proyecto:

MODIFICACION
ZONIFICACION
ESPECIFICA

UBICACION

Inmueble eriazo, Ubic.Predio "EL ARENAL"
Ubc. ubicado en sector Comatrana con partida

registral N° 11180104
Dep. Ica || Prov. || Ica || Dist. || Ica

[Zonf. Act. ZPA-ZONA PAISAJE ARENOSA
B.L. Ley N°31313 (DUS) ||D.S. N"DlZ-ZUZZ-VWienda" 0.M. N°015-2020-MPI
Fte. ||SISTEMA DE INFORMACION PARA LA GESTION DE RIESGO DE DESASTRES
Esc. 1/50000 Prop. VERA RUIZ JOSE LUIS
LEYENDA Visado del Profesional
Resp. :

ZONA NATURALES PROTEGIDAS

UBICACION DEL PREDIO CON PARTIDA
NIT180104

Vo.Bo.

Visado del Repre. Legal;

REVISION TECNICA

Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
o1 Verf. de drea R.
02 Rev. de Zonif. R. Observaciones:
Este plano es propiedad intelectual de sus

03 Sustento R. propietarios queda prohibida su repr
m FT— difusién o uso sin autorizacién escrita

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56

W Ld. Dist. Este Norte

P1 1-2 || 315.m 413355.566 8445445.87
P2 2-3 || 96.91 413040.456 844544587
P3 3-4 ||328.14 £413056.388 8445541.46
P4 4-5 ||449.92 £413039.673 8445869.18
Ps || 5-6 [| 4165 413039.673 8445628.06
Pé 6-7 || 55.11 £413388.138 8445588
P7 T 6135 413388.138 8445536
P8 8-9 || 345 413368.139 8445478
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N Lu Lu : o Lu Proyecto:
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’
RURALES , SECTOR COMATRANA, PREDIO "EL ARENAL" UBICACION
CON P.R N°11180104 Inmueble eriazo, Ubic.Predio "EL ARENAL"
Ubc. ubicado en sector Comatrana con partida
8 445 750 N 8 445 750 N registral N° 11180104
Dep. Ica || Prov. || Ica || Dist. || Ica
\ [Zonf. Act{l ZPA (ZONA DE PAISAJE ARENOSO) -RESIDENCIA DE DENSIDAD MEDIA 3
\ B.L. Ley N°31313 (DUS) ||D.S4 N"U1Z-ZDZZ—Vivienda|| 0.M. N°015-2020-MPI
\ Fte. 1l ETAPA - PLAN ESPECIFICO - TIERRA PROMETIDA
\ . Esc. 1/7500 Prop. VERA RUIZ JOSE LUIS
\ LEYENDA Visado del Profesional
Resp. :
) ZPA - ZONA PAISAJE ARENOSO
RDM (2) - ZONA DE RESIDENCIAL MEDIA
\ E3-(1) - EDUCACION SUPERIOR
\ CZ-COMERCIO ZONAL Vo.Bo.
\ ZRP-1-ZONA DE RECREACION PUBLICA
Visado del Repre. Legal:
( 0U-1-0TROS USOS
‘\ UBICACION DEL PREDIO CON PARTIDA
1 N°11180104
8 445 600 N \ 8 445 600 —
:* REVISION TECNICA
“‘ Rev. Descripcién Est. || Fecha Vo.Bo.
( 01 Verf. de drea R.
| iones:
! 02 Rev. de Zonif. R. Observaciones:
| Este plano es propiedad intelectual de sus
| . . > i 03 Sustento R. propietarios queda prohibida su reproduccién|
1‘ ’ o m evioion Final = difusién o uso sin autorizacién escrita.
evision Finai .
- | ROM-3
)
| g CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56
|
“ Vert. || Ld. Dist. Este Norte
P1 1-2 315m 413355.566 8445445.87
P2 2-3 ] 96.91 413040.456 844544587
P3 || 3-4 [|328.14 £413056.388 844554146
| P4 4-5 ||449.92) £413039.673 8445869.18
P5 5-6 || 41.65 413039.673 8445628.06
P6 1| 6-7 || 557 413388138 8445588
8 445 450 N PT || 7-8 || 6135 413388138 8445536
P8 8-9 345 413368.139 8445478
——
cuse]
avacuc APURIVAC
oGEANO PACIFICO
™ S
S aeaoen || ocemoncinco
~—
Ubicacidn:
8 44 ~ ~ N

Orden de lamina #3

PROPUESTA

Diagnae ico Urbano

J 00/ £1¢

=
i
==

F 05Z £1¢

J 00¢v £L¢

' 056 <L#

ocucalE

Océano Pacifco

SANTIAGO

Codigo:



AutoCAD SHX Text
   412 950 E

AutoCAD SHX Text
   412 950 E

AutoCAD SHX Text
   413 100 E

AutoCAD SHX Text
   413 100 E

AutoCAD SHX Text
   413 250 E

AutoCAD SHX Text
   413 400 E

AutoCAD SHX Text
 8 445 450 N

AutoCAD SHX Text
 8 445 600 N

AutoCAD SHX Text
 8 445 600 N

AutoCAD SHX Text
 8 445 750 N

AutoCAD SHX Text
 8 445 750 N

AutoCAD SHX Text
 8 445 900 N

AutoCAD SHX Text
 8 445 900 N

AutoCAD SHX Text
 8 445 450 N

AutoCAD SHX Text
 8 445 300 N

AutoCAD SHX Text
   413 250 E

AutoCAD SHX Text
   413 400 E

AutoCAD SHX Text
 8 445 300 N

AutoCAD SHX Text
   413 550 E

AutoCAD SHX Text
   413 550 E


	00. PLANO DE UBICACION 21.05-UBICACION 01.pdf
	Sheets and Views
	UBICACION 01


	01.PLANO PERIMETRICO 21.05-PLANO BASE.pdf
	Sheets and Views
	PLANO BASE


	02.PLANO DE ZONIFICACION PRIMIGENEA 21.05-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	03.PLANO DE USOS-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	04. PLANO DE DENSIDAD URBANA-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	05.PLANO DE ALTURAS-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	06. PLANO DE EQUP. ZONIFCACION EDUCACION-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	07.PLANO DE EQUP. ZONIFCACION SALUD-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	08.PLANO DE EQUP. OTROS USOS-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	09.PLANO DE EQUP. RECREACION PUBLICA-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	10. PLANO DE SISTEMA VIAL PRIMARIO-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	11. PLANO DE COB.DE RED ELECTRICA-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	12. PLANO DE COB.DE RED DE ALCANTARILLADO-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	13. PLANO DE COB.DE AGUA POTABLE-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	14.PLANO DE PELIGRO NAT. POR INUNDACION-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	16. PLANO ZONA ARQUEOLOGICA-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	17. PLANO ZONAS NATURALES-ZONIFICACION.pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION


	18. PLANO DE ZONIFICACION PROPUESTA-ZONIFICACION (1).pdf
	Sheets and Views
	ZONIFICACION



