
MUNICIPAUDAD PROVINCIAL DE ICA
GERENCIA DE OESARROLLO URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

"AÑO DE LA ESPERANZA Y EL FORTALECIMIENTO DE LA DEMOCRACIA"

INFORME N" 201 2.2(}26.GDUAT.MPI.

SEÑOR :CPC. ORLANDO VICTOR SANTIAGO QUISPE

Oficina de Administración de la Municipalidad Prov¡ncial de Ica

ASUNTO Solicitud de Modificación de Zoniflcación

REF : lnforme Técnico N' 380-2026-SSAM-SG0PC-GDUAT-[/Pl
lnforme N' 3766-2026-SGOPC-GDU-N/Pl

FECHA lca, 24 de Junio del 2026

l\,le d¡rijo a usted para saludarlo cordialmente y a la vez hacerle de conocimiento que

con Exp. Adm. N" 2175-2026, el señor Vera Ruiz José Luis, solicita modificación de zoniflcación de

Zona Paisaje Arenoso (ZPA) a Zona Res¡dencial de Densidad lvedia (RDt/), del predio denominado
Predio Arenal- Sector Comatrana,lurisdicción del Distrito, Provincia y Departamento de lca.

Al respecto, le remito los documenlos de la referencia, emitido por la Sub Gerencia

de Obras Privadas y Catastro, con la f¡nalidad de solicitarle que el área de informática / lmagen

lnstitucional de la MPl, cumpla con exhibir la propuesta del Plan en la página web, redes sociales, entre
otros medios de difusrón ofic¡ales de la Municipalidad Provincial de lca durante 30 días calendarios, asi

como en sus locales institucionales durante el tiempo de exhibición pública, especificando el tiempo de

exhibición, asi como los medios ut¡lizados para su difusión y recepción de observaciones, aportes o
sugerencias, culm¡nado el proceso se deberá comunicar el cumplimiento de dicho proceso. Se adjunta

CD,

Es todo cuanto ¡nlormo a usted, para conocimiento y trámite respectivo

Atentamente,
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INFORME N' 0380-2026-SSAM-SGOPC.GDUAT.MPI

DE

PARA

ASUNTO

REFERENCIA

FECHA

ING. ARNALOO HUGO ESPINO ALTAMIRANO,

Subgerente de obras privadas y catastro de la M.P.l.

ARQ. SERAFIN SAMIR ANYOSA MAYURI.
Área técnica de obras privadas y cataslro de la [4.P.1

MoDrFrcAoóN oE zoNtFtcAcróN.

EXPEoTENTE 2175.2026.

ICA, 19 DE JUNIO OEL 2026.

tlUtll0lPAL|OAI) PR0Vlt{C¡^.
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ft¡ediante el presenle me dirijoa usted afin de sa udadoy almismolempo inlormarle sobre el docL] menlo en referencia presenlado por VERA

RIJIZ JOSE LIUS, q!iEN §OIiCitA MODIFICACIÓ¡I DE ZONIFICACIÓN dE ZONA PAISAJE ARENOSO (ZPA) A ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD

MEoh (RDM)del prcdio denominado: PREDIO EL ARENAL - SECfoR CoMATRANA " en la l!risdic¿ión del D strito, Provincla y Depanamento de lca,

confonne al s€uiente delalle:

U.C 1090836 - Panida Reg¡stral N" 11 180104

(Ár8a Gráfca Totalr 10.5835 Has)

ANTECEOENfES:

. FUf de lecha 04/06/2026. A f.01.

. Cerlifcado Liter¿l de la Padida N' 1 1 180101 4f,02aI10.

. Cedificado de Vigencia. A t. ll al ,l3.

. Copia DNI A !.,l{.

. lvemoria Descriptiva portriplicado. A fj. 15 al 38, 39 rl 02, 63 ¡l 86,

. Plano UB CACIÓN UBC{1, por tnplicado. A lj. 87, 88, 89.

. PlanoPER ¡,4ETR|Co; PP-01, por lriplicádo 4|j.90,91,92.

. Prano ZONIFICAC0N PRIMTGENEA: P{l, por tipricado A lj. 93,9¡1, 95.

. Plano USOACfUAL 0E SUELO; P{2, por tnplicado. A t}.96,97,98.

. Plano DENSIDAo URBANAiP-03, por triplicado A l¡.99, 100,l0'1.

. Plano ALTURA DE EoIFICACIONES: P{4, por tnplic¿do A Í. 102, f 03, f0a.

. PlanoEOUIP PRoP.0E EoUCACIÓN;P{5 portiplicado. AÍ. t05,,106, 107.

. Plano EoUIP PRoP SALUo; P46, portiplicado A fj.'108, lm, l'10.

. Plano EoUIP. PROP OTROS USOS; P{7, porlriplicado. A fj. l1l, 112, ll3.

. Plano EOUIP. PRoP RECREACIÓNiP48, portrplicado Afj.l14,l15,l16.

. Plano SISTE¡¡A VIAL PRII,IARIO; P{9, por d uplicado. A fl. I 17, I I 8.

. Plano COBERTURA DE RED ELECTRICAT P-10, por triplicado A fj. 119, 120, '121.

. Plano COBERTURA 0E RED 0E ALCANTAR]LLADO P-11, porlriplic€do 41j.122,123,121.

. Plano COBERTURA 0E REo 0E AGUA; P-12, por lriplicado A fj. '125, 126, 127.

. Pla¡o PELIGRO NAT POR INUNDACION; Pl3, por triplicado A fj. ,l28, lA, 130.

. PlanoZOñA ARoUEOLoGICA; P-14. por bplicado. Af.l3l,132,1:I}.

. PlanoZONA NATURAL PRoTEGICA;PJ5 porbplicado. A fj. f34,.l35,'136-

. Ptano zoNtFlcACtÓN PROPUESÍA PP{1, portripric¿do. A ¡.137,138,139.

MARC0 APLICABLEI

. Reg lamento de Acondicionami€nto Ter¡loñal y Desarollo U ñano Soslenible (RATDUS) y el D S. N'01 2-2022-VIVIENDA

. Plan de Dssarcllo Uüano (2020 - 2030)apDbado con ordenanza Municipal N"0'15-2020-MPl

. TUPA de la l¡un cipalidad Prolincial de lc¿ - aprobado con ordenan¿a [¡unicipal N'tJo1-2021-ñ1P1.

H RRAMIET{TAS OE

Plano de dasificación dB usos de suelos.

Plano del s¡sEma vE¡ primafio.

Geophn delMinisterio de Vavienda Construcción y Saneamiento.

lnforne Geñeral del PIan de Desarollo Uóano Sostenible de lc€

A ALtsls DE zoNtFtcActóN ExtsTENrE

0e acuerdo con as considercciones q ue se ind icán en la presenle evaluac ón del predio se determina a que el presente poligono cu€nta con una asig nación

de zoñilicació¡ ZONA DE PAISAJE AREIIOSO (ZPA), tal y como se puede lerlfcar en el Geovisor del l\¡in islerio de Vivienda Construcdón y Saneamrento.
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( . I Jbic¡do Gñ ?¡n no ocup.dr po. cdific.cioo.r cmsidcE¿. da ¡lro ¡icsto no mhigrblc,

\. Sc cn<r¡c¡r¡ ubi¡¡do cr lrl¡ d. Escrv¡ ún¡rll o &!. pror.tidr.

) s..r.*nm coúid.frdo co.no ¡n omp.riblc con cl ñodclo d. dct ¡rrllo lcritorül y/o

rrü¡no ¡dopr¡do, o s¡¡jdo . l¡m¡tiionc! o r.rv¡duñbrls p.t¡ l¡ P.oLcción d.l domanio

púb¡¡co.

Cu.lquicr intcrlo dc ocuprción prf¡ urc: ubrno! dcl Á¡c. No Uóü¡z¡blc c-s cantrolado y
Eprim¡do mcdit c 106 ñccani¡mo¡ cl¡blocido¡ en l¡ noín¡tiv¡dld v¡8antc lobrt l¡ ¡r¡r.ri!"

^cinismo, 
l.r ocxFcio¡cs cn Árc¡ No Urü¡niz¡blc m ¡ot¡ m¡tlri¡ d! f! ofiEimicnto. ni dc

s.¡G¡micnb lkico - lct¡li y. m F¡odc¡ ¡cc¡dc¡ ¡ 106 rcrv¡c¡o. publico! y cluip.micnto
u¡f¡¡rc blsico.
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Deacuerdo@nelPlandeDesarolloUóanosostenibl€d€lcayllPla¡Especificode|afiefaPrcmetida'deGrminae]sig!ienl€concsptoalazoniflcaciÓn

ma0en N'1 - Cedura del Plano zoN FICAC ÓN PR MIGENEA P 01

ZONA OE PAISAJE ARENOSO [¿PA). de la sEuienle foma

CAPITI'LO X: ZONA Df, PAISAJE ARENoSO - ZPA

A.llcr¡l,o lal. - Es.ll¡t! idc¡tif¡cd¡ como dc ¡lto v¡lor nsluñ1, coñformtd¡ p('r l¡ rsumulüción
dc uln. quc fonr¡n cl coijuñ¡o dc dur¡a ¡lcd.ños !l cap.jo dG rSur dc l¡ l¡gu.u d€ Hu¡c¡ch¡ns,
skndo un l¡c¡ no u¡ür¡iz¡blc, ni odificrblc. podlcndo t.r rrfocl¡do r¡,ri.¡¡rc¡t. ¡ fir! d.
mrntcncr 5u qr¡ct.r p.iljllico.
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REoUISÍTOS 0E A0illNlslBlLlDAo:

D€ acllerdo con el TUPA de la Municipslidad PDvincial de lc¿ y el D.S. N"012-2022-VIVIENDA, establecs lEqu¡sitos de adm§ib¡l¡dad para los

procedimienhs administrativo§l

OBSERVACIOI{ESf UPA (0.x. l,¡'01.202f .xPl)

SotE(ud de lormato mproso MPI (F U T )
SIcúmpl.

P$e!b
FUT de b.na 04/06/2026

Ai.0r.2 SolÉ¡tud de cambD do lo¡ifcedn suscr¡le por la parle rnlerosada

3 De¿laacÉn Jlrada de háer elecluado el paqo por derecho dá lrámilo

4

]\,lemorla doscriptva suscala por un arq! 6clo o rng6ni6ro c¡vil

cologiádo, adlunlando pla¡os quo suslontan e cambE soLiolalo

s6ñelendo le suficsncia o facliblidád d€ los sorv cios públicos

Sl q¡mpla

E&g!E
tlle¡rbia Descnpüva por tiplicedo

40. t5.138,39 ¡182,03 d ¡e.
Piano UBICACIÓñt UBGo1, por f¡p]¡cado

afl.87,88,89.
Plam PERIMEf RlCor PP'o1, por fiplicádo

4i.90,9r,92.
Pte¡o zoNtFtcActÓN PRTMTGENEA P-01 por kpricdo.

ai.03,9t,95.
Plano USoACfUAL DE SUELOiP-02 por fiplicado

A0.9e, s?,08.

Plano DENSIDAo URBANAiP-03, po¡ t¡iplicado.

a¡,99,100, t01.

P|anoALTURA DE E0lF CACIoNÉS;P-04 po triplicado.

40. 102,103, 10¡.

Plano EoUlP. PRoP. OE EOUCACIoN:P.05, po¡ t¡iplicado

AI r05,106, r0?.

Plano EOUIP PRoP SALUo;P-06, port plrc¿do

^0. 
r08, rot,,t10.

Plano EOU P. PROP OIROS USoSIP-07, po¡tnplic5o.

40. r.r, r12, 113.

Pláno EoUIP PRoP RECREACIÓNrP-08. por riplic.do
ai. t.ta,1t5, ll8

Plano SISTEIIA VIAL PRI[.íAR|0i P-09, pof duphcado.

4i. fi7, 8.

P¡ano COBERTURA DE REDELECTRICA, Pl0. por tjplk¡do
Ai. Ilr, t2t), t2l.

Plano CoEERTU M DE RED DE ALCANfARILLADoI P-1 1. por lñplicado

aq. 1?2, 123,121.

PIáno COBERTURA DE RED DE AGUA| P.12, por 

'I9Iicádoai. r25, r2a, ,t27.

Plano PELIGRO NAT PORINUNDACIoN, P-13. por tidicrdo
A0. t2t. t29,l3lt.

Pldo ZoNA AROUEOLoGIC"A| Pl4, @r rripl¡ce,o

a0. t31,ll2,1t3.
Piano ZONA IATUML PRoTEGICA Pls, porf¡plrcdo

ar. t¡a,135,136.
Ptrlo ZONTF|CACTÓN PROPUESÍA: PP-01. por lñptEádo.

Ar.l¡7,131,139.

0.s. il'012.2022.VtVtEt{DA 0ESERVACTO ES

1

123 1 Lamodifcec¡ón d€ ¡onrfrcacóñ es propleslá por

1 los propiobrios do los prodios

2 los pDmoblas inmobilarios.

3 ol gobEr¡o nacio¡á|.

4 ds oñcio, por lá municipa{idad provincialo dislrilal€ncuye
juriBdcció¡ 36€ncuonf8n lbicados los predios

Slq¡mpl.

E&§g!E:
Flf d6 rs.ha 04n6i2026

Aq,0i,
C€nificado Litsral d6 lá Pártidá N" 1 1 1 801 01

4t.02 ¡l 10.
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2

22 3. Elcritorb da aüisi6 ¡nlogÉ¡ el qu6 h¡Es r6r6ronc¡¿ ol aliaio 37

d6 la l6y €slá refo lo ¿ l¿ oI¿luaión quo Éa¡i¿al 16

mu¡¡cip¿l¡dada§, consrd6randol

1 El imp&to quo g€ñolán las modrñcaaiona6 de ronfic*ión en ol

ámbfo d€ estudD dal den Espocl¡vo

2 El impaclo que gonoren las modifc¿a¡oñes do ¿onñcáción 6n los

cornpom¡l€§ dol drl vio6nte.

3 La roniñc&ón voonle y 106 usos da su€lo prgdominertGs 6n la

2ona colndanl! o dg inluonc€ dir*l¿ a le rbdifc&ión
¿l El grado ú€ coñsolid&ór do la ¿ora colndarlo o (,a inluenoe

dirÉla á lá mod¡fcñión. consid€rendo enf6 ofos. su d€sibrlidad

&¡¿§0 a oquipemr€nlo urbeno, rnlr*stlcfura uóana, a fin de

vorifcer s¡ los ñismos son suñcionl6s para soroalt le modiñcec¡ón

propu6§la

5 cohennda con le visión y €l r¡odolo dé dosárollo d6l plan v06nto

123.2 Lasolicilld d6b€rá sor pr€s€nl¿da e la múncipalidad

coÍEspondia¡te, Lácualconli€n€ le popu€sta dezo¡iñc&ió¡ con su

r6sp6alivo slsl€¡lo l¿anico, quod€b€ incluir ol ánális s do impaclo e

los D'ed os voc nos 56co"soéran co.no p'€d,os v€c nos

1 Los quecor¡pánon ollroñte d€ r¡an¡ana d€lprodio mal€ried6le

solcitud

2 Los pradios posteroros colnd8nlos

3. os qw comparton a mÉr¡svld local o los pr6dios colndanle§ qug

estén ubicados 6n ambos fanlos dB manzena

123.3 Lasolictud de modificacrón d6 zoniñceón pu6d€ rBbrllso a

unoo más componenlos da la ¡on¡fceión: lipolog la d€ zon lic&ión

rndiced€ usos paála lbicáa ói d6 aclividad6s uüanas o los

peráíotros uóárislicos y gdrfcátonos coñbñido§ 3n 6l rb9lamonlo de

zonilcáción

Sl6rntpl.
Blse¡E

[,lemoria Desc.iptiva, p« l¡iplicado.

A I t5 .l 31, 30 ¡l a2, n3 d lC.
Plano UErCACrÓNi uBG01, por tirlicado

A 0. 87, ¡E, 89.

Plano PERIMEIRICoI PP'01 . por riplicdo
A [. s0, 0r, 92.

PjanozoNlFrcAoÓN PRIMIGENE : P-01. porÍiplddo
A 0. 93, 9a, 95.

Plío USO ACTUAL DE SUEtOi P-02. por ,rdrcado

A Í. 98, 97, 9r.
Ftano oENSIDAo URBANA, P-03, por Íidicado

AS t9,100,lot.
Rano ALTUM DE EDIFIC CIONESTP44, por ripficado

A 0. 
.r02, t03,lo¡.

Plelo EOUIP PRoP DE EDUCACIÓN|P-05, porbrplicsdo.

40.105,10f, r07.

Pl¡no EoUIP PROP SALUD P-06 por rripli.ado

A t.100,lot, fio.
Plano EoU P PROP 0TR0S USo§iP.07, por riplic¡do

A0,Ir1,1t2,I13.
Plano EoUiP PRoP RECREACIÓNiP-08. por lriplic.do

Ai.ll¡,1ts. 8

PlanoS|STE,!|AVALPRl},ARl0 P-09 pord!plicdo.

A 0. fi7,1Ú.
Plsno COBERÍURA DE RED ELECTRICA: P.10. por fipilcádo.

a0.110,120,,2r.
Plano CoBERÍUM 0E RED DE ALCANÍAR LLADo|P-11 pof hiplicado

AL 1n, n3, 121,

Plano CoBERTUM DE RE0 DEAGtiA:P'12, mr tiDlicsdo.

A 1. 125, 126,121 ,

PlarD PELIGRo NAT PoR NUNDACIONIP.13, por lrip icádo

Af. t28, t29, tlt,
PlBno ZoNA ARoUEoLoGICA P¡4 por lriplicado

4f,131,132,133.
Plal]¡ zoNA NAfURAL PRoTEGICA. P-l5, por triplicado.

ai. 131, r35,138.

Piano ZoNTFTCACTÓN PROPTJESTAI PP-01. por tnpricado

ai. it?,138, l¡0.

0e acuedo con las competoñcias de la St B GERENCIA 0E OBRAS PRIVADAS Y CATASfRO de la MUlllClPALlDAo PROVII{CIAL 0E

ICA se iñdic¿ que. el presenle proyeclo se sncuentG APRoBADO y CUMPLE COt{ LOS REoUISffOS 0E ADMlslBlLlDAo.

EvALUAGtóil:

0e la evaluacrón antes mencionada, en la Matriz N'01 se indicó que el proyecto malena de evaluación viene CUllPLlEl¡DO l8s consideBooo€s

estabteciJas por el TUPA y D.S N'012-2022-vlvlENDAi en talsentido se pasa a real¡zar la popuesta de tlODlFlCAClÓI DE ZOiIIFEACIÓil de ZOttA

PAISAJE AREiIoSO GPA) a ZOI{A RESIDEI¡C| L 0E DEi{S|oAD llEolA (RDM) de¡ predio deñominador PREDIO EL AREiIAL - SECToR

COiiATRAi{A'en la iudsdícc¡ón del Distnto. Prolinc¡a y oepadamenh de lca

Propon€ una nDdilicsción de zonificac¡ón especifico qu€ p€mila el desarollo de una ZONA RESIDEI¡CIAL DE DEXSIDAo filEDlA (RD ), para la

formalizac¡ón de un espacio uóano con fnss habitacroñales. Por lanlo, luego de revisada la propuesta se detalla0 ¡as siguientes c€raclerlsticas de

re¡evancía:

laTRtz il'02 . Evaruactot{

EvAruActoil DEscRrPcóri cufPLE (c.)i r¡o cuf,PLE (t{.c.)

AriALÉs DEvlas.
ACCESIBILIDADY

TRA}ISPORTE

El proy€clo co¡lemOlá una OroOuesla de modillceoó¡ de 2onñcáoón Z0l{A DE PAISAJE

AREilOSO (¿PA) .2OIA RESloEl¡ChI 0E DEllSlo D ilEDlA {Ro¡l); e solE¡1ld do

pres6nl6 edmnislrado es propon€r una zonfc8cÉn d€ tipo vvrenda dcha consderacón

causaria laconsoldacron sobr8 e enlorno inr¡ed áto y/o entorno cLrcurdanle

D6acuordocon 6110, so edjunlele an6moria dgscnplNa y os penos de v es, dondo s6 prec s¿

la cond cón hornooónea respeclo a la mrsr¡a zonrficación ZOIIA RESlDEllClAL 0E

oEtlSloAD *tEDlA (RD ). eñ el enrorno

E poyeclo matena de ovallacóñ

CU PLETECNICA EI{TE con dchas

consid6€cl0nes

ACTIVIDAD IIRBAI,¡A

0s aciJcrdo co¡ c suslenlo do e Momorla Dtscrliva s€indicaquea pre¡io malB¡ia d€

evaiuac ón so dosl nará ¿ un¿ Z0l,lA RESIDEI{C|AI DE DEI¡S|oAD ilEolA (RDM) De

acuerdo con ol slslenlo qle so ndica lá¿o¡ificaciónoscor¡palibloconlezoñlcacionesd6

todo elenlomo s6 debe iomar on cuenla qll8 al prodio con 2onúcecón actualZoli¡A DE

PAISAJE AREI¡oSO (ZPA), se encuonlGn €n una zona con v as deconsoidaoón

Elproy€clo mal6r á de ovalu& ón

CuIIPLE TECilICA EilTE con dichas

coñsderácronos

G r¡r



Grr @

ANALISIS DE

EQUIPAIIIENTOS

cERCAilOS

Elpoyeclo maler ¿ de evaluaa ón

CUMPLETECNICA ENTE co¡ dchas

consderaco¡es

ATALSB DE RrEsGos Y

PELIGROS
E proyeclo mateía deevaluacón l{0 AMERITA, con dchas consderacones

Elproyealo malera de evaluación ilo
AftlERlTA con d ches consderácones

Ar,¡Altsts oE REsTos

aRouE0rocrcos

En re áción con elaspeclo de Análsrsde Restos Aqleolóoicos oladm iislrado PRESET{TA

os documentos correspond 6ftes do¡delndicaqueo prodioseencuenlreg¡áficar¡enlefuerá

de unÁrea Nalura Prolegidáy de Zonas de Amortguamlenlo

Elproyeclo maF¡ á de eveluá ón

CUMPLE TECNICAI ENÍE mn dchas

coñsrderáco¡es

sERvrcros BAsrcos
En r€Lación con el aspeclo de l¿ fectib lidad de serv¡c os, e adminlstrado PRESEilTA los

documontos corBspondhnles donde rnd¡ca la fact b lidad de redes agua polable

alcanlarllado y súm nrslro d€ eleclric¡dad

E poyecto maleria de evauacron

CUI¡PIETECi/ICA E¡/TE con dchas

consderaciones

De acLrerdo con a eva uación por parte de la SUB GERENCIA 0E 0BRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la MUNICIPALIoAD PRoVINCIAL

DE lCA. se concllye que, el prese¡te proyecto CUMPLE con las consideracio¡es tecnicas ind cadas en a mat¡z iler¡ de Eva uación.

RUTA ADMINISTRATIVA:

Se ndica la prcsente ruta administralva qle deberá de tener cuenla la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL 0E lCA, lodo eslo bajo las

consideraciones de D S N'012-2022'VlV ENDA, se presenla a siguienle [¡alr]z

E¡ tal senlido con la finalidad de mntinuar con la ruta adminiskativa, seé necesaño hacer públlco en las plat¡lormas que adr¡inislra la

I\¡un icipalldad Provlncial de lc€ (Pag na Web, Facebook, Periódico Mu ra I entre olras) con a finalidad d6 que cualquler persona, sociedad civil, institucrones

inlolucÉda§, pa cipen brinden apodes y/o recomendaciones sobre el proyecto, con la rnalidad y propós to de tEnsparcncia yds libre acceso a la

informacióñ, el dehlle de dic¡a publicación se precisa a continuaclón

MAÍRIZ N"03. RUfA ADM IN ISTRATIVA

hem Rut lnrtltuclone! Eltrdo

lngrcso d6 la soliclhrd d€ riodific&ón do

zoniñc&ión

Municip8lrdd

Povinaid dr
lce

Revlsió¡ de roquEitos de edmisibilidad Al6ndiio

b

Hácor púUico y visiblo 6n lodas lás

plateformeB do le MuniciFlidád Provincid

d€ lca

M!nicipalidad

Povinclaldo

1cA

lJna vsz rodrzed¡ la mñsa cdific&ió¡ y srlb6d1da bda obsérveión

Édizada, la Ul¿!btE!!!g[el!yh!i¿14ds¿ d6b6d d6 hacor púUico la

mdificeón do zonifeción (mornoria y pldlos)on sos platafomE virtualos

sr€ndo 30 dlar cdoidanor d€ ácuorlo c¡n €l 0.S N' 012-2022-1,!Pl.

En

atlnclón
Lá UjJlicjld¡d6|-englCid_de.E¿ d6berá ofioar y/o hac6r de conocimionlo a

i6 dope¡deícies do la municlpdidd, que €l poyeclo ingrosó a un8 slápa de

audiencb public¿, no obslllb s3 d6b€rá do rDmitjr en ardiivo virlwl lE

í.ério.ia d6scñpüva y plano§t pda qu€ lambiá6 rsalic6 la publbación d6l

poyelo €r sls plátefomas virludo§ si€ndo 30 dlas cáonddios dé acuq¡do

con6lD.S N' 012-2022'MPl

d

Lá Munrcipalidad Provincial deb€rá d6

oÉsüonar une baM estimade pere le

aldioncia pubhc¿ poslsnor a lo§ 30 dlás

c¿londañas de la publiceión donde s6 hará

públho en lodar las plalakm6 el dla d€ lá

eudi€ncie tánlo,

La lJuE]ldld-Bre!¡rc]a , goslonará una f€cha €slimada para la

eudi6nciá públca poslerior alos 30 d ás cál6ndarios do lá publicaoóni dondo

s€ publc¡larás dia pactado se invilará alos alores pnncipalosy ciudadar e
ttonc¡ón

Et¿pá de l¿ áudrence publLca

Efectuáde a audencia pübica. a Municioalidad Prcvinclalde cadeberáde

realizar un acla n stu, formando nolade 16obseryácrones con suslentoquo

rÉáic€n los áctores involucrádo§. dehaberalguñas observacionos a

Municioaldad Povinc alde lca deberád6 hác6ril8€arun inloÍñs de

obsorvación al adm n¡slrado con la fnaldad de qu€ se subsane las

observacion6s ¡nd cedas 6n e¿ud6ncia púbrca, no obstante. d6 no h¿ber

obseruaaiones el proceso contrnuaria

f

La f\,lunicipalded Provincie de lce procederá

a realizar una evaluación con rnfoí¡e
tácnico áulóñoano y vinc!lánte

Municpaidad

ica

Lá Muncioáided Provincia delcaprocederáarealzarunaevaluacóncon
rnbrmetécnrcocon la ñnald¡d dequ€ 6nviá a árcadeesosori¿jlridrcáy

mslonorsa realLce una sesón de concejo y cor¡oculmlna.ión una

0rd.n¡nz! llúnlclo.l rl. llodlllc.clón d. Zonlllc.clón
áender

¡.aiE w* Mrúolep

Encuartoá os€qupemienloscercanos,sepu€d6verfcarquoo pmd o m¿leria d€ consulla

PRESEI{TA Lrna cercanra a equrpañientos de Salud EdLrcacón Conrercio y zonas de

Recre¿ción Püb1ica(Acliva y Pasivá)y Priveda

Municipalklad

Plovnciáld6

tca

En

Munlcipálidád

tca

G crr
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,l.1. lnform¡ción para publ¡car

Marco Log¡l:

Solic¡tud:

Admln¡Ékado:

Númoro de Expod¡6nto:

Fecha do Audionc¡a Públ¡ca:

Lugar:

0s 012-2022,VtVtEN0A

MoorFrcAcróN oE 2oNrFrcAcróN

VERA RUIZ JOSE LUIS

2175-2026

21 dejulio delm26 a hoBs 10100 am

Salón Consisto0al, Losal CsntEl Municipa,idad Provincialde lca, Av

Municipalljad N" 182.

1.2. Matriz de responsabilidades y acciones ¿ ejecutárcon finos de aud¡encia pública:

lnltltúcione! i Aclore!

ArBa de lnloínálica y/o lñáge¡1de la Municipalidad Prcvinaial

do lca.

Ár€a sncaeada do olrc¡rar la publrc&ióñ & la audreñcra ñUrca 6n la6

drsünhs pl¿leloms vrrllel€s quocuenlo la Muncipálided Provrncield€ laá

Sub Gsrencia ds 0br6 privadas y CAasto d6 la

Muni.ipalidad Pov¡ncial de lcá.

Aree encaqede de lá modg.ación. ñormaliva. ubialción dal pr6do y ol
¡ovllldnbnto dol ela,

Adr¡mislrádo / epodoredo / protesonál
CodDlenonlrá lá iñloínacún y gxpondrá so¡ro ol sú§bnlo táanrc! da la

popue§18 de mod¡ñc&¡ón de zonrfic&ión

C{bieño Regónel de lce lrvil¿dos con le frdidad qu€ romitan !¡Js obsory&¡ona§. 4o.l€§ yb
fúdf1ond*6n6s, do cor€§pondof, dobidrnonlo sr¡sloít¿doc en lá 9lEsdrb
ardlonc¡áolra§ lrs¡tuciones / Soc¡€dad Civrl6n g€n6Él

coNcLUst0t¡Es:

. De ro anles me¡cjonado se indica que lroDtFtcAcÉil DE zoNlFlcAcÉt{ de iloDtFtcAcÉt{ oE zot{tFtcAc6t¡ de zoila PAtsA.,E

ARENOSO (ZPA) a ZotlA RESIDEI¡CIAL DE DEl,lSlDAo EDIA (RDii) del predio denominado PREDIO EL AREI{AL - SECTOR

COi{ATRANA, pres€ntado por VERA RUIZ JOSE LUIS, s€ encue0tra APROBADO en e¡ apaúdo de ATRIZ t¡'tll - REOUETTOS DE

AO lSlBll-IDAD y VIABLE (ESlARh CUitPLlE lDO) con hs mnsideBcionss ds análsb delproyecto inbgralÍrentedentrcde la EttORlA
DESCRIPIIVA y PLAI¡OS adiuntos.

. Asimismo. de aorerdo con la evaluacón por parte de la Sub G€reñcia de Obras PNadas y Calaslro de la Mun¡cipalidad Pruv¡ncial de ¡ca, se

concluye que, el presenh poyecto CU PLE con hs consideraciones técnicrs ¡ndicadas eñ AIRIZ tl'02 - EVALUACIÓiI

En lalsenlido, en atencióñ alpunlo (b)y (c) de MAfRlz l{"03 - RUIA A0 ll{lsTRATlvA, de ¡o mencionado se prBcisa que se deberán de
efectuar las acciones y pasos que conlempla eloecreto Supremo N'012-2022-VlVlENoA Art 8 inciso I 1.'Etapa de Exhibicíón Públic¿'iplor
lo cualse rccomienda DERIVAR Io siguisnte:

o (t) REMrIIR CONÍE}IIDO TECI{ICO (AoJUtlTAtlDO CD) A SECRETARIA GE},IERAL; paG erhibir la propuesh del Pla¡ en

las págiñasweb, rcdes sociales, e¡tre otrcs medros de difus¡ón oliciales de la municipalidad provincial del ámbllo de interveñción

de la Modifcación de Zonilicación dur¡ntg 30 d¡!! calsndado, asi como en sus locales institucionales, durante todo ei trempo

de exhibición publc€, esp€cificEndo el ¡empo de exhibición del plan, asi como 1o3 msdios llilizaóos para su dlusión y rec€pc¡óñ

de obseruaciones, aporles o sugerencias, culminado el proceso se debeÉ clmunrc¿r el cumplimenh de dicho proceso a esl,a

subgereñcia

o (2) RElrlfTlR COllTEtllDO TECIIICO (ADJut{fAt{0O CD) AL GoRE - lCAi a ll¡ de que de consileEdo perrineñle, emrta la

opinión lécnica sirslenlada defltrc del plazo de 5 dias habililes.

c (3) i{OTIFGAR PRESENIE INFORME AL ADiiINISTRADO - VERA RUIZ JOSE LUIS; para qus loms c¿nocimrenlo del intcio

delpoceso de exhibición públic¿ sobG lasolicilld rcalizada, con drrección tisc¿len CATLE A¡,,1APoLAS L-20 URB. SAN ISIDRO

- tcA/tc¡útcA

Aléñtámente.

Además, se iñforma que en atencióñ alpunlo (d), a MUNICIPALIDAD PRoVINCIAL DE ICA, posterior a los 30 di¡¡ calondlr¡o, se realizará

como minimo u¡a Audionc¡¡ Públ¡cr lo cual se indica eir el nlmeral 1.,l. lnformrclón p¡ra publ¡car, sobre el conle¡ido lécnico de la

prcpuesta del P¡an, convocando a los represenla¡tes de ios orsanismos iñvollcrados del Gobiemo Nacional Regional y Dist¡tal. ast como a

los aclores sociales identific€dos. La Audie¡cia Publca puede lransmitiGe e¡ vivo a través de las d lerentes platafoÍ¡as diqihles.

Cabe p€cisar que e EXPEDIE¡,ITE N'2í75.m26 aueda en custod¡a de la SUBGERENCIA DE OBRAS PRMADAS Y CATASIRo de la

MUI{ICIPALIDAD PROVINCIAL OE ICA,

Sin olrc particular, me slsc bo de usled no s n antes reit6rale los sentimientos de m especia I consideración y €stirna peEonal

l¡luNlclPAtl0aD ?iovtNctAt 0E tcA
CEPENC]A OE OESAiROLIO URBANO Y ACONOCONAMENTO

fERPIIORI^I

t¡t
ias PPjVADAS i c^r^srPo

AiQ 5E¡AfI SAMIN ANYOSA MAYUTI

Gug
P<fuw6'Úod.ogde

AREA CNCA DE tA SGOPC

t",.,..,^,.t
MUx¡c,t^trD.D I oorrroLLoumto 

IriovrNcr^r Dl lc¡ rco¡orcnr,¡¡rrxro I

Irrnnoarl

a
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADA§ Y CAÍASTRO

lng. Tito Astud¡llo Rodríguez

Gerente de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento ferritorial lVPl

lng. Arnaldo Hugo Espino Altam¡rano

Subgerente de Obras Privadás y Catastro l\,4 P1

Sr:

De

ASUNTO:

REFERENCIA

MODIFICACION DE ZONIFICACION

EXPEDI ENTE N' 21.7 5.2026

FECHA: lca,22 de )unio del2026

De mi espec¡al considerac¡ón

Mediante el presente me dirijo a usted, a fin de saludarlo y al mismo tiempo informarle sobre el expediente
en referencia, presentado por el administrado, VERA RUIZ JOSE tUlS, MODIFICACION DE ZONIFICACION

DE ZONA PAISAJE ARENOSO(ZPA)A ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM);DCI PTEdiO EL ARENAL.

SECTOR COMATRANA en la jurisdicción del Distrito, Provincia y Departamento de lca

Que, medianre tNFoRvlE N"0380-2026-5SAM-SGoPC-GDUAT-MP|, se rndica DEBIDO PROCESO de la

documentación presentada para el trámite de APROBACION DE PTANEAMIENTO INTEGRAL Y MO0IFICACION DE

zoNlFrcAcloN, se concluye con la PROCEDENTE técnica del petitorio, en dicho sentido SE
RECOMIENDA DERIVAR REN/ TIR en concordancia REMITIR LOS ACTUADOS GERENCIA DE

DESARROLLO URBANO Y ACONOICIONAMIENTO TERRITORIAL

Es todo cuanto informo a lJsted,para su conocimrento y fines pertinentes

Atentamente,

DE ICA

'U¡GIRINCIA

r cAfNno

lng. Arnaldo H o Espino Altamir¿no
ERENTEsuB

CALLE GERANI0S 121- Urb. San lsidro- lca

+§'

tN FORM E N"3766-2026-SGOPC.GDUAT.MPI o
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Dep. / Prov. / Dist.: Ica / Ica / Ica

Sector : Inmueble eriazo, Ubic.Predio "EL ARENAL"
ubicado en sector Comatrana con partida
registral N° 11180104

Nombre de la vía:
N° del Inmueble : S/N
Mz. / Lt. / Sb. Lt. : ---

Á. de Estruct. Urb.: EXAPANSION URBANA

Zonificación : ZPA (ZONA DE PAISAJE ARENOSO)

Firma del Rep. Legal: Código:

UBC
01

Plancha:

01
Fecha: 01Mayo 2026

Escala : 1/15000
Fuente : Información de la Plataforma GEOVISOR del MVCS.

  Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica.

Base Legal  : Ley del Desarrollo Urbano Sostenible N°31313.
  D.S.N°012-2022-VIVIENDA.
  Ordenanza Municipal N°015-2020-MPI.
  Ordenanza Municipal N°013-2022-MPI.

Propietario(s) :

VERA RUIZ JOSE LUIS

Firma de Profesional:

N

Orden de lamina #01
Escala : 1/2500.
Fuente : Información de la Plataforma GEOVISOR del MVCS.

  Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica.

Base Legal: Ley del Desarrollo Urbano Sostenible N°31313.
  D.S.N°012-2022-VIVIENDA.
  Ordenanza Municipal N°015-2020-MPI.
  Ordenanza Municipal N°013-2022-MPI.

Proyecto:
Modif. de Zonificacion

Fuente:

BGR / Google Earth
Plano de
Ubicación
Diagnostico UrbanoDU

Plano de
Localización
Diagnostico UrbanoDU

S/N

P5

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

P1 P1 - P2 315 111°22'14" 413355.57 8445445.87
P2 P2 - P3 97 80°32'16" 413040.46 8445445.87
P3 P3 - P4 328 192°22'55" 413056.39 8445541.46
P4 P4 - P5 450 54°40'28" 413039.67 8445869.18
P5 P5 - P6 42 106°32'4" 413419.53 8445628.06
P6 P6 - P7 56 174°50'2" 413408.14 8445588.00
P7 P7 - P8 61 182°0'43" 413388.14 8445536.00
P8 P8 - P1 35 177°39'18" 413368.14 8445478.00

Area: 105832 m²
Area: 10.58322 ha
Perimetro: 1383 ml

Area: 10.58322 ha
Perimetro: 1383 ml

PR. N°11180104

II Etapa del plan especifico de Tierra Prometida

II Etapa del plan especifico de Tierra Prometida
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Mapa de Ubicación /
Regional:

N

Ubicación:

N

N

N

Mapa de Ubicación /
Distrital:

Mapa de Ubicación /
Nacional:

Codigo: Lámina:

01
01

PP
01

Ubc.

Dep. Prov. Dist.

Zonf. Act.

B. L.

Fte.

UBICACIÓN

Proyecto:

MODIFICACIÓN
ZONIFICACIÓN
ESPECÍFICA

Ica Ica Ica

Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienda

GEOVISOR DEL MINISTERIO DE VIVIENDA DE CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO

PLANO
PERIMETRICO

Visado del Profesional
Resp. :

Vo.Bo.

Visado del Repre. Legal:

Vo.Bo.

LEYENDA

Diagnostico Cartografico

Orden de lamina #2

RA

Vert. Ld. Dist. Este Norte

Esc. 1/2500 Prop.

Este plano es propiedad intelectual de sus
propietarios queda prohibida su reproducción,
difusión o uso sin autorización escrita.

Observaciones:

P1

P2

P3

P4

P5

P6

P7

P8

REVISIÓN TÉCNICA

Rev. Descripción Est. Fecha

01

02

03

04

Verf. de área R.

Rev. de Zonif. R.

Sustento

Revision Final

R.

R.

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56

Inmueble eriazo, Ubic.Predio "EL ARENAL"
ubicado en sector Comatrana con partida
registral N° 11180104

VERA RUIZ JOSE LUIS

ZPA (ZONA DE PAISAJE ARENOSO)

O.M. N°015-2020-MPI

DELIMITACION DEL PREDIO

DELIMITACION INTERIOR

VERTICE

1-2

2-3

3-4

4-5

5-6

6-7

7-8

8-9

315.11

96.91

328.14

449.92

41.65

55.71

61.35

34.5

413355.566

413040.456

413056.388

413039.673

413039.673

413388.138

413388.138

413368.139

8445445.87

8445445.87

8445541.46

8445869.18

8445628.06

8445588

8445536

8445478

Area: 10.58322 ha
Perimetro: 1383 ml

PR. N°11180104

N

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

P1 P1 - P2 315 111°22'14" 413355.57 8445445.87
P2 P2 - P3 97 80°32'16" 413040.46 8445445.87
P3 P3 - P4 328 192°22'55" 413056.39 8445541.46
P4 P4 - P5 450 54°40'28" 413039.67 8445869.18
P5 P5 - P6 42 106°32'4" 413419.53 8445628.06
P6 P6 - P7 56 174°50'2" 413408.14 8445588.00
P7 P7 - P8 61 182°0'43" 413388.14 8445536.00
P8 P8 - P1 35 177°39'18" 413368.14 8445478.00

Area: 105832 m²
Area: 10.58322 ha
Perimetro: 1383 ml
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Regional:

N
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N
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N
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Mapa de Ubicación /
Nacional:
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P-01
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Dep. Prov. Dist.

Zonf. Act.

B. L.

Fte.

UBICACIÓN

Proyecto:

MODIFICACIÓN
ZONIFICACIÓN
ESPECÍFICA

Ica Ica Ica

Ley N°31313 (DUS) D.S. N°012-2022-Vivienda

II ETAPA - PLAN ESPECIFICO - TIERRA PROMETIDA

Visado del Profesional
Resp. :

Vo.Bo.

Visado del Repre. Legal:

Vo.Bo.

LEYENDA

Diagnostico Urbano

Orden de lamina #3

RA

Vert. Ld. Dist. Este Norte

Esc. 1/7500 Prop.

Este plano es propiedad intelectual de sus
propietarios queda prohibida su reproducción,
difusión o uso sin autorización escrita.
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CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DATUM PSAD-56

Inmueble eriazo, Ubic.Predio "EL ARENAL"
ubicado en sector Comatrana con partida
registral N° 11180104

VERA RUIZ JOSE LUIS

ZPA (ZONA DE PAISAJE ARENOSO)

O.M. N°015-2020-MPI

ZPA - ZONA PAISAJE ARENOSO
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