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INFORME N° 0192-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI

PARA ; ING. ARNALDO HUGO ESPINO ALTAMIRANO. A5 Y CATARTRO
Subgerente de obras privadas y catastro de la M.P.I. |
1 1 MAR. 2026 ‘
DE : ARQ. SERAFIN SAMIR ANYOSA MAYURI. : i hiny
Area técnica de obras privadas y catastro de la M.P.I. RECIE"DO
om 33— 7[’_!
ASUNTO ! MODIFICACION DE ZONIFICACION.
REFERENCIA EXPEDIENTE 512 - 2026.
FECHA : ICA, 05 DE MARZO DEL 2026.

Mediante el presente me dirijo a usted, a fin de saludario y al mismo tiempo informarle sobre el documento en referencia, presentado por
GALU INMOBILIARIA S.A.C., quien solicita MODIFICACION DE ZONIFICACION de ZONA DE RESERVA PAISAJISTA (RP) a ZONA RESIDENCIAL
DE DENSIDAD MEDIA (RDM) del predio denominado: PREDIO UBICADO EN EL SECTOR DE COMATRANA PREDIO CERRO MADRINA - U.C. 12003,
U.C. 12004, U.C. 12005 - en la jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de Ica; conforme al siguiente detalle:

e U.C.12003 - Partida Registral N° 11044221
(Area Grafica Total: 1.1348 has)

e U.C. 12004 - Partida Registral N° 40002124
(Area Grafica Total: 0.63 has)

e U.C. 12005 - Partida Registral N° 40002062
(Area Grafica Total: 0.31 has)

ANTECEDENTES:

FUT de fecha 13/02/2026. A fj. 01.

Archivo Digital - CD. A . 02.

Separador. A fj. 03.

Memoria Descriptiva, por triplicado. A fj. 04 al 40, 95 al 131y 186 al 222.

Plano UBICACION Y LOCALIZACION; U-01, por triplicado. A . 41, 132y 223.

Plano PERIMETRICO; PP-01, por triplicado. A fj. 42, 133 y 224.

Plano ZONIFICACION ACTUAL; MZ-01, por triplicado. A f]. 43, 134 y 225.

Plano ZONIFICACION PROPUESTA; MZ-02, por triplicado. A fj. 44, 135 y 226,

Plano USO ACTUAL DE SUELO; MZ-03, por triplicado. A fj. 45, 136 y 227.

Plano DENSIDAD URBANA; MZ-04, por friplicado. A fj. 46, 137 y 228.

Plano SISTEMA VIAL; MZ-05, por triplicado. A fj. 47, 138 y 229,

Plano SISTEMA VIAL - PROPUESTA; MZ-06, por triplicado. A fj. 48, 139 y 230.

Plano EQUIPAMIENTO URBANO; MZ-07, por triplicado. A fj. 49, 140 y 231.

Plano ACCESO A AGUA POTABLE; MZ-08, por triplicado. A f]. 50, 141y 232.

Plano ACCESO A RED DE ALCANTARILLADO; MZ-09, por triplicado. A fj. 51, 142 y 233.

Plano ALUMBRADO ELECTRICO; MZ-10, por triplicado. A fj. 52, 143 y 234.

Plano RIESGO POR INUNDACION PLUVIAL; MZ-11, por triplicado. A fj. 53, 144 y 235.

Plano RIESGO POR SISMO; MZ-12, por triplicado. A fj. 54, 145 y 236.

Certificado Literal de la Partida N° 40002062, por triplicado. A fj. 55 al 63, 23 al 155 y 237 al 246.
Certificado Literal de la Partida N® 11044221, por triplicado. A f]. 64 al 69, 156 al 161 y 247 al 252.
Certificado Literal de la Partida N° 40002124, por friplicado. A fj. 70 al 75, 162 al 167 y 253 al 258.
Certificado de Vigencia, por triplicado. A fj. 76 al 87, 168 al 178 y 259 al 270.

Certificado de Factibilidad de Servicios de Agua y Alcantarillado Sanitario, por triplicado. A fj. 88, 179y 271
INFORME N* 000082-2026-SERNAMP/DDE-SIEI, por triplicado. A fj. 89 al 91, 181 al 183 y 271 al 273
CERTIFICACION N° 000010-2026-SERNAMP/DDE, por triplicado. A fi. 92, 180 y 274.
GC-AC-1663-2025/P0. A fj. 93, 184 y 275.

Separador, por duplicado. A fj. 94 y 185.

MARCO APLICABLE:

. Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (RATDUS) y el D.S. N*012-2022-VIVIENDA.
«  Plan de Desarolio Urbano (2020 - 2030) aprobado con Ordenanza Municipal N*015-2020-MP!.
¢  TUPA de la Municipalidad Provincial de Ica - aprobado con Ordenanza Municipal N°001-2021-MPI.
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+  Plano de clasificacion de usos de suelos.
+  Plano del sistema vial primario.
e Geoplan del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento.
-

Informe General del Plan de Desarrolio Urbano Sostenible de Ica.

IF| EXI

De acuerdo con las consideraciones que se indican en la presente evaluacion del predio se determina a que el presente poligono cuenta con una asignacion

de zonificacion ZONA DE RESERVA PAISAJISTA (RP), tal y como se puede verificar en el Geovisor del Ministerio de Vivienda Construccion y
Saneamiento.

Imagen N° 1 - Captura del Plano ZONIFICACION ACTUAL; MZ-01.

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica, determina el siguiente concepto a la zonificacion ZONA DE RESERVA PAISAJISTA (RP),
de la siguiente forma:

. Reserva Paisajista (RP)

Definida por los espacios aledafios a los cauces riberefios y las areas identificadas con alto valor natural,
cultural y patrimonial, incluye la ronda hidraulica, el area de manejo y preservacion ambiental y las
andenerias prehispanicas. No es urbanizable ni edificable; solamente se permitiran obras de pequefia
envergadura (caminerias, estares, servicios basicos y similares) que complementen su caracter
paisajista, proyectados bajo el criterio de planificacion integral, previa evaluacion y aprobacién de la
Municipalidad Provincial de Ica.

Imagen N° 2 — Captura del PDU 2020-2030 (O.M. N°015-2020-MPI).

RE DE ISIBILIDAD:

De acuerdo con el TUPA de la Municipalidad Provincial de Ica y el D.S. N°012-2022-VIVIENDA, establece requisitos de admisibilidad para los
procedimientos administrativos:
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R MATRIZ N°01 - REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD o
N° TUPA (.M. N°01-2021-MPi) OBSERVACIONES
1 Solicitud de formato impreso MP1 (F.U.T.) Si cumple
Presenta FUT de fecha 13/02/2026.
2 | Solicitud de cambio de zonificacion suscrita por la parte interesada AgN.
3 | Declaracion jurada de haber efectuado el pago por derecho de tramite No amerita.
Si cumple
Afj. 04 al 40,95 al 131y 186 al 222,
Presenta Plano UBICACION Y LOCALIZACION; U-01, por triplicado.
Afl 41,132y 223,
Presenta Plano PERIMETRICO; PP-01, por triplicado
Afl 42,133y 224.
Presenta Plano ZONIFICACION ACTUAL; MZ-01, por triplicado.
Af]. 43,134y 225.
Presenta Plano ZONIFICACION PROPUESTA; MZ-02, por triplicado.
Af]. 44,135y 226.
Presenta Planc USO ACTUAL DE SUELO; MZ-03, por friplicado.
Afl. 45,136y 227.
Presenta Plano DENSIDAD URBANA; MZ-04, por triplicado.
Af}. 46,137 y 228.
Presenta Plano SISTEMA VIAL; MZ-05, por triplicado
Af. 47,138y 229,
Memoria descriptiva suscrita por un arquitecto o ingeniero civil Erasenta Plano S'STEMAAV: :8 T;o:'iifm MZ:06, por Wihicad.
iado, lando planos que sustenlan el cambio solicitado, 2 . i
‘ wsgdaﬁoml:msuﬁaem ia o factibilidad de los servicios piblicos Presenta Plano EQ”'P‘:“';E;T?“;T'B:;O' NET e g
Presenta Plano ACCESO A AGUA POTABLE; MZ-08, por triplicado.
Af}. 50, 141y 232.
Presenta Plano ACCESOQ A RED DE ALCANTARILLADO; MZ-09, por triplicado
Afj. 51,142y 233,
Presenta Plano ALUMBRADO ELECTRICO; MZ-10, por triplicado.
Afj. 52,143y 234,
Presenta Plano RIESGO POR INUNDACION PLUVIAL; MZ-11, por triplicado.
Afj. 53, 144 y 235,
Presenta Plano RIESGO POR SISMO; MZ-12, por triplicado.
Afj. 54, 145y 236.
Presenta Certificado de Factibilidad de Servicios de Agua y Alcantarillado Sanitario, por
riphicado.
Af]. 88,179y 271
Presenta INFORME N° 000082-2026-SERNAMP/DDE-SIEI, por triplicado.
Af]. 89 al 91, 181 al 183 y 271 al 273
Presenta CERTIFICACION N* 000010-2026-SERNAMP/DDE, por triplicado
Af). 92,180y 274.
GC-AC-1663-2025/P0.
Af]. 93,184 y 275.
N° D.S. N°012-2022-VIVIENDA OBSERVACIONES
Si cumple
123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por: Presenta FUT de fecha 13/02/2026.
Af 01,

1. los propietarios de los predios.
2. los promotores inmobiliarios.
3. el goblemo nacional
4, de oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya
jurisdiccion se encuentran ubicados los predios

Presenta Certificado Literal de la Partida N* 40002062, por triplicado.
Af]. 55l 63,23 al 155 y 237 al 248.

Presenta Cerfificado Literal de la Partida N° 11044221, por riplicado.
Afj. 64 al 69, 156 al 161 y 247 al 252.

Presenta Cerfificado Literal de la Partida N° 40002124, por triplicado
Af. 70l 75, 162 al 167 y 253 al 258,
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22.3. El criterio de analisis integral al que hace referencia el articulo 37
de la ley esta referido a la evaluacion que realizan las

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en el
ambito de estudio del plan respectivo.
2. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en los
componentes del plan vigente.
3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes en la
zona colindante o de influencia directa a la modificacion.
4_El grado de consolidacion de la zona colindante o de influencia
directa a la modificacion, considerando, entre ofros, su accesibilidad,
acceso a equipamiento urbano, infraestructura urbana, a fin de
verificar si los mismos son suficientes para soportar la modificacion
propuesia.
5. coherencia con la vision y el modelo de desarrollo del plan vigente

123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad
comespondiente, la cual confiene la propuesta de zonificacion con su
respectivo sustento tecnico, que debe incluir el analisis de impacto a

los predios vecinos. Se consideran como predios vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio matena de la
solicitud.
2 Los predios postenores colindantes.
3. los que comparten la misma via local o los predios colindantes que
eslén ubicados en ambos frentes de manzana.

123.3. La solicitud de modificacion de zonificacion puede refenrse a
uno 0 mas componentes de la zonificacion: tipologia de zonificacion,
indice de usos para la ubicacion de actividades urbanas o los
parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el reglamento de
zonificacion.

Si cumple
Presenta Memoria Descriptiva, por triplicado.
Af). 04 al 40,95 al 131 y 186 al 222.
Presenta Plano UBICACION Y LOCALIZACION; U-01, por triplicado.
Afj. 41,132y 223,
Presenta Plano PERIMETRICO; PP-01, por triplicado
Afj. 42,133y 224.
Presenta Plano ZONIFICACION ACTUAL; MZ-01, por triplicado.

Af]. 43,134 y 225,
Presenta Plano ZONIFICACION PROPUESTA; MZ-02, por tripiicado.
Af]. 44,135 y 226.
Presenta Plano USO ACTUAL DE SUELO; MZ-03, por triplicado.
Af] 45,136y 227.
Presenta Plano DENSIDAD URBANA; MZ-04, por triplicado.
Af]. 46,137y 228,
Presenta Plano SISTEMA VIAL; MZ-05, por triplicado.
Afl. 47,138y 229.
Presenta Plano SISTEMA VIAL - PROPUESTA; MZ-08, por triplicado.
Af]. 48,139 y 230.
Presenta Plano EQUIPAMIENTO URBANO; MZ-07, por triplicado.
Af]. 49,140 y 231,
Presenta Plano ACCESO A AGUA POTABLE; MZ-08, por riplicado.
Af}. 50, 141y 232.
Presenta Plano ACCESO A RED DE ALCANTARILLADO; MZ-09, por triplicado
Af] 51,142y 233,
Presenta Plano ALUMBRADOQ ELECTRICO; MZ-10, por triplicado.
AR} 52,143y 234,
Presenta Plano RIESGO POR INUNDACION PLUVIAL; MZ-11, por triplicado.
Af}. 53, 144 y 235.
Presenta Plano RIESGO POR SISMO; MZ-12. por triplicado.
Af]. 54,145y 236.
Presenta Certificado de Factibilidad de Servicios de Agua y Alcantarillado Sanitario, por
triplicado.
Afl 88,179y 211

Presenta INFORME N® 000082-2026-SERNAMP/DDE-SIEI, por triplicado.
Af). 89 al 91, 181 al 183 y 271 al 273
Presenta CERTIFICACION N° 000010-2026-SERNAMP/DDE, por triplicado.
Af}. 92,180 y 274.
GC-AC-1663-2025/P0
Af].93,184 y 275,

De acuerdo con las competencias de la SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE

ICA, se indica que, el presente proyecto se encuentra APROBADO y CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD.

EVALUACION:

De la evaluacion antes mencionada, en la Matriz N°01 se indicd que el proyecto materia de evaluacién viene CUMPLIENDO las consideraciones
establecidas por el TUPA y D.S. N°012-2022-VIVIENDA; en tal sentido se pasa a realizar la propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION de ZONA
DE RESERVA PAISAJISTA (RP) a ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) dei predio denominado: PREDIO UBICADO EN EL SECTOR

DE COMATRANA PREDIO CERRO MADRINA - U.C. 12003, U.C. 12004, U.C. 12005 - en la jurisdiccion del Distrito, Provincia y Departamento de Ica.

Propone una modificacion de zonificacion especifico que permita el desarrollo de una ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM), para la
formalizacion de un espacio urbano con fines habitacionales. Por tanto, luego de revisada la propuesta se detallan las siguientes caracteristicas de

relevancia:
MATRIZ N°02 - EVALUACION
EVALUACION DESCRIPCION CUMPLE (C.)/ NO CUMPLE (N.C.)
El proyecto contempla una propuesta de modificacion de zonificacion ZONA DE RESERVA
PAISAJISTA (RP) a ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM); la solicitud del
ANALISIS DE VIAS, presente administrado es proponer una zonificacion Comercial de tipo zonal, dicha El proyecto materia de evaluacion
ACCESIBILIDAD Y consideracion causaria la consolidacion sobre el entorno inmediato y/o entorno circundante. CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
TRANSPORTE De acuerdo con ello, se adjunta la memoria descriptiva y los planos de vias, donde se precisa consideraciones.
la condicion homogénea respecto a la misma zonificacion ZONA RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA (RDM), en el entomo.
De acuerdo con el sustento de la Memoria Descriptiva, se indica que el predio materia de
evaluacion se destinard a una ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM), De El proyecto materia de evaluacion
ACTIVIDAD URBANA acuerdo con el sustento que se indica, la zonificacion es compatible con las zonificaciones de | CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
todo el entome, se debe tomar en cuenta que el predio con zonificacion actual ZONA DE consideraciones.
RESERVA PAISAJISTA (RP), se encuentran en una zona con vias de consolidacion.
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ANALISIS DE En cuanto a los equipamientos cercanos, se puede verificar que el predio materia de consulta E! proyecto materia de evaluacion
EQUIPAMIENTOS PRESENTA una cercania a equipamientos de Salud, Educacion, Comercio y Zonas de | CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
CERCANOS Recreacion Publica (Activa y Pasiva) y Privada. consideraciones,
ANALISIS DE RIESGOS Y . ) ) — El proyecto materia de evaluacion NO
PELIGROS El proyecto materia de evaluacion NO AMERITA, con dichas consideraciones AMERITA. con dichas ST
En relacion con el aspecto del Analisis de Restos Arqueoldgicos, el administrado PRESENTA
ANALISIS DE RESTOS los documentos correspondientes, asimismo, mediante INFORME N° 000082-2026- El proyecto materia de evaluacion
ARQUEOLOGICOS SERNAMP/DDE-SIEI y CERTIFICACION N° 000010-2026-SERNAMP/DDE, se informa y | CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas
certifica que el predio se encuentra graficamente fuera de un Area Natural Protegida y de consideraciones.
Zonas de Amortiguamiento
z ) - El proyecto materia de evaluacion
En relacion con el aspecto de la factibilidad de servicios, el administrado PRESENTA la i
SERVICIOS BASICOS ilkdad de i scentantito y susiaiesd de slecbioldad. CUMPLE TECNICAMENTE, con dichas

De acuerdo con la evaluacion por parte de la SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL

DE ICA, se concluye que, el presente proyecto CUMPLE con las consideraciones técnicas indicadas en la matriz item de Evaluacion.

RUTA ADMINISTRATIVA:

Se indica la presente ruta administrativa que debera de tener cuenta la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA, todo esto bajo las

consideraciones del D.S. N® 012-2022-VIVIENDA, se presenta la siguiente Matriz.

MATRIZ N°03 - RUTA ADMINISTRATIVA
Item Ruta Instituciones Funciones Estado
3 Municipalidad
& mmquemdma Provincial de Revisidn de requisitos de admisibiidad. Atendid
lca
uummammammysummmmm
b jax ial de Ica debera de hacer pabiico la
WNMthym]mmmm
) ) < siendo 30 dias calendarios de acuerdo con el D.S. N* 012-2022-MP!.
Hacer pblico y visible en todas las Municipalidad En
plataformas de la Municipalidad Provincial Provincial de La Municipalidad Provincial de Ica deber oficiar yjo hacer de conocimiento a Paios
de Ica lca las dependencias de la municipalidad, que el proyecto ingresé a una etapa de
. audiencia pablica, no obstante, se debera de remiltir en archivo virtual la
memoria descriptiva y planos; para que también realice la publicacion del
proyecto en sus plataformas virtuales siendo 30 dias calendarios de acuerdo
con el D.S. N* 012-2022-MP1
La Municipalidad Provincial debera de
ml.'.‘“m”.'“:t";';;;s Municipalidad |  La Municipalidad Provincial de lca, gestionara una fecha estimada para la =
d . : Provincial de audiencia poblica posterior a los 30 dias calendarios de la publicacion; donde
PPN S-SRI . b lca se publicitaré el dia pactado se invitaré alos actores principales y ciudadania, | MO
piblico en fodas las plataformas el dia de la ’
audiencia tanto.
Efectuada la audiencia piblica, la Municipalidad Provincial de Ica debera de
realizar un acta in situ, formando nota de las observaciones con sustento que
Municipalidad realicen los actores involucrados, de haber algunas observaciones la Por
° Etapa de la audiencia publica Provincial de Municipalidad Provincial de Ica debera de hacer liegar un informe de i
Ica observacion al administrado con la finalidad de que se subsane las
observaciones indicadas en la audiencia publica, no obstante, de no haber
observaciones, el proceso continuaria.
is e oo s La Municipalidad Provincial de Ica procedera a realizar una evaluacion con
i u?wmm;‘gml mﬁ": informe técnico con la finaiidad de que envié al area de asesoria juridica y Por
shcries y vinculante i mleﬁmsereﬂiceunassbndeconoejoyozoculmnaﬁén una atender
Ordenanza Municipal de Modificacion de Zonificacion

En tal sentido con la finalidad de continuar con la ruta administrativa, sera necesario hacer publico en las plataformas que administra la
Municipalidad Provincial de Ica (Pagina Web, Facebook, Peribdico Mural entre otras) con la finalidad de que cualquier persona, sociedad civil, instituciones
involucradas, participen brinden aportes y/o recomendaciones sobre el proyecto, con la finalidad y proposito de transparencia y de libre acceso a la
informacion, el detalle de dicha publicacion se precisa a continuacion:
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1.1. Informacion para publicar

- Marco Legal: DS. 012-2022-VIVIENDA
- Selicitud: MONIFICACION DF ZONIFICACION
- Administrado: GALU INMOBILIARIA S.A.C.
- Numero de Expediente: 512-2026
- Fecha de Audiencia Publica: 10 de abril del 2026 a horas 11:00 am
Lugar: Salén Consistorial, Local Central Municipalidad Provincial de Ica, Av.

Municipalidad N° 182,

4n Mabada da aa= manmkilldadan it canleonan o aloaibee com Haee de cndiaeala adikilca.
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Instituciones / Actores Funciones
“Aren encargada de efectuar a publcacion de la audiencia publica en las_
dN'I. de Informética y/o Imagen de la Municipalidad Provincil distintas plataformas virtuales que cuente [a Municipalidad Provincial de lca,
o ca.
Sub Gerencla de Obras Privadas y Catastro de la Area encargada de la moderacion, normativa, ubicacién del predio y el
Municipalidad Provincial de lca levantamiento del acta
) Complementara la informacion y expondra sobre el sustento técnico de la
Administrado / apoderado / profesional propuesta de modificacion de zonificacion.
Gobiemo Regional de Ica Invitados con la finalidad que remitan sus observaciones, aportes ylo
recomendaciones, de corresponder, debidamente sustentados en la presente
Otras Instituciones / Sociedad Civil en general audiencia
CONCLUSIONES:

De lo antes mencionado se indica que MODIFICACION DE ZONIFICACION de ZONA DE RESERVA PAISAJISTA (RP) a ZONA
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) del predio denominado: PREDIO UBICADO EN EL SECTOR DE COMATRANA PREDIO
CERRO MADRINA - U.C. 12003, U.C. 12004, U.C. 12005, presentado por GALU INMOBILIARIA S.A.C., se encuentra APROBADO en el
apartado de MATRIZ N°01 — REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD y VIABLE (ESTARIA CUMPLIENDO) con las consideraciones de andlisis
del proyecto integralmente dentro de la MEMORIA DESCRIPTIVA y PLANOS adjuntos.

Asimismo, de acuerdo con la evaluacion por parte de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Provincial de Ica, se
concluye que, el presente proyecto CUMPLE con las consideraciones técnicas indicadas en MATRIZ N°02 - EVALUACION.

En tal sentido, en atencion al punto (b) y (c) de MATRIZ N°03 - RUTA ADMINISTRATIVA, de lo mencionado se precisa que se deberan de
efectuar las acciones y pasos que contempla el Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA Art. 8 inciso 9.1. *Etapa de Exhibicién Publica®; por
lo cual se recomienda DERIVAR lo siguiente:

o (1) REMITIR CONTENIDO TECNICO (ADJUNTANDO CD) A SECRETARIA GENERAL; para exhibir la propuesta del Plan en
las paginas web, redes sociales, entre otros medios de difusién oficiales de la municipalidad provincial del &mbito de intervencién
de la Modificacion de Zonificacion, durante 30 dias calendario, asi como en sus locales institucionales, durante todo el tiempo
de exhibicién plblica, especificando el tiempo de exhibicion del plan, asi como los medios ulilizados para su difusion y recepcion
de observaciones, aportes o sugerencias, culminado el proceso se debera comunicar el cumplimiente de dicho proceso a esta
subgerencia.

o (2) REMITIR CONTENIDO TECNICO (ADJUNTANDO CD) AL GORE - ICA; a fin de que, de considerarlo pertinente, emita la
opinion técnica suslentada dentro del plazo establecido para la Etapa de Exhibicion Pablica y dentro del marco de sus
competencias.

o (3) NOTIFICAR PRESENTE INFORME AL ADMINISTRADO - GALU INMOBILIARIA S.A.C.; para que tome conocimiento del
inicio del proceso de exhibicion publica, sobre la solicitud realizada, con direccion fiscal en CA. AZARES MZ L01 LOTE 12 (2D0Q
PISO) - SAN ISIDRO - ICA/ICA/ICA.

Ademas, se informa que en atencion al punto (d), la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA, posterior a los 30 dias calendario, se realizara
como minimo una Audiencia Publica lo cual se indica en el numeral 1.1. Informacion para publicar, sobre el contenido técnico de la

propuesta del Fian, ConVOCando a ios represenianies ae 05 Organisimos INVOIUGrAa0s el GODIeMmna NACIONl, Kegional y LIS(ial, asi como a
los actores sociales identificados. La Audiencia Publica puede transmitirse en vivo a través de las diferentes plataformas digitales.

Cabe precisar, que el EXPEDIENTE N° 512-2026, queda en custodia de la SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO de la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA.

Sin otro particular, me suscribo de usted no sin antes reiterarle los sentimientos de mi especial consideracién y estima personal.

Atentamente, MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL

SUBGERENAIA DE DBRAS PRIVADAS ¥ CATASTRO

ARQ. SERAFIN SAMIR
AREA TECNICA Qf LA SGOPC
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE MODIFICACION DE
ZONIFICACION

ZONA DE RESERVA PAISAJISTA (ZRP) A ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD
MEDIA (RDM)

| — —

U.C. N° 12003, U.C. N° 12004 Y U.C. N° 12005.

PREDIO UBICADO EN EL SECTOR DE COMATRANA — DISTRITO DE ICA,
PROVINCIA'Y DEPARTAMENTO DE ICA.

FEBRERO 2026
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INTRODUCCION

La Provincia de Ica ha venido experimentando un sostenido proceso de crecimiento econémico y
urbano, impulsado principalmente por el desarrollo de las actividades agroindustriales, turisticas,
manufactureras y de servicios, lo cual ha generado un incremento progresivo de la poblacion
como resultado de flujos migratorios intra e interregionales. Este proceso ha intensificado la
demanda de suelo urbano para usos residenciales, comerciales y de equipamiento, ejerciendo
una creciente presion sobre la estructura urbana existente.

De acuerdo con los lineamientos y objetivos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU)
de la Municipalidad Provincial de Ica, el crecimiento de la ciudad debe orientarse hacia un modelo
de desarrollo urbano ordenado, sostenible y seguro, priorizando la ocupacion de suelos aptos, la
adecuada localizacion de usos del suelo y la provision eficiente de infraestructura, servicios
basicos y equipamientos urbanos. Sin embargo, la brecha entre la demanda real de suelo urbano
y la oferta formal disponible ha generado procesos de ocupacion informal y la implantacion de
usos no compatibles con la zonificacidn vigente, en areas que no rednen las condiciones técnicas
ni normativas para su desarrollo.

Esta situacién se manifiesta en la proliferacién de actividades comerciales informales y en la
ocupacion de dreas destinadas a otros usos, incluyendo zonas de riesgo o de restriccién, que
carecen de accesibilidad adecuada, servicios bdsicos, equipamiento urbano y condiciones
minimas de seguridad. Tales dinamicas afectan el ordenamiento territorial, contravienen los
criterios del PDU y generan vulnerabilidad frente a desastres naturales y riesgos de origen
antropogénico, ademads de impactos negativos sobre el ecosistema y la calidad del entorno
urbano.

Asimismo, la creciente demanda de vivienda, especialmente de tipo unifamiliar, ha dado lugar a
asentamientos residenciales en suelos no habilitados, lo que compromete la calidad de vida de la
poblacion y dificulta su integracion a la estructura urbana formal, en contraposicion a los objetivos
del PDU orientados a reducir la informalidad urbana y promover un desarrollo inclusivo y
equilibrado.

En este contexto, la presente Memoria Descriptiva de Cambio de Zonificacidén se formula en
concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Ica, con el
objetivo de adecuar el uso del suelo en areas que presentan condiciones de aptitud urbana,
accesibilidad y potencial de desarrollo. La propuesta busca habilitar suelo para usos residenciales
y comerciales compatibles, asegurando su integracién a la trama urbana, la factibilidad de
servicios basicos y el cumplimiento de la normativa vigente, contribuyendo a la consolidacion de
un crecimiento urbano ordenado, formal y sostenible, en beneficio del desarrollo de la ciudad y
de la mejora de la calidad de vida de su poblacion.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION

1. IMPACTO DE LAMODIFICACION EN EL AMBITO DE ESTUDIO DEL PLAN

1.1. ANTECEDENTES

El predio en materia de la propuesta de Modificacion de Zonificacion, se encuentra
ubicado en:
e Por el Norte: Propiedad de terceros.

e Por el Sur: Propiedad de terceros.
e Por el Este: Pasaje La Victoria.

e Por el Oeste: Eriazos del Estado.

a. UBICACION
- DEPARTAMENTO :ICA
- PROVINCIA - ICA
- DISTRITO - ICA
- PREDIO : CERRO MADRINA, UC12005
- SECTOR : SECTOR COMATRANA
- PROPIETARIOS : GALU INMOBILIARIA SAC

El predio cuenta con una forma irregular, el cual en su sumatoria de areas se tiene:
2.07 Ha.

El presente proyecto de Modificacidon de Zonificacion Especifico se encuentra
enmarcado en lo estipulado en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Planificacién Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado mediante el
decreto supremo No 012 — 2022 — Vivienda, es asi que conforme se indica en el
articulo No 123.1 del reglamento, en este caso el proyecto de Modificacién de
Zonificacidon Especifico es propuesto por la propietaria del predio.
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Ubicacion del predio a analizar.

HE00

DATUM WGS 84 - 12003

VERTICE|] LADD | DISTANCIA | ANG. INTERNQ ESTE (X) MORTE ()
A A-B 29.10 180°43°2" 41B672.6542 | B444215,9458
8 B-C 593 85°4'40" 418645.1739 | B444206.3617
¢ c-D 9.15 178:40'51" 41R643.7076 | A444212.1123
] D-E 16.08 177°34°0" 418641 8520 | 84442210284
E E-F 113.39 267°21'40" 41BB38.7055 | A444236.8440
F F—G 6.62 82°16'13" 41R526.3048 | A444221 3330
G G—H 17.60 144°50"15" 41R526.3736 | A444227 8516
H H—I 21.27 187 10°8" 418536.4631 | B444242 2731
I I—J 26.18 1337'20" 418547 9894 | 84442601504
J J—K 20.85 179°24°18"° 418573.7479 | 84442648371
K K—L 36.62 181°47°41° 4185342975 | B444268.3561
L L—M 24.67 270°10°58" 41B630.1832 | R444275.6650
M M—N 77.15 G725'24" 418625.1820 | A444299.8213
N N-0 15.23 BE'30°27" 41BE28.0780 | B444325.0839
a a-P 14.48 182°0'52" 41B702.1800 | B444310.4270
P P-Q 18.08 176°26°31° 418706.5679 | B444296.6283
Q Q-R 18.71 1B0°26°14" 418710.9678 | B444279.0887
R R-S 28.60 182°44'25" 418715.6591| B444260.9745
5 ST 13.28 8312'52" 4187241445 | B444233.6639
T T—A 41.18 178°2'6" 418711.7070 | B444229.0200
TOTAL 554,18 3239°59'58"
Suma de dngulos (real) = 3240°00'00"
Error acurmulade = —-0prpo'oz”
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DATUM WGS 84 - 12004

VERTICE| LADO | DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 26.34 180031'477 418573.2639 8444264 8637
B B-C 27.64 3556277 418547.3242 8444260.2639
[ C-D 13.62 188°54'4" 418566.5240 8444280.1434
D D-E 14.66 195°2'9" 418574.3539 8444291 2833
E E-F 25.72 20416527 418579.3838 8444305.0530
F F=G 29.48 99°55"15" 418577.4937 8444330.7026
G G—H 26.92 17874825 418B06.08B34 8444337.9025
H H-I 28.52 180°16™15" 418632.3229 8444343.9325
| 1—d 31.07 180r23'39" 418660.0924 8444350.4524
J J—K 33.43 85°48"44” 418690.2918 8444357.7623
K K—L 77.14 A6°47718" 418697.4818 84443251128
L L—M 24 61 262 32°26" 418624.6330 8444299.7332
M M—N 36.68 80°48'35" 418629.6430 8444275.6436
N N—A 20.73 177°58'4" 418583.7036 8444268.2937
TOTAL 41B6.56 2180°0°0"
Surna de angulos {(real) = 2180°00°00"
Error acumulade = 00'00’00"
WGS 84 - 12005
IVERTICE| LADD | DISTANCIA ANG. INTERNOQ ESTE (%) MORTE (Y)
A A—B 29.28 181°54718" 41B606.5269 B444338.0344
B B-C 11.86 81°22'58" 418578.1704 8444330,7493
c C-D 8.52 162°37°53" 41B576.9743 B8444342,5441
D D-E 27.69 155°54°47" 418578.6851 8444350.8948
E E-F 53.87 12571497 418594 B302 B444373.3922
F F-G 40,54 181°1'87 418648.6954 B444372.9889
G G—H 15.61 a4°55'0" 418689.2367 84443734063
H H-I J0.96 g9E & 40" 418690.7343 84443678717
| 1-J 28.58 179'57'26" 418660.6402 8444350.5814
J J-A 26.97 1785541 418632.8610 B444343 8739
TOTAL 273.88 1440°0'0"
Suma de dngulos (real) = 14407007007
Error acumulade = 00°00°00"

Coordenadas UTM de los predios U.C. N° 12003, U.C. N° 12004 y U.C N° 12005.

El presente proyecto de Modificacién de Zonificacidon se encuentra enmarcado en lo

estipulado en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana

del Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado mediante el decreto supremo No 012 —

2022 — Vivienda, es asi que conforme se indica en el articulo No 123.1 del reglamento,

en este caso el proyecto de Modificacion de Zonificacion Especifico es propuesto por la
propietaria del predio.
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Predio en
cuestion

Referencia gréfica del predio.

1.2 DINAMICAS TERRITORIALES

1.2.1. EMPLAZAMIENTO

El departamento de Ica se encuentra en la costa central del Perd, y su capital, del
mismo nombre a una distancia de 300 kilémetros al sur de la ciudad de Lima.
Cuenta con una superficie de 21 327 83 km2 y su altura fluctla entre los -2
m.s.n.m. (Paracas), hasta los 3,796 m.s.n.m. (San Pedro de Huacarpana).

La ciudad de Ica es la capital del departamento de Ica, estda a 404 m.s. n. m.

Sus coordenadas son las siguientes:

- Latitud: 149 14’ 00” Sur -

- Longitud: 752 43’ 24” Qeste.

Estd conformada por 14 distritos, donde el distrito de Ica posee mas del 45% de su
poblacion.

Limites provinciales:

- Por el norte: con la provincia de Pisco.

- Por el sur: con las provincias de Palpa y Nazca.

- Por el este: con el departamento de Huancavelica.

- Por el oeste: con el Océano Pacifico.
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Parcona

Tate

Distritosde la
provinciade Ica

San Juan Bautista

" Pachacitec

Limites politicos, regidon, provincia y distrito de Ica.

1.2.2. EVOLUCION DEL ENTORNO DEL PREDIO

Conforme la evaluacién de las imagenes satelitales se puede confirmar el gran

desarrollo de

habilitaciones urbanas, edificaciones,

comercio y otros

equipamientos en los sectores colindantes al predio materia de la modificacién de

zonificacién especifico, tal como se aprecia en las siguientes imagenes:

€ p.Comatrana

Imagen 03.-Imagen satelital afio 2003.
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Imagen 04.-Imagen satelital afio 2013.

Imagen 06.-Imagen satelital afio 2020.
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[ecr ® 2028 AT

Imagen 07.-Imagen satelital afio 2026.

Tal como se puede visualizar el predio materia de la modificacion de zonificacion
especifico se encuentra en el ambito del desarrollo y futura proyeccién de
habilitaciones urbanas y edificaciones de cardcter residencial, comercial y otros
equipamientos tales como; Urbanizacién El Guayabo, Urbanizacion Las Palmeras,
C.P. Comatrana, Urbanizacion El Haras, Urbanizacion Sol de Ica, comercio de
caracter vecinal, Hospital Regional de Ica, Mercado Santo Domingo, Universidad
Nacional San Luis Gonzaga.

De igual modo es evidente la distribucion espacial e interrelacién que se da entre
los centros poblados y las funciones en las que se desarrollan en la zona urbana de
la ciudad de Ica y sus alrededores, se puede observar una constante
consolidacion, asimismo alto nivel de complejidad de los usos comerciales, de
servicios, equipamientos, educativos entre otros que conforman ciudades de las
caracteristicas del area de Ica y distritos que la componen, con énfasis en el distrito
de Santiago, mediante la conexién vial comprendida por la carretera
Panamericana Sur.

La Provincia de Ica, cuenta con una poblacion proyectada al afio 2025 de 491,035
habitantes, se encuentra constituida por 14 distritos, de los cuales el distrito de
Santiago posee 36,828 habitantes, asimismo segun la proyecciéon del INEI al afio
2025 la ciudad de Ica posee una poblacién de 362,400 habitantes, mientras que
la region de Ica ya supera el millon de habitantes con 1,065,434.
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Evolucion de la potiacion censada y proyectada, segin departamento, 1340 - 2024
Poblacin
proyectada
ﬂmmmmmmm 20
Total €280 %067 13542 170052 20484 422 2819 u0m8s
Amazonas 65,1 184 1945 2546 387 60 84 401
Ancash as0 w26 %2 B18.3 9550 10635 10835 1202
Aputimac 281 232 W66 33 w0 042 @058 466
Arequoa 231 B89 5296 7066 9168 11523 13827 16056
Aysoucho 300 4108 514 5004 a5 6125 6162 6597
Capmarca a4 69 9192 10456 1298 13878 13410 14417
Prov. Const del Calao 623 w35 »12 4434 6397 63 @45 12086
Quseo 4865 6120 182 B8RS 1088 1114 12055 13380
Humnanelca 45 kil ) 3316 3458 3152 4548 ni8 33851
Husnuwco 240 w89 s ane LR %22 210 7465
ea uos s59 w2 ang 5657 ms 808 10823
Junin 85 212 %6 8822 10358 122585 12460 13%08
Ls Libertad 33 #22 7 (11 1203 16170 17781 21301
Lambayequo 1029 B 516 674 9208 1129 1973 13616
umo ®8) 2011 ne 4748 €363 s4s52 94854 13050
Lot 1485 71 w5 4454 LA LAk 835 10576
Madve de Dos 50 1“9 213 B0 70 1095 i1 197,
Magieg.a 42 516 5 106 87 %15 w49 any
Fawy 204 nos e E3 8] zm3 mos 41 2ma
Pura 485 ws 9 850 1259 1383 16763 18568 21300
Puno Sied @63 m2 8903 1018 12684 17y 12088
San Marin 948 w18 A s S84 nas LI 9455
Boa 363 660 *64 143 2184 B85 »e3 3%2
Tumbes 57 558 ™5 ;e 155 203 249 87
Ucayed 207 343 822 965 6293
Lima Metopoiara 1/ 529 16324 2813 416846 5766, 16057 85750 024
Lima2 %54 X7 913 5813 6802 895 9104 10125
4/ N0 FCpe 8 pOtGaN G PR Haaangs, Cns.
3/ Do s nadarts Ly N~ 11 L. oot s v Sumacc. Couane, Cons. Cond Huae, Wt . Oy Yoo
Fumte: . 1961, 4172, 1981, 1992, 2007 y 2017. Per: Estimacions
y por Acs Smple 1952010

Proyeccion de las principales ciudades del Peru (2024).

13. SUELOS

La ciudad de Ica y el sector en evaluaciéon correspondiente al Sector de Comatrana
se encuentran localizados en la regidn costa, en el desierto costero, que se puede

definir en dos zonas: una que se conforma por el gran desierto de Icay la otra zona que

se prolonga hasta el sector bajo y medio de la vertiente occidental de los Andes, siendo

esta zona una faja angosta muy accidentada, marcando el limite natural del desierto.

ENTORNO DESERTICO
Se sitla en gran parte en la costa peruana, los desiertos naturales vienen a

ser zonas aridas y suelen presentar pocas lluvias y los podemos encontrar en
todas las altitudes, ya sean climas célidos o frios. Son ecosistemas donde
podemos encontrar una flora y fauna muy resistente y endémica de dichas
regiones. Ica se ubica en el desierto de caracteristicas Subtropicales, donde
podemos encontrar un desierto con cordillera de costa, excesivamente arido
y con precipitaciones por debajo de los 30 mm anuales.
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1.4.

1.5.

Caracteristicas del entorno desértico de Ica.

CLIMA

Ica posee un clima calido y seco, con una temperatura media en verano de 27 °Cy en
invierno de 18 °C. Normalmente, la temperatura méaxima en verano supera los 30 °Cy la
minima en invierno no desciende a menos de 8 °C. Una caracteristica de su clima se
relaciona a los fuertes vientos denominados "Paracas”, que suelen levantar grandes
cantidades de arena y polvo. Los principales rios del departamento son San Juan, Pisco,
Ica y Rio Grande, los cuales generan ecosistemas diferenciados en los valles que riegan
conformdandose como Oasis dentro del entorno desértico general.

enero  Febrero  Marzo Abril Mayo Jjunio julio agosto septiem- octubre noviem- diciembre
bre re
Tomperatura media 2SS INZSIEIN N2 [NZ215000 NN SIS ieia | IS E s s
Temperatura minima °C - -
Temperaura mxin *C. | N A NN A AN N N N N N .
Precipitacién / Liuvia mm 26 37 27 5 0 0 0 0 0 1 1 7
Humedad(%) 67% 69% 68% 66% 62% 61% 58% 5% b6% 57% 59% 63%

Dias de lluvia (d) 5 8 6 1 i) 0 0 ] 0 i) 0 2
Horas medias de sol 78 6.9 T8
(horas)
Caracteristicas del clima de Ica.

FENOMENOS NATURALES-SISMICIDAD

El sector del Valle de Ica, se ha visto afectada por los diferentes fendmenos naturales
que se presentan en la zona, por su ubicacién dentro del cinturdn de fuego del Pacifico,
los fendmenos naturales que puedan dar a lugar desastres, pueden ser los geofisicos;
como terremotos y sismos; también los de tipo hidrometeoroldgico; como las

inundaciones, sequias, etc.; y finalmente los geoldgicos; como deslizamientos, fallas del

suelo, aluviones, etc.
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1.6. HIDROGRAFIA

Ica, es la Unica provincia del Perd que posee un rio que corre en forma paralela al
litoral. El rio Ica se concibe en la vertiente del Pacifico y se localiza en |a parte central
de la ciudad colindando también con el distrito de Santiago, comprendiendo dentro
de su drea, parte de las regiones de la Costa y Sierra. La cuenca del rio Ica, muestra
condiciones hidroldgicas propias, presentan caracteristicas de régimen irregular y
torrentoso, estos rios experimentan notables cambios en el volumen de agua que
trasladan durante el afio, provocando problemas de inundaciones en dreas con poca
pendiente, creando problemas que atentan contra la seguridad fisica de los centros
poblados y obras de infraestructura.
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MAPA HIDROGEOLOGICO DEL ACUSFERO ICA

1.7. REFERENCIA GEOGRAFICA DE ZONAS ARQUEOLOGICAS

Tal como se puede visualizar en los portales de informacién geografica del Ministerio
de Cultura, especificamente en el Geo portal SIGDA, es posible determinar que no
existe poligono de drea declarada como patrimonio o sitio arqueoldgico, o en su
defecto que se encuentre en proceso de evaluacion para su declaracion,
superpuesto sobre el predio materia de la propuesta. Siendo las dreas arqueoldgicas
mas cercanas al predio las ubicadas en el sector Tacaraca ubicado a una distancia de
12.5 km aproximadamente.
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1.8. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Conforme la informacién recabada en el Portal del SERNANP, el poligono materia de
la propuesta no se emplaza en zonas consideradas como Areas Naturales Protegidas,
bajo los criterios contenidos en la Ley de Areas Naturales Protegidas (ley N° 26834 y
su Reglamento publicado mediante el Decreto Supremo N° 038-2001-AG), ni
tampoco en areas consideradas de reserva o amortiguamiento, siendo las mas
cercanas al poligono el Area de Conservacion Regional de Huacachina (3.0 Km) y la
zona de amortiguamiento de la Reserva Nacional de Paracas (9.5 Km).

Sumado a este se solicitd a SERNANP, un certificado en donde se indica que el predio
no se encuentra en una de las Areas Naturales Protegidas.

1.9. RIESGO POR INUNDACION PLUVIAL

El andlisis de la informacién sobre la ocurrencia, peligro y exposicién al riesgo de
desastres por eventos de inundacién fluvial ha sido obtenido del trabajo de campo
realizado, asi como de las plataformas digitales (GEOPLAN, CENEPRED, INDECI) de
acuerdo con el conjunto de investigaciones realizadas en la provincia de Ica. Tal
como se puede apreciar en las siguientes imagenes:

Riesgo por drenaje pluvial (Fuente Geoplan)

El predio se encuentra cercano a una zona delimitada cono Zona de Riesgo por
drenaje pluvial de MEDIO.
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1.10. RIESGO POR SISMOS

Son conocidas las caracteristicas del Perd en cuanto a su ubicacién dentro del
Cinturén de Fuego del Pacifico, lo cual implica una exposicion constante a la
ocurrencia de movimientos sismicos y otros desastres relacionados al mismo, al
respecto de acuerdo con la verificacién de informacién que consta en el portal
GEOPLAN se determina un nivel de peligro medio, respecto a sismos, es preciso
indicar que este nivel de peligro es homogéneo en toda la zona colindante al
sector.

El predio se encuentra cercano a una zona delimitada cono Zona de
Riesgo por sismos de MEDIO.

1.11. ALTURA DE EDIFICACIONES Y DENSIDAD POBLACIONAL

Los sectores urbanos cercanos al poligono materia de la propuesta son de desarrollo
urbano consolidado durante las dos Ultimas décadas, en dichas areas las
construcciones son en su mayoria edificadas en sistemas constructivos
convencionales (albafiileria confinada, concreto armado entre otras) que se
disponen en alturas de entre 1 a 3 pisos, dependiendo del nivel de consolidacidn en
cada sector. Existen ademas otras areas urbanas en el sector inmediato, las cuales
destacan por edificaciones de sistemas constructivos no convencionales, que son
utilizadas por los centros comerciales, hipermercados y otros.

El predio cuenta con una Densidad de 105.86 — 126.96 Hab/m2 segtn el PDU ICA
2020-2030.
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Densidad urbana segiin GEOPLAN.

1.12. TRANSPORTE Y VIABILIDAD

El sector donde se enmarca el predio materia de la modificacién de zonificacion
especifico, tiene como via principal de acceso a la ruta vecinal IC - 673, ruta que
integra el predio con la trama urbana existente (urbanizacién El Haras, Cachiche).
Desde el Ultimo sector se bifurcan diversas vias que conectan hacia el sector oeste
(Urbanizaciones Sol de Ica), norte (UNICA, Coliseo Cerrado) y este (Urbanizaion Las
Casuarinas, Confraternidad).

Hasta el sector de Cachiche y Urbanizacion El Haras se cuenta con servicio de
transporte publico colectivo, taxis, y otros, asimismo desde dicho sector se puede
conectar hacia la Carretera Panamericana Sur, via de caracter nacional, donde se
cuenta con servicio de transporte colectivo, redes de buses y microbuses).

En las inmediaciones del sector no existen paraderos formales de transporte
publico, siendo los mas cercanos los ubicados en el Sector de Cachiche.
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1.13. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS

Conforme la evaluacion realizada el servicio de recojo de residuos sélidos y

limpieza publica se encuentra bajo la administracion de la Municipalidad

Provincial de Ica, dicho servicio se brinda de forma Inter diaria en el sector de

Comatrana.
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1.14. EQUIPAMIENTO URBANO

El predio al encontrarse dentro del casco urbano de Ica, se encuentra en una zona

muy céntrica, por lo tanto, existen multiples equipamientos cercanos.
N

Hopral ond 11
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a.

Educacién:

La zona de influencia del sector materia de la modificacion de zonificacion
especifico posee distintos establecimientos educativos en sus categorias de
educacién basica, educacion técnica y educacién superior, los cuales
brindan servicio a este sector de la ciudad, los equipamientos de educacion
mads importantes son:

Educacion Basica: IE.N°22292 José Olaya Balandra, 1E.22741 Nueva
Esperanza.

Educacion Técnica: Instituto Superior Tecnoldgico Catalina Buendia de
Pecho.

Educacién Superior: Universidad San Luis Gonzaga de Ica, Universidad
Tecnoldgica del Perd, Universidad Auténoma de Ica.

o

Universidad Tecnoldgica del Perd — Sede Ica.

g

LA B

" g

Universidad San Luis Gonzaga de Ica.
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b. Salud:

Realizada la evaluacién del equipamiento de salud existente en la zona, se
puede identificar que en el radio cercano al predio materia de la
modificacion de zonificacién especifico, se emplaza el Hospital Regional de
Ica, y el Puesto de Salud ElI Huarango, asimismo destacan en las
inmediaciones establecimientos de salud privado, como el Hospital de la

Solidaridad y entre otros consultorios y laboratorios cercanos.

Hospital Regional de Ica.

c. Recreacion:

En las inmediaciones del predio materia de la modificacién de zonificacion
especifico y en especial en las nuevas urbanizaciones edificadas en el
sector sur de la ciudad, destacan diversos parques y areas recreativas que
se constituyen como aportes reglamentarios de dichas habilitaciones
urbanas, tales como El Guayabo, adicionalmente se tienen parques o zonas
de recreacion de mayor antigiiedad ubicadas especialmente en el Sector
de Cachiche, tales como Parque central y Parque Brujas de Cachiche.
Adicionalmente el Balneario de Huacachina se constituye como un hito
importante en referencia a la recreacién publica en la ciudad de Ica.
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Equipamientos Recreativos

d. Comercio:

En los sectores de influencia del area de la modificacion de zonificacidn

especifico se pueden identificar establecimientos comerciales de caracter

zonal y vecinal, entre los principales equipamientos destacan:

Mercado Mayorista Santo Domingo
Centro Comercial El Quinde
Hipermercado Plaza Vea
Homecenter Promart

Mayorista Makro

Mercado Toledo

Asimismo, en el recorrido que se compone por la Via IC — 673, En su paso

por el Sector de Cachiche, Confraternidad y sectores aledafios, se

emplazaron comercios menores tales como restaurantes, minimarkets,

Farmacias, hostales y otros similares.
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, A.—. Eamim

Equipamiento de comercio.

1.15. ACCESO A LOS SERVICIOS BASICOS

a. Energia eléctrica:

El servicio de energia eléctrica es administrado en este sector por la
concesionaria Electrodunas, dicho servicio se distribuye mediante conexiones
domiciliarias y alumbrado publico hasta el sector de Cachiche y Urbanizacién El
Haras, mientras que la red de media tensién continua hacia el sur por la Via
vecinal IC — 673. Para la presentacion del presente estudio, se solicité la
factibilidad de los servicios de energia eléctrica la cual se adjunta en los anexos de
la memoria.
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El 97.5% de la poblacion en donde se encuentra el predio tiene acceso a la red
publica de energia.

b. Agua potable y alcantarillado:

En referencia a la dotacién de agua potable y alcantarillado, la administracion
de las redes mds cercanas corre a cargo de la empresa prestadora de
servicios JASS de Comatrana, asimismo realizada la evaluacion de las redes
existentes en el entorno del predio materia de la modificacion de zonificacién
podemos identificar que las redes de aguay desagiie mas cercanas se ubican a
0.6 Km, en el Sector de Urbanizacién El Haras y Cachiche. Por parte del Sector
de La Victoria, los servicios de agua potable y alcantarillado, se encuentra a cargo
de JASS-COMTRANA.

Respecto al servicio de alcantarillado la red colectora de desaglie, posee
cobertura fuera del frontis del predio ubicado en Pasaje La Victoria, que se
encuentra a 0.6 Km del terreno en cuestion.
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El 83.6% de la poblacion donde su ubica el predio, cuenta con acceso al agua potable.

El 83.5% de la poblacién donde su ubica el predio, cuenta con acceso a la red de alcantarillado.

2. IMPACTO DE LA MODIFCACION SOBRE COMPONENTES DEL PLAN VIGENTE.
2.1. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDADES

2.1.1. OBIJETIVOS

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente, PDU
de la provincia de Ica (2020 — 2030), se tiene que el mismo indica un conjunto de
objetivos generales y especificos para el desarrollo integral de la provincia, tal
como se describe a continuacién:
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Objetivo General:
“Mejorar la calidad de vida de la poblacién a través del acceso a servicios basicos

de calidad, la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y modernizacion del

estado vy la participacion ciudadana”.

COMPONENTES
ESPECIFICOS
Uso del Suelo /
Gestion de
Riesgos

Equipamientos
y
Servicios
Bdsicos

Movilidad y
Transporte

Econoémico
Productivo

Marco
Institucional -
Centros
Poblados

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

OE1. Promover una adecuada
gestion de riesgo y un manejo
sostenible de los RRNN

OE2. Promover una ocupacion del
territorio con estandares
normativos, criterios, econéomicos,
ambientales y sociales y con
control politico y social.

OE3. Mejorar la integracion vial de
la ciudad con una proyeccién a
largo plazo y con enfoque
econdmico, social y ambiental

OE4. Promover el turismo con
enfoque a los potenciales
econdmicos, ambientales y
paisajisticos de territorio promocion
a la innovacion

OES. Fortalecer los gobiernos
locales para que cuenten con
capacidad de gestion urbanay
fomento a la participacion
ciudadana para el desarrollo de
ciudades respetuosas,
transparentes, con identidad de sus
pobladores y cultura social

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Reducir de la exposicion al riesgo
alto y muy alto.

Promover condicién de habitabilidad
adecuada para la poblacién con un
enfoque de vivienda segura 'y
sostenible.

Fomentar el aprovechamiento
sostenible de los recursos naturales.
Implementar alternativas para el
desarrollo de programas integrales
de vivienda social

Cerrar la brecha de servicios basicos

Mejorar la articulacién de todos los
distritos que conforman el area
urbana de Icay la calidad del
transporte urbano e interurbano
Fortalecer las relaciones productivas.
Promover la investigacion y la
gestién del conocimiento

Fomentar el turismo en torno a los
atractivos paisajisticos, culturales y
economicos de Ica.

Generar capacidades institucionales
gue permitan garantizar una gestion
eficiente y efectiva.

Promover programas de
capacitacion.

Fortalecer los instrumentos de
planificacién y regulacién del
territorio.

Fuente PDU Ica (2020-2030)

En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU Ica (2020 — 2030) la

presente propuesta de Modificacion de Zonificacion se relaciona de manera directa con el

citado objetivo general y contribuye con los objetivos estratégicos 1, 3 y 4 de acuerdo con

lo siguiente:
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2.2.

Objetivo Estratégico Especifico 1;

La propuesta de Modificacién de Zonificacién tiene como finalidad el enmarcar
los procesos de crecimiento urbano de la ciudad en linea con la formalidad,
siguiendo lo dispuesto en la Ley 29090 y su reglamento, realizando la
correspondiente evaluaciéon de riesgos y la mitigacion de estos, adecuandose a
los pardmetros que disponga la regulacidn existente y las propuestas técnicas y
funcionales conforme las potencialidades y caracteristicas del sector.

Objetivo Estratégico Especifico 2;

El desarrollo de proyectos de vivienda en todo el sector de Comatrana surge
debido a la creciente demanda impulsada por el rapido crecimiento poblacional
y el ya preexistente déficit de vivienda, esta necesidad se centra en especifico
en unidades de caracteristicas y financiamiento social, tales como los programas
Techo Propio, Mi Vivienda, asi como lotes para la libre edificacion de viviendas,
gue en todos los casos se desarrollan en conjunto con la debida dotacion de
servicios basicos, aportes reglamentarios, vias y demds equipamiento e
infraestructura urbana necesaria para el correcto desenvolvimiento de estas
nuevas areas urbanas de la ciudad.

Objetivo Estratégico Especifico 3;

La propuesta de Modificacién de Zonificacion contempla la consolidacién de
ejes viales que no sdlo abarcan el drea materia de la intervencién, sino que
ademas integran todo el entorno, constituyéndose como elementos de
articulacidon entre las nuevas zonas urbanizables, los sectores consolidados con
los equipamientos y puntos neuralgicos para el desarrollo de actividades
complementarias a los usos residenciales planteados.

ESTRATEGIAS
Podemos establecer el andlisis de las estrategias como el conjunto de criterios que
se plantean para la elaboracion de la propuesta y cdmo la misma se relaciona con el
Plan de Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020 — 2030), las caracteristicas
del entorno sobre la que se desarrolla y su conexién con otras areas cercanas de
similares condiciones.
UBICACION Y ENTORNO

El desarrollo de la propuesta de Modificacién de Zonificacién sobre el predio ubicado en
el Sector de Comatrana se plantea en mérito a las caracteristicas de la zona, donde ha
sido muy notorio el desarrollo urbano mediante lo planteado en el Plan de Desarrollo
Urbano de Ica, procesos de habilitacién y urbanizacién y donde se ha dotado a dicho
sector (Cercado de Ica) de cada vez mayor infraestructura requerida para el
desenvolvimiento de actividades de tipo Comercial.
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CONECTIVIDAD

El sector previamente mencionado posee grandes potencialidades para el desarrollo
comercial, dada su cercania al eje vial comprendido por las Avenida San Martin y
Avenida Ayabaca las cuales unen los sectores al oeste de la ciudad y la zona central de
Ica, esta conexion hace mas eficiente el desarrollo de las actividades diarias de la

poblacion, ahorrando tiempo y recursos en el traslado hacia centros de labores,
educativos u otras actividades cotidianas.

Vias principales en el entorno del predio.

2.3. MARCO NORMATIVO

La propuesta de modificacién de zonificacién se encuentra sustentada por la
siguiente normativa Nacional.

e LA CONSTITUCION POLITICA DEL PERU

Articulo 192: Las municipalidades tienen competencia para: Planificar el Desarrollo
Urbano y Rural de sus circunscripciones y Ejecutar los Planes y programas
correspondientes.

En el articulo 191, sefiala que los Gobiernos Locales promueven el desarrollo de la
economia local y la prestacion de servicios es su responsabilidad, en armonia con
las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo.

Su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad
civil, fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la
ejecucion de proyectos y obras de infraestructura local, desarrollar y regulares
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actividades y/ o servicios en materia de educacion, salud, vivienda, saneamiento,
medio ambiente, transporte, circulacién y transito, turismo,

cultura, recreacion, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de
capacidades de la poblacién en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de
riesgo.

e [ALEYN2 27783, LEY DE BASES DE LA DESCENTRALIZACION

Promulgada el 20 de julio del 2,002; define las normas que regulan la
descentralizacién administrativa, econdmica, productiva, financiera, tributaria y
fiscal del Gobierno Nacional, Gobiernos Regionales y Gobiernos Locales.

La Ley de Bases de la Descentralizacion, por otra parte, sefiala como competencias
exclusivas para los Gobiernos locales: planificar y promover: el Desarrollo Urbanoy
Rural de su circunscripcion y ejecutar los planes correspondientes, formular y
aprobar el plan de desarrollo concertado con su comunidad, aprobar vy facilitar los
mecanismos y espacios de participacion, concertacion y fiscalizacion de la
comunidad en la gestién municipal.

e LALEY 27867, LEY ORGANICA DE GOBIERNOS REGIONALES.

Mediante esta Ley, promulgada el 18 de noviembre del 2,002; se defineny
articulan los Gobiernos Regionales, con el fin de fomentar el desarrollo regional
integral sostenible, promoviendo la inversién publica y privada y el empleo, y
garantizar el ejercicio pleno de los derechos y la igualdad de oportunidades a sus
habitantes, de acuerdo con los planes y programas nacionales, regionales y locales
de desarrollo.

e LALEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES N2 27972.

Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de
Planeamiento para el desarrollo integral correspondiente a su dmbito territorial. La
Ley organica de municipalidades se establece que, los Gobiernos Locales, son
entidades basicas de organizacion territorial del Estado y canales inmediatos de
participacidn vecinal en asuntos publicos, que institucionalizan y gestionan con
autonomia los intereses propios de las correspondientes colectividades, siendo los
elementos esenciales del Gobierno Local, el territorio,la poblacion y la
organizacion. (Art. N2 1). Ademas, establece como funciones de las municipalidades
distritales: planificar y concretar el desarrollo social, en su circunscripcién en
armonia con las politicas y planes distritales, regionales y provinciales.

e [EYN°28611, LEY GENERAL DEL AMBIENTE, PUBLICADA EL 13 DE OCTUBRE
DE 2005,

Define los principios y las normas basicas para la conservacién del Medio Ambiente
sostenible, de los recursos naturales; y establece que dichos principios de politica
ambiental serdan tomados en cuenta en los planes regionales, provinciales y locales.
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LEY N2 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
ARTICULO 37. MODIFICACION DE LA ZONIFICACION

La zonificacién no puede modificarse salvo en el marco de la actualizacion de los
Planes de Desarrollo Urbano conforme a la periodicidad y procedimientos que se
establecen en el Reglamento de esta Ley. La periodicidad de actualizacion debera
ser como minimo de una vez al afio, siempre considerando el andlisis integral del
ambito de los Planes de Desarrollo Urbano.

Las Municipalidades Provinciales pueden aprobar de manera excepcional cambios
de zonificacién especificos o asignar zonificacion con el objetivo de promover el
desarrollo concreto y formal de proyectos de interés social y comunitario en el
ambito de su jurisdiccidn, siempre que cumplan con el criterio de andlisis integral
gue aprueba el reglamento de la presente ley.

REGLAMENTO DE LA LEY DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE, D.S. 022 — 2016 — VIVIENDA, TITULO IV. CAPITULO I,
SUBCAPITULO |

ARTICULO 122.- Modificacién de la zonificacién 122.1. La modificacién de la
zonificacién, que incluye el conjunto de normas y parametros urbanisticos y
edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacion de los Instrumentos de
Planificacién Urbana, segln lo establecido en los articulos 41, 48 y 55 del presente
Reglamento. Esta actualizacion se realiza, como minimo, una vez al afio. 122.2. La
modificacion especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37 de la Ley
solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el criterio de
analisis integral: 1. Proyectos de inversion declarados de caracter nacional, alcance
nacional, interés nacional o de gran envergadura. 2. Proyectos de interés social y
comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés Social, Equipamiento
Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion del riesgo. 122.3. El criterio de
analisis integral al que hace referencia el articulo 37 de la Ley esta referido a la
evaluacioén que realizan las municipalidades, considerando:

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en el dmbito de
estudio del plan respectivo.

2.Elimpacto que generan las modificaciones de zonificacién en los componentes
del plan vigente.

3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o
de influencia directa a la modificacion.

4. El grado de consolidacién de la zona colindante o de influencia directa a la
modificacion, considerando, entre otros, su accesibilidad, acceso a equipamiento
urbano, infraestructura urbana, a fin de verificar si los mismos son suficientes para
soportar la modificacién propuesta.
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5. Coherencia con la vision y el modelo de desarrollo del plan vigente. 122.4. Las
solicitudes de modificacion de zonificacion especifica pueden presentarse en
cualquier momento del afio.

122.5 La modificacion de la zonificacion producto de una zona declarada como de
riesgo no mitigable es automatica tal como refiere el articulo 95 del presente
Reglamento, debiendo incorporarse dicha modificacion en el plan correspondiente.

ARTICULO 123.- Propuestas de la modificacién de zonificacion 123.1. La
modificacion de zonificacidn es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios.

2. Los promotores inmobiliarios. 3. El Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la
municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los
predios. 123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad
correspondiente, la cual contiene la propuesta de zonificacién con su respectivo
sustento técnico, que debe incluir el andlisis de impacto a los predios vecinos. Se
consideran como predios vecinos: 1. Los que comparten el frente de manzana del
predio materia de la solicitud. 2. Los predios posteriores colindantes. 3. Los que
comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en
ambos frentes de manzana. 123.3. La solicitud de modificacidn de zonificacion
puede referirse a uno o mas componentes de la zonificacién: tipologia de
zonificacién, indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas o los
parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el Reglamento de
Zonificacién.

ARTICULO 124.- Proceso de modificacién de la zonificacién 124.1. La solicitud
presentada ante la municipalidad provincial que contiene la propuesta de
modificacion de zonificacion es considerada como un pedido de gracia,
entendiéndose que ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u
obligacion por parte de las municipalidades de aceptarlas. 124.2 La municipalidad
provincial verifica el cumplimiento del contenido sefialado en el parrafo 123.2 del
articulo 123 del presente Reglamento. 124.3 En caso de no cumplir con lo indicado
en el articulo 123 del presente Reglamento, la municipalidad comunica al
solicitante la denegacidn de su solicitud. 124.4 Si se verifica el cumplimiento de lo
indicado en el articulo 123 del presente Reglamento, la solicitud de cambio de
zonificacién presentada se acumula a las demas solicitudes que se revisaran como
parte de la actualizacién del Instrumento de Planificacion Urbana respectivo, segin
lo sefialado en los articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento, seguin
corresponda. 124.5. La municipalidad provincial establece el plazo maximo de
recepcion de las solicitudes de modificacién de zonificacion, considerando los
plazos de actualizacién del plan correspondiente. 124.6. En caso las solicitudes de
cambio de zonificacidn incluyan predios destinados a equipamientos urbanos, estos
seran desafectados por la autoridad competente y de acuerdo con la normativa
gue le resulte aplicable.

e  ORDENANZA N°015-2020-MPI, “ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL

PLAN DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL (2020-2040) Y PLAN DE
3137
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DESARROLLO URBANO (2020-2030) DE LA PROVINCIA DE ICA”, DE FECHA

DE 15 DE DICIEMBRE DEL 2020.

3. ZONIFICACION Y USOS DE SUELOS.

3.1.  ZONIFICACION ACTUAL

Conforme con el plano de zonificacién que forma parte del Plan de desarrollo
Urbano de la provincia de Ica de puede determinar que el predio materia de la
modificacion de zonificacidon recae sobre una ZONA DE RESERVA PAISAJISTA (ZRP).

Plano de Zonificacién actual, se ve que el predio esta ubicado en Reserva Paisajista, sin embargo,
vemos que en su alrededor inmediato se encuentra la zonificacion RDM y RDB.

3.2, USOS DE SUELO

En el sector materia de la propuesta se ha evidenciado una evolucion paulatina de
los usos de suelo, pasando desde sectores de usos agricolas, hacia usos con mayor
influencia residencial, comercial y los usos complementarios que lo comprenden,
esta evolucion se encuentra sustentada en la necesidad de acceso a nuevas
viviendas por una brecha de oferta tanto cuantitativa como cualitativa.
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33. ZONIFICACION PROPUESTA

a. PROPUESTA

En el Plano de Propuesta de Zonificacion, contempla el desarrollo de
actividades urbanas por lo tanto se plantea la modificacién de RP a RDM,
asi como la Zonificacidon de su contexto inmediato. Tal y como se ve en el
frontis y los laterales del predio donde ya se encuentra ubicados

asentamientos humanos, comercios vecinales, etc.

Imagen de Zonificacién Propuesta.
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b. Parametros propuestos respecto a la zonificacién planteada.

2 Z0NIFICACION

ROM - RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA

USO PERMISIBLE: Son z0nas destinadas al desarrollo de viviendas de tipo unifamiliar, multifamiliar o conjunto residencial, tratadas en conjunto que
permiten la obtencion de una concentracion poblacional media, La densidad neta de esta zona se encuenta en el rango de los 560 a los 3170 hab7ha
dependiendo del tipo de habilitacion residencial,
USO COMPATIBLE: Comercio Zonal (CZ) y Comercio Vecinal (CV) y los seftalados en el cuadro de compatibilidad de uso de suelos,

- ZONARESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (ROM)
~ PARAMETROS EDIFICATORIOS
| e ot
Zonificacén ~ Usos Edficacgn | Mma | de |Estaconaniento
Unffamiliar Jthotea | 30 1 cada 1 vivienda
Frenfea
pos S+Awolea | 30
o | UGS | Eron g 1 cada 1 vienda
Rg:odmml parqueo |BtAwlea | 35
Medi ki Lbe
ROM Fronte a 84 Aaoleg
Conjunlo ..
Resld]zndal Frontoa 0 1 cada 1 vivenda
parqueo | 1.5(at)
avenida @

20nifcacion comespondiente,

(1) Los proyectos que se desamolen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en loles mayores o iguales 8 450 m2 se acogen a los
pardmelros de atura establecidos para Conjunlos Residenciales, mantaniendo como condicionanes la densidad y drea ire de acuerdo con b

(2) Avenica do mds 6o 20.00 m de seccion vial, con berma ceniral  fenta a pargue o plaza las cuekés deben cumpiicon la normaliva vigenle en
drea y dimensiones minimas. a = ancho de via, = reliro,

Fuente: Equioo Téenico POUS 2.3 Ica (020).
DENSIDAD NETA MAXIMA
UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR CONJUNTO RESIDENCIAL
2100 hab/ ha (frente a calle) 3000 hab/ ha (frente a calle)
560 hab/ ha 3170 hab/ha (frente a parque o avenida) Libre (*)

El objetivo de este proceso de determinacion de la nueva zonificacién es aprovechar

las particularidades positivas y el potencial que tiene el predio, en mérito a su

ubicacion, conectividad, cercania a equipamientos y asi poder desarrollar los usos y

giros establecidos en el marco de las leyes vigentes, contribuyendo con el cierre de

brechas de acceso a los servicios publicos, acceso a la propiedad y aumento del

empleo.
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34. CONECTIVIDAD Y VIAS

El predio tiene conectividad con la red vial del sector Comatrana por lo tanto se
incorpora al tejido urbano mediante el Pasaje a la Victoria.

U.C. N°12005
AREA = 0.31Ha.

PROPIEDAD DE
TERCEROB
U.C. N°12004
AREA - 0.63
S PERIMETRO = 416.56 ml
2

// U.C. N°12003
AREA = 1.1348 Ha.

PERIMETRO = 554.39 ml.

__-——‘"—_-—-_.‘

Imagen del predio y su frontis conectado al Pasaje La Victoria.

Pasaje La Victoria

L.P.

Calzada
/ 3.80 7

Seccidn vial actual del predio segun las medidas de catastro.
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Las medidas actuales segun el catastro urbano de Ica de la seccion vial del Pasaje camino a la
Victoria es de 3.80 m en promedio, sin embargo, para generar una mejor continuidad y flujo
vehicular se propone una modificacion.

3.5. PROPUESTA VIAL

Debido a la medida de la seccion vial del Pasaje La Victoria, mediante este estudio
se hace un nuevo planteamiento de seccién vehicular, que se detalla de la siguiente

manera.
Propuesta: Pasaje La Vicloria
L.P. L.P.
V. C. V.
Il 560 ’, ’l
1.20 . 120
/ 840 7

Propuesta técnica de la seccion vial.

Este planteamiento de 8.40 ml en promedio en la seccidn vial se realiza cediendo
parte de los frontis de los predios mencionados, con tal de mejorar el flujo vehicular

en la zona.

4. COHERENCIA CON LA VISION Y EL MODELO DE DESARROLLO DEL PLAN VIGENTE

4.1.IMPACTO SOBRE MODELO URBANO PROPUESTO (PDU 2020-2030)

De acuerdo a la verificacion del modelo urbano deseable que consta en el PDU, se
describe el sector materia de la propuesta como un préxima al radio de
consolidacion urbana de la ciudad de Ica al encontrarse dentro del Sector de
Comatrana, en esa linea, la presente propuesta se constituye como parte de la
consolidacion de la zona urbana, y que ademas se engloba dentro de un conjunto
de servicios y condiciones afines para el desarrollo de estos escenarios, tales como
la dotacidn de servicios basicos, vialidades y equipamientos complementarios.
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

e Del analisis técnico—normativo efectuado, se verifica que el entorno inmediato presenta

una consolidacion progresiva de uso residencial, con predominancia de edificaciones de

densidad media, asi como acceso a servicios basicos e infraestructura vial consolidada.

e Se ha determinado que el predio no presenta condiciones ambientales criticas, dreas de

proteccion intangible ni restricciones técnicas que impidan su incorporacion al tejido
urbano residencial, siempre que se cumplan las disposiciones de mitigacion ambiental y

parametros urbanisticos correspondientes.

e El cambio de zonificacién de Reserva Paisajista (RP) a Residencial de Densidad Media
(RDM) resulta coherente con la dinamica de crecimiento urbano del sector Comatrana,

contribuyendo a un desarrollo ordenado y formal del area.

e |a modificacién propuesta permitird optimizar el uso del suelo, promover la inversion

privada y atender la demanda habitacional del sector, en concordancia con los
lineamientos de planificacion urbana y desarrollo sostenible del distrito.

e Aprobar el cambio de zonificacién del predio de Reserva Paisajista (RP) a Residencial de

Densidad Media (RDM), al evidenciarse compatibilidad urbana, accesibilidad y
disponibilidad de servicios basicos.

Establecer que todo proyecto futuro en el predio deberd cumplir estrictamente con los

parametros urbanisticos y edificatorios correspondientes a la zonificacion RDM, tales

como:
- Altura maxima permitida.
- Coeficiente de edificacion.
- Area libre minima.
- Retiros reglamentarios.

e Considerar la incorporacidn de areas verdes internas y tratamiento paisajistico que

mantengan armonia con el entorno, compensando parcialmente la condicion anterior

de Reserva Paisajista.
e Disponer que, previo al otorgamiento de licencia de edificacion, se verifique la

factibilidad de servicios de agua, desaglie y energia eléctrica por parte de las entidades

competentes.

e  Recomendar que la modificacidn sea incorporada en la proxima actualizacién del Plan

de Desarrollo Urbano, garantizando coherencia normativa y seguridad juridica.
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R Servicio Nacional de Areas DIRECCION DE DESARROLLO
. Ministerio del ) <
PERU Naturales Protegidas por ESTRATEGICO
el Estado

Ambiente

"Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres"
"Afo de la recuperacion y consolidacion de la economia peruana"

Considerando la Solicitud recibida el dia 22 de enero del 2026 (Nro. de Reg. 2026-0001441), suscrito
por el Sr. Jorge Calixto Matias Garcia, Identificado con N° de DNI 41486466, con domicilio fiscal en
P.J La Angostura F-7, distrito, provincia y departamento Ica, con correo electronico:
Jcmatias81 84@hotmail.com, mediante la cual solicita se certifique si la ubicacion de unos
poligonos (cuya denominacién obra en la solicitud que alcanzé) se encuentra superpuesto o no, con
el catastro oficial de areas naturales protegidas y zonas de amortiguamiento.

Luego del analisis de superposicion grafica, realizado con software de sistemas de informacion
geografica, se certifica que la informacidon alcanzada (vector tipo poligono) georreferenciado
alcanzados por el usuario, se encuentra graficamente fuera de un Area Natural Protegida y de
Zonas de Amortiguamiento, tal como se indica en el Informe N° 000082-2026-DDE - SIEI, en el
cual también se visualiza el mapa correspondiente y que se adjunta en el siguiente link:
https://archivosgd.sernanp.gob.pe/sgd-anexos/download/b6b8fb79-e508-41d1-bObe-
55318d0ce50a

Sin otro particular, me suscribo de usted.

Atentamente,

Documento firmado digitalmente
MARCOS LUIS PASTOR ROZAS
DIRECTOR DESARROLLO ESTRATEGICO

La presente Certificacion constituye un servicio del TUPA del SERNANP, a través del cual la DDE, que tiene por funcién administrar el catastro oficial de las Areas Naturales
Protegidas (ANP) y Zonas de Amortiguamiento (ZA); indica si un determinado &mbito que puede estar representado por un punto, linea o poligono, se encuentra o no en ANP
ylo ZA, se precisa que ésta certificacion no implica autorizacién, ni constituye otorgamiento de derechos; inicamente certifica que los datos georreferenciados proporcionados
por el solicitante, se encuentra o no, en un ANP y/o ZA.
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Informacion Publica

-

ElectroDunas

Ica, 16 de setiembre de 2025

GC-AC- 1663 -2025/PO

Seiior (a):

Jorge Ricardo Aparcana Medina
Ingeniero Proyectista

Av. Manuel Santana Chiri - N° 677
Ica. -

ASUNTO : Factibilidad de Suministro Eléctrico para el Sistema de Distribucién Primaria en 10/22.9 kV,
para la Electrificacion del Condominio Oasis Residencial, M.D. 103.96 kW (146 lotes), Ica - Ica
-lca.

Ref. : Carta N2: 168-2025 JRAM. Recepcionado de fecha 09/09/2025
Solicitud N° SOL-2025-001725, N° EXP-2025-000574

De nuestra especial consideracion:

Nos dirigimos a Usted en atencién a su documento de la referencia, para manifestarle que el suministro de
energia eléctrica para la Electrificacion del Condominio Oasis Residencial, ubicado en el distrito de Ica,
provincia de Ica y departamento de Ica, se encuentra dentro de nuestra Area de Concesién, siendo Factible
atender el suministro de energia eléctrica mediante un Sistema de Distribucion Primaria en 10/22.9 kV, para
la potencia requerida.

Cabe seialar que la factibilidad otorgada tendra vigencia hasta setiembre del 2027.

Ademas, le damos a conocer que, para la obtencién del Punto de Disefio, deberdn cumplir con adjuntar todos
los requisitos sefialados en la Norma Técnica DGE: “Norma de Procedimientos para la Elaboracion de proyectos
y Ejecucién de Obras en Sistemas de Distribucidn y Sistemas de Utilizacién en Media Tensidn en zonas de
concesién de Distribucidn”, aprobada mediante R. D. N2 018-2002-EM/DGE” vigente a partir del 01 de enero
del 2003.

Asimismo, damos a conocer que su Solicitud ha sido codificada con el N° EXP-2025-000574, el mismo que
debera tener en cuenta en todos los tramites de electrificacion o Etapas del proyecto.

Sin otro particular, quedamos de Ud.

Atentamente,

Nota: Se anexa Ficha de Requisitos para la Evaluacién de Fijacion del Punto de Disefio, correspondiente a la siguiente etapa de su ramite.

Ica Chincha Pisco Nasca Lima
Panamericana Sur km.300.5 Ca. Los Angeles 185 Av. San Martin 882 Ca. Juan Matta 912 Ca. Las Orquideas 585 Piso 04
La Angostura Ica Perii Chincha Alta Ica Pert Pisco Ica Peri Nasca Ica Perii Ofic. 401 San Isidro Lima Peri




PLANO PERIMETRICO

Esc: 1/2000

-'_'-_"'EI

UBICACION
DEL PREDIO

T murl’

. h
//77/=="|Illlllllli'f"||

/
///
n"%

-l\‘Il‘hn.. I
__)i-lll'lll!||||““||““
'.

IS amisrin

[T A
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA
RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
COMERCIO VECINAL
ZONA DE RESERVA PAISAJISTA

ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL —

PATRIMONIO NATURAL

PROPIETARIO:
e GALU INMOBILIARIA S.A.C.

UBICACION

DEPARTAMENTO  : ICA
PROVINCIA . ICA
DISTRITO . ICA
SECTOR : COMATRANA

U.C. : 12003, 12004 Y 12005

DATOS TECN\COS

12003 /12004 12005
AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 031 Ha

PROYECTO:

MODIFICACION DE ZONIFICACION

PLANO: ZONIFICACION PROPUESTA

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Escala:
INDICADA

Fecha:
AGOSTO 2025



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2000

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
ZONIFICACION PROPUESTA

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA

AutoCAD SHX Text
RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA

AutoCAD SHX Text
COMERCIO VECINAL

AutoCAD SHX Text
ZONA DE RESERVA PAISAJISTA

AutoCAD SHX Text
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL -  PATRIMONIO NATURAL

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


UBICACION

Esc: 1,/2000

LOCALIZACION8000

R —m— =E‘l-lIE_I_-MEI

UBICACION
DEL PREDIO

.IE'—— i Llfﬂ
O —
e “

. x---

-

\\‘)Il fean
I PN

|||\~-llh||.. 5

_.Eﬁmu“llllllﬂl“

Eb\) k

C e

CUERPOS DE AGUA
PROPIETARIO:
e GALU INMOBILIARIA S.A.C.

UBICACION

DEPARTAMENTO  : ICA

PROVINCIA . ICA

DISTRITO ¢ ICA

SECTOR . COMATRANA

U.C. © 120035, 12004 Y 12005

DATOS TECNICOS:
12003 /12004 12005
AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 031 Ha

PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION

PLANO:
UsO ACTUAL DE SUELO

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Escala:
INDICADA

Fecha:
AGOSTO 2025



AutoCAD SHX Text
Pasaje La Victoria

AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2000

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
USO ACTUAL DE SUELO

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
ÁREA AGRICOLA

AutoCAD SHX Text
ÁREA URBANA

AutoCAD SHX Text
DESIERTO COSTERO

AutoCAD SHX Text
LADERA DE MONTAÑA

AutoCAD SHX Text
CUERPOS DE AGUA

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


UBICACION

Esc: 1/2000

LOCALIZACION

Esc: 1,/8000

‘—;E‘l-ll — L4 .

UBICACION

DEL PREDIO
AN NN

LA
- |||llwrﬂ||
7

uy _ ////4/4- 1

\‘,”ll\_l‘\i.ﬂ i

31.15 hab/ha.
31.15-56.60 hab/ha.
56.60—88.19 hab/ha.
5.86 hab/ha.
105.86—126.96 hab/ha.
PROPIETARIO:
e GALU INMOBILIARIA S.A.C.
UBICACION

DEPARTAMENTO @ ICA
PROVINCIA : ICA
DISTRITO s ICA
SECTOR : COMATRANA
u.C. : 12003, 12004 Y 12005
DATOS TECNICOS:
u.c. : 12003 / 12004 /12005
AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha
PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION

DENSIDAD URBANA

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Fscala: LAMINA:
INDICADA

= MZ-04

AGOSTO 2025



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2000

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
DENSIDAD URBANA

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
31.15 hab/ha.

AutoCAD SHX Text
31.15-56.60 hab/ha.

AutoCAD SHX Text
56.60-88.19 hab/ha.

AutoCAD SHX Text
88.19-105.86 hab/ha.

AutoCAD SHX Text
105.86-126.96 hab/ha.

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


[
UBICACION

Esc: 1/2500

Corte A-A

Pasaje La Victoria

LOCALIZACION

Esc: 1,/8000

ME—IEHI-IIE!IE-MEI

..- UBICACION [ll
P R
nr///-/— i' |||||mi-r-||

// /
/// ///

//////////

=il ..,,,ll\l\.\.\\.
0| ety B

LEYENDA

VIAS EXPRESAS

PROPIETARIO:
e GALU INMOBILIARIA S.A.C.

UBICACION
DEPARTAMENTO . ICA
PROVINCIA ¢ ICA
DISTRITO . ICA
SECTOR . COMATRANA
U.C. : 12003, 12004 Y 12005

DATOS TECNICOS:
uc. 12003 / 12004 /12005
AREA : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha

PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION

SISTEMA  VIAL

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Fscala: LAMINA:
INDICADA
GOSTO 202



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
L.P.

AutoCAD SHX Text
L.P.

AutoCAD SHX Text
Calzada

AutoCAD SHX Text
Pasaje La Victoria

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2500

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
SISTEMA VIAL

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
VIAS EXPRESAS

AutoCAD SHX Text
VIAS ARTERIALES

AutoCAD SHX Text
VIAS COLECTORAS

AutoCAD SHX Text
VIAS COLECTORAS PRINCIPALES

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


UBICACION

Esc: 1/500

Corte A-A
Propuesta: Pasaje La Victoria

LOCALIZACH ION

UBICACION

DEL PREDIO
-!.'— -llllllllllll.‘! ‘!
/ //// — ll ||l llr‘“
% / / l

y_ _/
\mﬁj.

VIAS EXPRESAS

PROPIETARIO:
e GALU INMOBILIARIA S.A.C.

UBICACION
DEPARTAMENTO  : ICA
PROVINCIA . ICA
DISTRITO . ICA
SECTOR . COMATRANA
u.C. : 12003, 12004 Y 12005
DATOS TECNICOS:
U.Cc. . 12003 / 12004 / 12005
AREA : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha

PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION

SISTEMA VIAL-PROPUESTA

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Fscala: LAMINA:

MZ-06



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
L.P.

AutoCAD SHX Text
L.P.

AutoCAD SHX Text
C.

AutoCAD SHX Text
Propuesta: Pasaje La Victoria

AutoCAD SHX Text
V.

AutoCAD SHX Text
J.

AutoCAD SHX Text
V.

AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
PASAJE 34

AutoCAD SHX Text
PASAJE  33

AutoCAD SHX Text
PASAJE  33

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  29

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
P'

AutoCAD SHX Text
Q

AutoCAD SHX Text
PASAJE  26

AutoCAD SHX Text
PASAJE  25

AutoCAD SHX Text
PASAJE  24

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PASAJE  22

AutoCAD SHX Text
AV. PRICIPAL

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE  24

AutoCAD SHX Text
Pasaje La Victoria

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/500

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
SISTEMA VIAL-PROPUESTA

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
VIAS EXPRESAS

AutoCAD SHX Text
VIAS ARTERIALES

AutoCAD SHX Text
VIAS COLECTORAS

AutoCAD SHX Text
VIAS COLECTORAS PRINCIPALES

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


g

I

m_

Colegio San Vicente

oo / :
7 min en auto / 2,2 km

iy

ol =
W i ey I el 4
ATy e AR

Hospital Regional de Ica

Tiempo / distancia:

5 min en auto / 1,3 km

Tiempo / distancia:

7 min en auto / 2,1 km

Mega Plaza Ica

Tiempo / distancia:

12 min en auto / 2,7 km

LOCALIZACION

Esc: 1,/8000

N g

|

UBICACION
DEL PREDIO

II—JJ//JIJJ:DLA

1]

LEYENDA

EDUCACION

SALUD

COMERCIO

RECREACION PUBLICA

OU: DEPORTE

PROPIETARIO:
e GALU INMOBILIARIA S.A.C.

UBICACION

DEPARTAMENTO . ICA

PROVINCIA ¢ ICA

DISTRITO . ICA

SECTOR . COMATRANA

U.C. : 12003, 12004 Y 12005

DATOS TECNICOS:
U.C. : 12003 /12004 / 12005
AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha

PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION

PLANO:
EQUIPAMIENTO URBANO

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Escala: LAMINA:
INDICADA

UBICACION

Esc: 1/7500

MZ-07

AGOSTO 2025



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/7500

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
EQUIPAMIENTO URBANO

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
EDUCACION

AutoCAD SHX Text
SALUD

AutoCAD SHX Text
COMERCIO

AutoCAD SHX Text
RECREACION PUBLICA

AutoCAD SHX Text
OU: DEPORTE

AutoCAD SHX Text
Hospital Regional de Ica

AutoCAD SHX Text
5 min en auto / 1,3 km

AutoCAD SHX Text
Tiempo / distancia:

AutoCAD SHX Text
Mega Plaza Ica

AutoCAD SHX Text
12 min en auto / 2,7 km

AutoCAD SHX Text
Tiempo / distancia:

AutoCAD SHX Text
Estadio Jose Picasso Peratta

AutoCAD SHX Text
7 min en auto / 2,1 km

AutoCAD SHX Text
Tiempo / distancia:

AutoCAD SHX Text
Colegio San Vicente

AutoCAD SHX Text
7 min en auto / 2,2 km

AutoCAD SHX Text
Tiempo / distancia:

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


UBICACION

LOCALIZACION

UBICACION
DEL PREDIO

llllllll IIIW

r// /2 ’| llllillﬂ'

/

'%//// %u/‘_-,' =

I -“'—;‘-?m!!!!'";"“é“%‘“‘.‘l"““

7% Poblacion con acceso a agua potable

54.26% — 69.77%
69.78% — 87.90%
PROPIETARIO:
o CALU INMOBILIARIA S.A.C.
UBICACION
DEPARTAMENTO  : ICA
PROVINCIA - ICA
DISTRITO : ICA
SECTOR . COMATRANA
u.C. : 12003, 12004 Y 12005
DATOS TECNICOS:
uc. : 12003 / 12004 /12005
AREA : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha
PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION
PLANO: o X i
ACCESO A AGUA POTABLE

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Fscala:
INDICADA

- MZ-08

AGOSTO 2025

LAMINA:



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2000

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
ACCESO A AGUA POTABLE

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
22.60% - 38.72%

AutoCAD SHX Text
38.73% - 54.25%

AutoCAD SHX Text
54.26% - 69.77%

AutoCAD SHX Text
69.78% - 87.90%

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
% Población con acceso a agua potable Población con acceso a agua potable público

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


UBICACION

Esc: 1/2000

LOCALIZACH ION

UBICACION
DEL PREDIO

IIIIIIIIIIIIW

‘/-—' g Jji iizs)|
;;// % ||| I ||

% Poblacion con acceso a la red
publica de alcantarillado

9.40% — 29.80%

29.90% — 47.40%
47.41% — 65.73%
65.74% — 84.05%

PROPIETARIO:
e GALU INMOBILIARIA S.A.C.

UBICACION

DEPARTAMENTO @ ICA
PROVINCIA : ICA
DISTRITO s ICA
SECTOR : COMATRANA
u.C. : 12003, 12004 Y 12005
DATOS TECNICOS:
u.c. : 12003 / 12004 /12005
AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha
PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION

PLANO:
ACCESO A RED DE ALCANTARILLADO

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Fscala:
INDICADA

= MZ-09

AGOSTO 2025

LAMINA:



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2000

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
ACCESO A RED DE ALCANTARILLADO

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
9.40% - 29.80%

AutoCAD SHX Text
29.90% - 47.40%

AutoCAD SHX Text
47.41% - 65.73%

AutoCAD SHX Text
65.74% - 84.05%

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
% Población con acceso a la red Población con acceso a la red publica de alcantarillado

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


UBICACION

Esc: 1/2000

LOCALIZACION8000

ME—IE-I-I'E_I_-MEI

LIZIoN- 3
.nr?/./z S ,ll" ||||| illfﬂ“
Y e //\/ . =
‘\‘,”‘l\(-l“ i bt
gileca)

\ \‘Il‘hn.. i
_!f!%u“l‘mllﬂlll

I
'\ \awa il a1l Era
- SR

7% Poblacion con acceso a agua potable
plblico

e GALU INMOBILIARIA S.A.C.
UBICACION

DEPARTAMENTO . ICA

PROVINCIA ¢ ICA

DISTRITO . ICA

SECTOR . COMATRANA

U.C. : 12003, 12004 Y 12005

DATOS TECNICOS:
12003 /12004 / 12005
AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha

PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION
ALUMBRADO PUBLICO

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Escala: LAMINA:
INDICADA
MZ-10
AGOSTO 2025



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2000

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
ALUMBRADO PUBLICO

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
22.60% - 38.72%

AutoCAD SHX Text
38.73% - 54.25%

AutoCAD SHX Text
54.26% - 69.77%

AutoCAD SHX Text
69.78% - 87.90%

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
% Población con acceso a agua potable Población con acceso a agua potable público

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


|t i
-
UBICACION

Esc: 1/2000

[

‘“

pte: PDU ICA 20207030

LOCALIZACION

Esc: 1,/8000

1 1/

e

7}? _

UBICACION
DEL PREDIO
/A4

T JT7 I TN ==
=

>

St
TN

L
ey
\

\

NANIZNUN

LEYENDA
MUY ALTO
ALTO
MEDIO
PROPIETARIO:

e GALU INMOBILIARIA S.A.C.

UBICACION

DEPARTAMENTO . ICA

PROVINCIA : ICA
DISTRITO s ICA
SECTOR : COMATRANA
u.c. : 12003, 12004 Y 12005
DATOS TECNICOS:
u.c. : 12003 / 12004 /12005
AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha
PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION
PLAND

RIESCO POR INUNDACION PLUVIAL

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Fscala:

LAMINA:
INDICADA

Fecha:

AGOSTO 2025

MZ-11



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2000

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
RIESGO POR INUNDACION PLUVIAL

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
MUY ALTO

AutoCAD SHX Text
ALTO

AutoCAD SHX Text
MEDIO

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


LOCALIZACION

Esc: 1,/8000
|
UBICACION
DEL PREDIO

% 117 TS

S
L

L

1
it
\j\él I

SEH

LEYENDA
MUY ALTO
ALTO
MEDIO

PROPIETARIO:
e GALU INMOBILIARIA S.A.C.

UBICACION

DEPARTAMENTO . ICA

PROVINCIA ¢ ICA

DISTRITO . ICA

SECTOR . COMATRANA

U.C. : 12003, 12004 Y 12005

DATOS TECNICOS:
U.C. : 12003 /12004 / 12005
AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha

PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION

PLANO
RIESCO POR SISMO

PROFESIONAL RESPONSABLE:

¥

Fuen'e: PDU ICA

Escala: LAMINA:

12020—-2@30 § INDICADA

e MZ-12

UBICACION AGOSTO 2025

Esc: 1/2000



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2000

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
RIESGO POR SISMO

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
MUY ALTO

AutoCAD SHX Text
ALTO

AutoCAD SHX Text
MEDIO

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


OCALIZACIO

L
- —ir‘ UBICACION
R )
Y i
Ny _ vl

et

= 1
InaL=n
FERRsy

0 | g

'S s

LEYENDA

RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA

d i [ o = V r
3 p———t La: BT RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
UBICACION | o . | resomow of pevsow an |
DEL PREDIO : REN ; COMERCIO VECINAL
k ' B 1 = ZONA DE RESERVA PAISAJISTA

ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL —
PATRIMONIO NATURAL

PROPIETARIO:
e GALU INMOBILIARIA S.A.C.

UBICACION

DEPARTAMENTO  : ICA

PROVINCIA . ICA

DISTRITO o ICA

SECTOR : COMATRANA

U.C. : 12003, 12004 Y 12005

DATOS TECNICOS:
u.C. : 12003 /12004 /12005

AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha

PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION

PLANO:
ZONIFICACION ACTUAL

PROFESIONAL RESPONSABLE:

Escala: LAMINA:
INDICADA
MZ-01

UBICACION | | o | |

Esc: 1/2000



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
ZONIFICACION ACTUAL

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/2000

AutoCAD SHX Text
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA

AutoCAD SHX Text
RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA

AutoCAD SHX Text
COMERCIO VECINAL

AutoCAD SHX Text
ZONA DE RESERVA PAISAJISTA

AutoCAD SHX Text
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL -  PATRIMONIO NATURAL

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
Fuente: PDU ICA 2020-2030

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 


o o o o o = = =
8 3 3 2 2 E - E I g
® &S &S &S &S 2 .
< < < < < GD UBICACION
WGS 84 - 12003
IVERTICE| LADO | DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) % D E L P R ED I 0
A A-B 29.10 180°43'2" 418672.6542 | 8444215.9458 4 1717 | Y\II,
B B-C 5.93 85°4'40" 418645.1739 8444206.3617 — JJ—L/
C c-D 9.15 178°40'51" 418643.7076 8444212.1123 A __JJ | ) =
D D-E 16.09 177°34'0" 418641.6520 | 8444221.0264 _/
E E-F 113.39 267°21'40" 418638.7055 8444236.8440 [ —
F F—G 6.62 82'16'13" 418526.3948 8444221.2330 4300
G G-H 17.60 144'50'15" 418526.3736 | 8444227.8516
8444400 H H-=I 21.27 182°10'8" 418536.4631 B8444242.2721 |—— —1
| =Y 26.18 133'7°20" 418547.9894 8444260.1504
J J—K 20.85 179'24'19" 418573.7479 B8444264.8371 ﬂ’]\
K K-L 36.62 181°47°41" 418594.2975 B8444268.3561 — 7
L L-M 24.67 270°10°58" 418630.1832 8444275.6650 /\&/ \‘ T
M M-N 77.15 97°25'24" 418625.1829 8444299.8213
N N-O 15.23 86°30'27" 418698.0789 B8444325.0899 |
0 O0-P 14.48 182°0'52" 418702.1800 8444310.4270
P P-Q 18.08 176'26'31" 418706.5679 B8444296.6283 100
F Q Q-R 18.71 180°26'14" 418710.9678 B8444279.0887 D -\
R R-S 28.60 182°44°25" 418715.6591 8444260.9745
2 53.87 © s [sT 13.28 9312'52" |  418724.1445 | 8444233.6639 ] A
T T-A 41.18 178°2'6" 418711.7070 8444229.0200 |
TOTAL 554.18 3239°59°58" 0
Suma de Gnglios (real) = 3240°00°00" j’
& U C 1 2005 Error acumulado = -00°00'02" jﬁ
{o. " - ‘—;-
AREA = 3067.61 m2
2
PERIMETRO = 274.45 ml.
8444350 WGS 84 - 12004 Q444350 ” ”
) ERTICE] LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) | ]
A | A-B 26.34 180°31'47" 418573.2639 | 8444264.8637 N E E|
B | B—C 27.64 35'56'27" 418547.3242 | 8444260.2639
c |c-p 13.62 188'54'4" 418566.5240 | 8444280.1434 L O CAL I ZAC | O N
D D-E 14.66 1952'9" 418574.3539 | 8444291.2833 Esc: 1/8000
E | E-F 25.72 204°16'52" 418579.3838 | B444305.0530
F [ F-c 29.48 99'55'15” 418577.4937 | 8444330.7026 PROPIETARIO:
G | G-H 26.92 178'48'25” 418606.0834 | 8444337.9025
H | H-l 28.52 180°16'15” 418632.3229 | 8444343.9325 ¢ GALU INMOBILIARIA S.A.C.
U C | 1-J 31.07 180°23'39" 418660.0924 | B444350.4524 <
AR EA " 612349934 2 J | J—« 33.43 88°48'44" 418690.2918 | 8444357.7623 UBICACION
= . m K | k=L 77.14 9647'18" 418697.4818 | 8444325.1128
PERIMETRO = 416.58 ml. L [iwm 24.61 262°'32'26" |  418624.6330 | B444299.7332 DEPARTAMENTO = ICA
M | M—N 36.68 89'48'35" 418629.6430 | 8444275.6436 PROVINCIA . ICA
N [ N-A 20.73 177'58°4” 418593.7036 | 8444268.2937
L v DISTRITO . ICA
8444300 TOTAL 416.56 2160°0°0 8444300
Suma de dngulos (real) = 2160°00°00 SECTOR COMATRANA
E lado = 00°00°00"
rror acumulado u.C. : 12003, 12004 Y 12005
WGS 84 - 12005 DATOS TECNICOS:
[VerTICH] LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) Uc. . 12003 / 12004 / 12005
A A-B 29.28 181°54'18' 418606.5269 8444338.0344
B | B—C 11.86 81°22'58" 418578.1704 | 8444330.7495 AREA  : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha
c | c-p 8.52 162°37'53" | 418576.9743 | 8444342.5441
D | D-E 27.69 155'54'47" 418578.6851| B444350.8948 PROYECTO:
U.C. 12003 E [er | sser | asiew | srassessoa| swasnzens MODIFICACION DE ZONIFICACION
AREA|= 11347.88 m?2 F | F¢ 4054 181'1'8” |  418648.6954 | 8444372.9889
B i - - G G-H 15.61 94°55°0" 418689.2367 B8444373.4063
P E R I M E r R O - 554 . 39 m I . H H-I 30.96 98'6'40" 418690.7343 8444357.8717
= 28.58 179°'57'26” | 418660.6402 | 8444350.5814 PLANO:
| J | J-A 26.97 178'55'41" 418632.8610 | B444343.5739 PLANO PERIMETRICO
TOTAL 273.88 1440°0'0"
8444250 £ Suma de &ngulos (real) = 1440°00°00” 8444250
ool = Error acumulado = 00°00°00 PROFESIONAL RESPONSABLE:
)
328 S
nae
290 A
8444250 8444250

o
0
o)
o)
—
<

418600
w
418650

418700

418750

UBICACION

Esc: 1/750

Escala:

INDICADA

LAMINA:

PP-01

Fecha:
AGOSTO 2025



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
29.28

AutoCAD SHX Text
11.86

AutoCAD SHX Text
8.52

AutoCAD SHX Text
27.69

AutoCAD SHX Text
53.87

AutoCAD SHX Text
40.54

AutoCAD SHX Text
15.61

AutoCAD SHX Text
30.96

AutoCAD SHX Text
28.58

AutoCAD SHX Text
26.97

AutoCAD SHX Text
26.18

AutoCAD SHX Text
27.56

AutoCAD SHX Text
13.68

AutoCAD SHX Text
14.76

AutoCAD SHX Text
25.67

AutoCAD SHX Text
29.28

AutoCAD SHX Text
26.97

AutoCAD SHX Text
28.58

AutoCAD SHX Text
30.96

AutoCAD SHX Text
33.59

AutoCAD SHX Text
77.15

AutoCAD SHX Text
24.67

AutoCAD SHX Text
36.62

AutoCAD SHX Text
20.85

AutoCAD SHX Text
29.10

AutoCAD SHX Text
5.93

AutoCAD SHX Text
9.15

AutoCAD SHX Text
16.09

AutoCAD SHX Text
113.39

AutoCAD SHX Text
6.62

AutoCAD SHX Text
17.60

AutoCAD SHX Text
21.27

AutoCAD SHX Text
26.18

AutoCAD SHX Text
20.85

AutoCAD SHX Text
36.62

AutoCAD SHX Text
24.67

AutoCAD SHX Text
77.15

AutoCAD SHX Text
15.23

AutoCAD SHX Text
14.48

AutoCAD SHX Text
18.08

AutoCAD SHX Text
18.71

AutoCAD SHX Text
28.60

AutoCAD SHX Text
13.28

AutoCAD SHX Text
41.18

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/750

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
PLANO PERIMETRICO

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005

AutoCAD SHX Text
VERTICE

AutoCAD SHX Text
LADO

AutoCAD SHX Text
DISTANCIA

AutoCAD SHX Text
ANG. INTERNO

AutoCAD SHX Text
ESTE (X)

AutoCAD SHX Text
NORTE (Y)

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A-B

AutoCAD SHX Text
26.34

AutoCAD SHX Text
180%%d31'47"

AutoCAD SHX Text
418573.2639

AutoCAD SHX Text
8444264.8637

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
B-C

AutoCAD SHX Text
27.64

AutoCAD SHX Text
35%%d56'27"

AutoCAD SHX Text
418547.3242

AutoCAD SHX Text
8444260.2639

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C-D

AutoCAD SHX Text
13.62

AutoCAD SHX Text
188%%d54'4"

AutoCAD SHX Text
418566.5240

AutoCAD SHX Text
8444280.1434

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
D-E

AutoCAD SHX Text
14.66

AutoCAD SHX Text
195%%d2'9"

AutoCAD SHX Text
418574.3539

AutoCAD SHX Text
8444291.2833

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
E-F

AutoCAD SHX Text
25.72

AutoCAD SHX Text
204%%d16'52"

AutoCAD SHX Text
418579.3838

AutoCAD SHX Text
8444305.0530

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
F-G

AutoCAD SHX Text
29.48

AutoCAD SHX Text
99%%d55'15"

AutoCAD SHX Text
418577.4937

AutoCAD SHX Text
8444330.7026

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G-H

AutoCAD SHX Text
26.92

AutoCAD SHX Text
178%%d48'25"

AutoCAD SHX Text
418606.0834

AutoCAD SHX Text
8444337.9025

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H-I

AutoCAD SHX Text
28.52

AutoCAD SHX Text
180%%d16'15"

AutoCAD SHX Text
418632.3229

AutoCAD SHX Text
8444343.9325

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I-J

AutoCAD SHX Text
31.07

AutoCAD SHX Text
180%%d23'39"

AutoCAD SHX Text
418660.0924

AutoCAD SHX Text
8444350.4524

AutoCAD SHX Text
J

AutoCAD SHX Text
J-K

AutoCAD SHX Text
33.43

AutoCAD SHX Text
88%%d48'44"

AutoCAD SHX Text
418690.2918

AutoCAD SHX Text
8444357.7623

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
K-L

AutoCAD SHX Text
77.14

AutoCAD SHX Text
96%%d47'18"

AutoCAD SHX Text
418697.4818

AutoCAD SHX Text
8444325.1128

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
L-M

AutoCAD SHX Text
24.61

AutoCAD SHX Text
262%%d32'26"

AutoCAD SHX Text
418624.6330

AutoCAD SHX Text
8444299.7332

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
M-N

AutoCAD SHX Text
36.68

AutoCAD SHX Text
89%%d48'35"

AutoCAD SHX Text
418629.6430

AutoCAD SHX Text
8444275.6436

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N-A

AutoCAD SHX Text
20.73

AutoCAD SHX Text
177%%d58'4"

AutoCAD SHX Text
418593.7036

AutoCAD SHX Text
8444268.2937

AutoCAD SHX Text
TOTAL

AutoCAD SHX Text
416.56

AutoCAD SHX Text
2160%%d0'0"

AutoCAD SHX Text
2160%%d00'00"

AutoCAD SHX Text
Suma de ángulos (real) =

AutoCAD SHX Text
00%%d00'00"

AutoCAD SHX Text
Error acumulado = 

AutoCAD SHX Text
VERTICE

AutoCAD SHX Text
LADO

AutoCAD SHX Text
DISTANCIA

AutoCAD SHX Text
ANG. INTERNO

AutoCAD SHX Text
ESTE (X)

AutoCAD SHX Text
NORTE (Y)

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A-B

AutoCAD SHX Text
29.10

AutoCAD SHX Text
180%%d43'2"

AutoCAD SHX Text
418672.6542

AutoCAD SHX Text
8444215.9458

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
B-C

AutoCAD SHX Text
5.93

AutoCAD SHX Text
85%%d4'40"

AutoCAD SHX Text
418645.1739

AutoCAD SHX Text
8444206.3617

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C-D

AutoCAD SHX Text
9.15

AutoCAD SHX Text
178%%d40'51"

AutoCAD SHX Text
418643.7076

AutoCAD SHX Text
8444212.1123

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
D-E

AutoCAD SHX Text
16.09

AutoCAD SHX Text
177%%d34'0"

AutoCAD SHX Text
418641.6520

AutoCAD SHX Text
8444221.0264

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
E-F

AutoCAD SHX Text
113.39

AutoCAD SHX Text
267%%d21'40"

AutoCAD SHX Text
418638.7055

AutoCAD SHX Text
8444236.8440

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
F-G

AutoCAD SHX Text
6.62

AutoCAD SHX Text
82%%d16'13"

AutoCAD SHX Text
418526.3948

AutoCAD SHX Text
8444221.2330

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G-H

AutoCAD SHX Text
17.60

AutoCAD SHX Text
144%%d50'15"

AutoCAD SHX Text
418526.3736

AutoCAD SHX Text
8444227.8516

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H-I

AutoCAD SHX Text
21.27

AutoCAD SHX Text
182%%d10'8"

AutoCAD SHX Text
418536.4631

AutoCAD SHX Text
8444242.2721

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I-J

AutoCAD SHX Text
26.18

AutoCAD SHX Text
133%%d7'20"

AutoCAD SHX Text
418547.9894

AutoCAD SHX Text
8444260.1504

AutoCAD SHX Text
J

AutoCAD SHX Text
J-K

AutoCAD SHX Text
20.85

AutoCAD SHX Text
179%%d24'19"

AutoCAD SHX Text
418573.7479

AutoCAD SHX Text
8444264.8371

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
K-L

AutoCAD SHX Text
36.62

AutoCAD SHX Text
181%%d47'41"

AutoCAD SHX Text
418594.2975

AutoCAD SHX Text
8444268.3561

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
L-M

AutoCAD SHX Text
24.67

AutoCAD SHX Text
270%%d10'58"

AutoCAD SHX Text
418630.1832

AutoCAD SHX Text
8444275.6650

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
M-N

AutoCAD SHX Text
77.15

AutoCAD SHX Text
97%%d25'24"

AutoCAD SHX Text
418625.1829

AutoCAD SHX Text
8444299.8213

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N-O

AutoCAD SHX Text
15.23

AutoCAD SHX Text
86%%d30'27"

AutoCAD SHX Text
418698.0789

AutoCAD SHX Text
8444325.0899

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O-P

AutoCAD SHX Text
14.48

AutoCAD SHX Text
182%%d0'52"

AutoCAD SHX Text
418702.1800

AutoCAD SHX Text
8444310.4270

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P-Q

AutoCAD SHX Text
18.08

AutoCAD SHX Text
176%%d26'31"

AutoCAD SHX Text
418706.5679

AutoCAD SHX Text
8444296.6283

AutoCAD SHX Text
Q

AutoCAD SHX Text
Q-R

AutoCAD SHX Text
18.71

AutoCAD SHX Text
180%%d26'14"

AutoCAD SHX Text
418710.9678

AutoCAD SHX Text
8444279.0887

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
R-S

AutoCAD SHX Text
28.60

AutoCAD SHX Text
182%%d44'25"

AutoCAD SHX Text
418715.6591

AutoCAD SHX Text
8444260.9745

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S-T

AutoCAD SHX Text
13.28

AutoCAD SHX Text
93%%d12'52"

AutoCAD SHX Text
418724.1445

AutoCAD SHX Text
8444233.6639

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T-A

AutoCAD SHX Text
41.18

AutoCAD SHX Text
178%%d2'6"

AutoCAD SHX Text
418711.7070

AutoCAD SHX Text
8444229.0200

AutoCAD SHX Text
TOTAL

AutoCAD SHX Text
554.18

AutoCAD SHX Text
3239%%d59'58"

AutoCAD SHX Text
3240%%d00'00"

AutoCAD SHX Text
Suma de ángulos (real) =

AutoCAD SHX Text
-00%%d00'02"

AutoCAD SHX Text
Error acumulado = 

AutoCAD SHX Text
VERTICE

AutoCAD SHX Text
LADO

AutoCAD SHX Text
DISTANCIA

AutoCAD SHX Text
ANG. INTERNO

AutoCAD SHX Text
ESTE (X)

AutoCAD SHX Text
NORTE (Y)

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A-B

AutoCAD SHX Text
29.28

AutoCAD SHX Text
181%%d54'18"

AutoCAD SHX Text
418606.5269

AutoCAD SHX Text
8444338.0344

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
B-C

AutoCAD SHX Text
11.86

AutoCAD SHX Text
81%%d22'58"

AutoCAD SHX Text
418578.1704

AutoCAD SHX Text
8444330.7495

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C-D

AutoCAD SHX Text
8.52

AutoCAD SHX Text
162%%d37'53"

AutoCAD SHX Text
418576.9743

AutoCAD SHX Text
8444342.5441

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
D-E

AutoCAD SHX Text
27.69

AutoCAD SHX Text
155%%d54'47"

AutoCAD SHX Text
418578.6851

AutoCAD SHX Text
8444350.8948

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
E-F

AutoCAD SHX Text
53.87

AutoCAD SHX Text
125%%d14'9"

AutoCAD SHX Text
418594.8302

AutoCAD SHX Text
8444373.3922

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
F-G

AutoCAD SHX Text
40.54

AutoCAD SHX Text
181%%d1'8"

AutoCAD SHX Text
418648.6954

AutoCAD SHX Text
8444372.9889

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G-H

AutoCAD SHX Text
15.61

AutoCAD SHX Text
94%%d55'0"

AutoCAD SHX Text
418689.2367

AutoCAD SHX Text
8444373.4063

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H-I

AutoCAD SHX Text
30.96

AutoCAD SHX Text
98%%d6'40"

AutoCAD SHX Text
418690.7343

AutoCAD SHX Text
8444357.8717

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I-J

AutoCAD SHX Text
28.58

AutoCAD SHX Text
179%%d57'26"

AutoCAD SHX Text
418660.6402

AutoCAD SHX Text
8444350.5814

AutoCAD SHX Text
J

AutoCAD SHX Text
J-A

AutoCAD SHX Text
26.97

AutoCAD SHX Text
178%%d55'41"

AutoCAD SHX Text
418632.8610

AutoCAD SHX Text
8444343.8739

AutoCAD SHX Text
TOTAL

AutoCAD SHX Text
273.88

AutoCAD SHX Text
1440%%d0'0"

AutoCAD SHX Text
1440%%d00'00"

AutoCAD SHX Text
Suma de ángulos (real) =

AutoCAD SHX Text
00%%d00'00"

AutoCAD SHX Text
Error acumulado = 


o o o (@)
0 3 @ 2
% © % © o 3 E I )
~ ~ ~ “// @ UBICACION |
PROPIEDAD DE TERCEROS 7 DEL PREDIO ]
117 TTTT TS e
— JIILL
i
-
(o)
U.C. N°12005 — /] J/
AREA = 0.31 Ha. %é sz el —— .
8444350 PERIMETRO = 274.55 m. 8444350 ﬂ( )) ﬁ'\(@’
>
. | ]
n
= L Ij/’
—
PROPIEDAD DE . —1 1! ﬂﬂlﬂﬂﬂ[f
TERCEROS (]
(o]
U.C. N°12004 N
AREA = 0.63 Ha. LOCALIZACION
S PERIMETRO = 416.56 ml. Esc: 1/8000
ES
(5)\ PROPIETARIO:
\(/U e GALU INMOBILIARIA S.A.C.
8444300 & 8444300 [ BicacioN
)
/\9 DEPARTAMENTO : ICA
Q§' PROVINCIA - ICA
Q/ DISTRITO . ICA
SECTOR : COMATRANA
U.C. : 12003, 12004 Y 12005
DATOS TECNICOS:
U.C. 12003 / 12004 / 12005
o AREA : 1.1348 Ha / 0.63 Ha / 0.31 Ha
/ U-C- N 12003 PROYECTO:
MODIFICACION DE ZONIFICACION
AREA = 1.1348 Ha.
PERIMETRO =554.39 ml. o
" UBICACION Y LOCALIZACION
8444250 8444250
PROFESIONAL RESPONSABLE:
PROPIEDAD DE TERCEROS
/ PROPIEDAD DE|TERCERO
o (@) o (@)
8444250 § /§’ § g Escala: LAMINA:
— — — — INDICADA
\ < = \$r = \ ) Fecha: U —O 1
UBICACION

Esc: 1/750

AGOSTO 2025



AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/750

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
UBICACION Y LOCALIZACION

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005


	M-02.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-03.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-04.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-05.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-06.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-07.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-08.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-09.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-10.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-11.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-12.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	MZ-01.pdf
	Sheets and Views
	CAMBIO DE ZONIFICACION-Layout1


	PP-01.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	U-01.pdf
	Sheets and Views
	Layout1





