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iledhnts el pr€§enle me didp a usl€d, a lin de saludarlo y al mbmo tiompo inkfl¡€le sobrB el doofiBnb e¡ fEÍerench, prB§€nb& por

G tu flstlt Rl s¡.c., q¡hn §otdb rcDfrAcÉx DE zorrErc6l d6 zo|l^ fx RESERV P lsalsf (RP)8 zol REsDslcI^L
DE DEXSII»D EfrI (RtX)d4 pr8dbdqloíúnado: PRED0 UBT DO Ell ELSECTOR DECOI TRAX PREDIO CERRO I DRIX -U.C.12000,
UC. lAtr., U.C. lZú5 - rt b i¡rirdidh &l Dbtih. Prov¡nch y OorarbrBr|b de |ca; cookrÍE a¡ sigubÉ deble:

. U.C. 't2m3 - Paíj& Regtetal N' 11044221

útra Gráfica Tobl: 'l.1348 hat)
. U.C. 12001 -P¡nida R€girt8l N' 1ün2124

(A.ra G.áfca Total: 0.63 has)

. U.C l2i!05 - Psr& Resbtal N' 1m02062

(Ar!a Grtñca fobl 0.31 has)

ANTECEDENTESi

Ful do f6dta í3m22026. A ü. 01.

Ardrivo 0lgl8l- CD. A tI 02
S€paEdor. A li 03.

l.l(rrtqia D@tpftúa, portiplicado. A I (x rl10,g'.1 t3l y 16.l Z¿
PhIo UBTCACOi{ Y LOCALT¿ACIoN: U{1. po. ri*zdo . A111,'|?¿jf U-
Plano PERIMETR ICO; PP{l , por íipicado. A t. a2, l3l , 221.

Phno ZOI{FrcACON ACTUAL: ña{l, por hplicado. A n $,1U y ü.
Phro zol'IFtcAcbN PRoPUESTA; MZ¡2, pof riptba&. A fl. 1,t, t§ y 226.

Plano USO ACTUAL DE SUELO: i¡E{3, por tipl¡:ado. A L 15,1§ I m .
Plano DEIISIDAD URB t¡A; li.lz{1, por tiÉ*;ado. A I tÁ,'l I A"
Pbrio SISTEMA VhL; lú{5. por rDftado. A li í, 138 y 229.

Ptas SISIEMA VIAL ' PRoPUESTA; ÑUS, por tiplcd A 0.|t, 1¡! y zI).
Plam EQUIPAMIENTO URBC¡{O; 1e.07, por úipli¡&. A 1.,10, l10 y Ar.
Plano ACCESO A AGUA POfABII; iE{8. por tipkado. A q. 50, tal y Zn.
Plano ACCESO A REo DE ALCANTARIIAoO: ¡1249, por tipllcado. A tl. 5l , 112 y 233.

Plano ALU[.€Rqm EIECTRICO: t!,tz¡0. por üip¡i¡do. A $ 5¿ ll3 y 23a.

Pla¡o RIESGO PoR lt¡UNoAC0a.¡ PLUVIAL l,?¡ t , por biplbüb. A i ft, r{4 y 235.

Pb¡o RIESGO POR S§rrO; [?{ 2, por túli¡do. A 0 
'., 

lal, y ZS.
c€rtiM Libr8l de la Parüa N' 1S02062, por tipli¡do. A 4 56 d d', a d 155 y Z¡7 ¡l A5-
Celificado Utstrl do la Padida N' 1 1M221 , por tipl¡cado. A 0 6a ¡l fll, 155 ¡l 16l y 247 ¡l 252.

C€fi'bdo Lile€l de la Parlira N" 10002121, por tidtado. A ¡, 70 ¡l 75, f6t.l 167 y 2f} .125E.

Grtjfcado e \4g¿nci¿r, por ü¡rt{ado. A ¡. 76 d tI, 16t C 17A I Zg d Zl0.
Cert'M ó t¡d,b{dad d. S6oich6 d6 Ag'ra y Akantarildo Sanilario. po( tifioado. A li 88, t¡§ y ?l
INFORi¡E N' mm82-2026.sERt¡A[P,OOEslEl, po. úiricaó. A f. Eg ¡191, 16l .l ltB y 2 al ZR
CERÍTFTCACIÓI¡ N' mmtG202&sERt¿AtrPlDoE, rortipti¡do. A[9¿ tú yza.
GC{C¡663-2025¡PO. A !.93, toa, ?n
S6p6Edor, por úrpM. A 0. ga y 185.

ARCO APLICABLE:

. Reglan{.llede Acorldiiümk,rlblonibüly Desamrourbano S6grble (RAIDUS) y d D.S N'012-2022-VIVIENDA.

. PIao do oBaíoto Urtdro (2020 - 2030) ape¡odo con Odooaoza lt/nira¡ N'01tm2Of,Pl.

. TUPA de la ¡¡tunbpalir¡d Prú{imislde lca - aFobado cql frenaoz! Mun¡dpal i{'m1-2021+lPl.

G) U

INFORtIE N' 0'l 92-202ñSAftl-SGOPC-GDUAT-ftlPl

PARA : lNG. AR ALDO HUGO ESPINO ALTAilIIRANO,

Subgerente de obras privadas y catastro de la M.P.l.

DE : ARQ. SERAFIi{ SAIIR ANYOSA IIAYURI.
Area técnica de ohas privadas y catasbo de la M.P.l.

ASUi|TO : itODrFtCACtÓt{ DE ZOiltFtCACtÓN.

REFERENCIA : EXPEDIENTE 512.2026.

FECHA : lCA" 05 0E IARZO DEL 2026.
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rQcy'ru-
HERRAIETfiAS oE GE§IIOI:

. Plano de chlkacitrl de rr!6 de $eb6.

. Pbno del ieBna $l Fir5¡io.

. GoÉn &l t¡üri3gb de yrvicxh CqBtucrth y Sa¡Eqni¡b.

. lnlonrc G€rEraldd Pbn d€ Des o{o Uft¡m So€Bribb de ha

ANALrsrs 0E zor¡rFrcAcúN ExrsrE TE

0e aor6(h csr 18!.úsibrei,l€. q'.¡G so irüi: er¡ b Fesenbeyaluadón dd pedbsed€bín¡ra I qu€ elpr€o€llb poligoío oJenb con um a*¡na¿iór

do eniñcadóñ ZOIA DE RESER\r P lSArlSfA GP), tal y @írc 3e p€de vqiñcar on d C'€oyilor d6l i¡trlbBio de Vrv¡€nda Corstucdh y

S€neañ¡ontc.
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lmaen N" 'l - Captura del Plano ZONIFICACIÓN ACTUAL; MZ{'l

De áolenb cdl sl Pb¡ de Oe3aro0o Uñ€m Socienble & ka, detsmiu €l s0ukrlb cqlcepú a la zcniñcadón ZOI D€ RE§ERVA P §ArlSIA (RP),

de b s¡lruhb loma:

R...m P¡¡dbi. (RP)

ooñnira po. b €.pacir6 ¡l¡dalps a b6 csrrs ribcrulc y las trss il€nt'ñcsdG cql db vah, nah¡al,
qJ¡t¡rd y pdituid. hdúye la ,!ñda túrrá(¡aa, rl ár& do ñEr€F y Fsso.vacih amtrbrbl y hs

de¡eri¡lr p.!túpánica6. No €s rr¡a.i¡aülo fi cdiicde; soMs ss Ddriürán 0ü16 dc peqrrfa
€ñrergadra (caíiEria, €slaes, s€nijlx bós¡s y s¡ril{rs) qqe curTLnE]trñ E¡ ca'ád€r
Éniisb, tro}ecl.dc b*, d qiEio de da¡ñcaútn htg'd. prEria trá¡udófr y Trobac¡l,n do b
i¡ur*Dádl Provir¡¡ & ka.

lmag€n N' 2 - Caplura del PDU 202G2030 (0.M. N'01$202GMP0.

RECXÍSITOS DE lDra§Bl¡ ¡t:

Ds aosúo con €l TUPA & la lAÍtfipslldad fto\ihd e ka, rl 0.S. i{'012-2022-VMENOA, 6tt¡co rqrislbo da áfit¡tfid F's h
p.D6dirbnbo aún¡ústrtivG:
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t
oBsER{ACOXESTUPA (0.r. il.ot.202r.rPD

Sdf,rtJd de fo.ÍED mprrso MPI (F !.T.)1

2 Sdblud d6 carbo de ¿oniñc{i(h suscrita por la pale inlor€sáa

3 Dedrerór pda de hab€r €{sc1uá d p4o po. d€rer'o do n¡1rb

1

l.bíúá d6cüiy¿ srBaril,e ,or u,t rqibcto o nldiido arvil

c0l60do, 4,1l'r& p¡'16 que s¡6bnll1 ol cal1to sololado,

sdldado l¿ sufc{rEi¿ o bc{iu¡ftd do 106 servaG po¡iao§

9 '¡'rí'E!ürA t¡lEÉDodipl ¿ portidc$.
A0.Clld 10,16d l3i , tt.d rrz

PEÉrui¿ I¡ldro UB|CAC6N Y LOCAIIZ CI(Ni t!01. po. tb¡cdo.
Alt a1, t!2r &.

eltEts Pir¡ PERIIETRCq PP-01, por lidicú
A0a¿1,¡y¿{

e$9ü H't zo.llFlcaoÓ{ Acrua¡ [rz{1 , po. iip¡i¡o.
Ai a3, lL y 221

eElllE f¡lerD zo{rFrclclÓ|.¡ PRoPU€STA l¿&, Fr wi5o.
A 0 aa, 135 , 22..

Et¡ldg Pb¡ USO ACf UAI- D€ StjELq lp.$, Fr tiCiro.
A[$,lIyUr.

&*08 PbD ENilOAo Uf€ Mi [¿..04. por iidtú.
Alr 14 l, y 221

MhPlrD SISIE IAVI L; r¡Z{5, p.r!idi*
AIa?,lIy¡2¡.

eGgd¡ Hab slsTEl,t{ vl¡f, - FnoPUEST¡q lfl{6, lor tic¡cdo.
AIO,lly¿:0.

Es§iqE Pt D EAIP¡\ti{EtfiO URBATIOi lrz.07, ,or hptdo.
Al1aO.l$yAt.

b¡ts Plúb ACCESo A 

^Gu 
POTAB|E. MZ0. por tidicdo.

All 50. lal , ¡42.

@E PlrD ACCESO A RE 0 Ot ALCáNIARILUDq X2.09. E tblcú
AI tl' lrr tm.

Pe6á08 Adb ALUTBRADo ElrCrRTOi ÍZ-10, po, dCido.
A[ t2,lo y 2l¡.

EEqda ñrb RES6O PoR rr,¡UMnoofl PtWtAlt tlz-r 1, ,o üiDtito
A l} 53, laa , 2t5.

E!§!¡h Plrb RIESGO POR SISIOi MZ-12, por tiliro.
A l[ 51, las , 2L.

E§!!h Grlifc¡do d. Fditilád de ssvi(j.a da &u¿ y Alcafr¡ldo srút io, por

tip¡cdo.
A + lt, lrl y 2tt

Ecsllh INTORME N' OOO02-202GSERMIp/DoE-S|EI, por @icdo.

^[Odtl,llldll3r2 
.¡m

E!Éoh cEmncacJÓ ' üI»10:026-SERMIP/008. po. ltris.
AIlo,tat27r

GC{Cr66}2@5/PO.
A 11 13, lta , ¡75.

0.s_ ¡"012.2!22-VlVtEiOA OBSERYACN¡ES

123I La nEdifoarón do ¡onlberón €s propuesta por:

l. b Fqrüb d. b Frdb.
2. Ioa prmohns lnotiiri§.

3. 6l got*nto nerüd.
1 dc oácb, ,c le ñxlctCi,l proririC o di*iE t! c,ta

irídir¡ü s0 orrr¡iüar utndG b prdoa

Sl.ültph
es§!!h FUT dc bciá 13m22026.

AtrOr.
!@ Cdlftd Ubrd ó.1á Prüá X'{ümff,¿ por tiptcdo.

^[ 
56 d §, Zl rl 15ó, At J 2a1

PBs€r a C€nifcádo tibrd d0 la Pttil8 l¿' I 10{¡221, por tidirdo
AtaadO, f5aJ tal, ¡o ¡ 25¿

PE§!d! cd¡fcdo t brd do la Patid. N'1üIü124. po. üid¡.do
A[ 70 d 15.162¡ lf¡y ztr d ñ[

.? n¡

S¡ q¡rph
EEa¡lE FúT de toch¡ 1302,12026.

Ai0r.
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De ad.Érdo.on bs cornpebn ns d€ b SUB GEREtlCl,l0E OBRAS PRNADAS Y CATASIRO de la IUi{ICPALI0AD PRO\ñt{Clqf 0E
lCA. se indrca que, el pres€nE proyecio se €nqleotsa APROB DO y CUFTE C0¡ LoS REo{rlSfIOS DE ADII§¡B¡-Io D

EVALUICIÓII:

De h or¿i¡aciáo aflhs fIErcix|da, sn h ilat¿ N'o'l so ¡ndkú glr oi prqdo nratorb & ora¡filh vidlo CUFI-EXoO b d!¡¡lr¿c¡q16
€6bbbdd6 po. €l IUPA y D.S. N'012-2022-VlvlEN0Ai q! bls6nüo s ps§a a Bdirsr h Fogr§b do TOFEAC6I DE ZOtllFfAClóI e ZO¡
0E RESERV P Íi/UISTA (RP) a ZOl.^ RESIOElrcnL 0E DEI{SIO D EIrl (RDfl d€{ prdb derDnriú: PREDO USIC DO E EL SÉCTOR

DE COI fR ,lA PREDO CERRO I DRI¡A - U.C.12m3, U.C. lm0a, U.C.12005 - €n ¡a irirriúh (,d [Xrtib. Pro{incia y oepartúEr¡b de lca.

Prcpo.le una rDdiñcacitn de zoo,licacih Bpedñco que permita eld€3anollo de una Z0llA RESD€!¡C| L DE 08L$lAI) IEDI (RoII pan la

bdrEhzacih de un sspacb urbano coi frEs hab¡bcirralss. Por bnb. tu€go & r&iraóa h proF¡sta se d€iat€n l8s s¡gu¡oíbs catrdslsli?§ dG

lBhvaocia:

2

22.3. El cribrio do 
'látú3 

inbord d qrF hs nfunEr¿ €l clhrlo 37

d6 le let 6lá elúilo a le erduelh qre rdt'l 16

rfl *&dirad6q co¡sirg-Jldo

1. El irpdo qla !üür| b rrd¡ñc¡rona6 da zDn¡ñcetln cl d
ffi de 6tdb (§ dá ra9elho.

2. El inpelo qua 06rF'r 16 ¡¡10ú'lkarÍ6 da ¿olifia ití añ h6

coílor1oit6 dal dl] voorh
3. L, ¡oiifu&ón úosrb , ha u3d de srdo Faddrinrlh dr b

¡00á cdifi(lal o (h ¡rúlliEe diúü a b Ilülice¡r.
a E¡ gr¿do de cúÉoüddón de h iol¿ cd¡l'lb o de hllúsri8

r$Eb e lr ¡¡ffio, con§dorf¡lo, .lrta otc, su G¡üard¡d,
Go e €qur9¡riúb urb¡|o, hhahEtr.s ubrE a il rh

rüiñcr s h6 ltrslr6 sdr !¡rliocrbs Cra soF.E b madfc¡itl
Fograsla

5. colsrEia cor l¿ vir¡h y 0l rEddo do d€adlo de¡ ,l& yiloit

123 2. La soaot d (l6b6rá s€r FÉdld¿ a b ñ¡nrc¡pd¡red

c{rrÉtoflrálr, Ir qC cúlür la prDq,aslá da rúiñceóo cdr su

rsp€cúro $61¡rb tcnao, quo ó0¡e ir¡ddr d ¡lfrÍs de ¡rp¡c10 a

bs Fe verc. So cüs¡deE cc.ro F!óos vñnG

I ta6 cuo cúnEtí 6l f,lrb & í¡r.rt a dol lñto mrari¿ & l¿

solotrd.
2 t6 ,rdb 0drirrs cdnd'|B

3. b qÉ cúrFln b riril. yia bcC o 106 Fft cohÍE q¡
€s¡tl ull-& ¡l í$G tüíc ú mú¡rrá.

123.3. t¡ sdi¡¡d de ¡noúfcaón de &niñce¡& púodo Ékrr6 g

urb o m¡ cú.npo6tÍ16 do le !oíiñc&ür: liotogl¿ do dlifoeór,
hfu do üs6 pra b uhc&ih & Elivlde6 üb¡¡s o ba

púffiE útrl6liü y qílc¿d6 coíbr1ll6 6r¡ 6l Éolrn(rlb óa
zdiftelh

8¡ qllllc.
e§ld¡ leíDrl¿ oi..rldtva po. llelc¡do

At 0a a O, ¡5.1 l3l y lli d 22¿

est&r¡ Ptr¡ UBTC^O(N Y t"OCAuz OOti uü , por itpa.do.
A I at, ll¡ , ¡t¡.

E§IEE PtrD P€Rt EfRlCOr PP{l, Fo. lidlcú
A[ O,l¡l r 2X,

EIESE PEE ZOamCáOót{ ACTUAIi t12{1 , ,q tif*cdo.
A|l .3, lL r 22í

fu9@ PiIE zol{lFlc^clÓ}l PRoPUESTA tí2.02. lor tr9¡(do.
A0 a4 l¡5 r ?2c

Egs¡lE Pl¡ro USO ACfUrü 0€ StlELOi MZ.O1 lor t'fr¡cdo.
A015,lXra7.

B§!!h Plab mNgfIAD URMITA l¿-04, por !i,hú.
A |l aa, It y ¡2!.

e!!!SE Plao Sl§EnA vul; l2{F, por ttlc&.

^l,.lt,'l',rt,,,.&@ Plíe §SfElrA vl l- - PRoFtfESIA lr¿,6. pd ügrdo.
A¡ ¡t,lt r 2L

h!08 ñrD EoU|P rnEÍIO URS¡NO; 1Iz.07, po.tipacdo.

At¡ql..ral.
E!Éath Pbr ACCESO A AGUA POT &rr tC{B, por 5Cido.

l i L,lll ,2ra
eE$lh Pbo ACCESO^ FIED fX ll-CArlT FdLtrOq XZ{g, por ti)ldo.

A It lt, lO , ¡!0.
e§rú ñ¡íDALUIDR D0 EtECfRl@i r¡210. po.utido

A¡ t¿ lo r 2ra
E!l!!E PEr RGSGO PoR rt{UNo OÓN PttMAL [2-l r, F. iiiiú

A0lq laa, A§.
M0h nrD RES@ POR §StlA lIZ¡2 Fr rbr.do.

Al[l{lasr2¡.
elllO¡ Colüc¡do & Fe$&d de Síbo. & &ü¡ y ¡/crl'id Sririo, po.

lilcdo.
A 0,11 lrl r 2ñ

Prtadr rNFofitrE N' 0m€¿-2ü2tsEFM¡,P,DOE.srEt, por ${tdo
A[ ¡atl,l¡l I ll0 r rrl l2n

k@ c€Rnncrooi¡ x' ooolo2o2esEF r r¡plDlx. ,.r ürpr.á&.
Ai ¿ l¡, 27¡.

@{c166}2025P0.
AItl,l¡rzrl.

I flr¿ x'02. EY t-u^crol
EVAIUACÓ¡ D€SCRIPOÓX CUIPL€ (C.)r I0 CU¡Pl.t tt.c.)

El proyoclo cor'tenrdá uña proql6ta do r¡dalicaróí do zonñcaróñ z0l¡A Df RE§ERa/

P §Ar§TA (RPl ¡ ZOXA RESDCXCUI 0G De$lI»D ItDt ODI); la solic¡ll]d dol
pr€sonlo ádminhndo 6§ Fopooor uná ¿ooif¡caón coír&id óo tipo Iond dÉ¡a
cdlsrdÉeúr cáusrie lá corlsdd&iin sobrc 61 6r¡trD innod¡alo y'o snbmo c-qrndarb
DG ruardo coo dlo, sa djunh E norime dGaripive y 16 plrl6 d€ y 16, &íd€ se plÉcr§¡

le corldidh hünorároá rr3Doclo a la rnism¿ zorif(Eór ZOil RES|OEIC| L 0€
DEil§o ¡) ICf)!{ {Rof,), 6ñ 6l onlomo

El poyeb ñddi¿ do €rdü&ón
CUFI"E IECIEIreúE, coñ dines

@ns{hr&rore§

AC]NIDAD URBAXA

D€ *usrdo co¡ el ssl¡nlo d¿ la lbnDria D6§.riplNa. s€ indica qu6 Bl F€d¡o mdo¡e d!
6yduai$ 6€ d€slinrá a wl¡ ZOIA REBIDE¡C| L OE fXlSD D ¡EOl lRffI D!
&u6(,o con e¡sl§l¡nb que s¡ indi», b zmiñc¿r& 6 cor¡páüUo con 16 rdlrfrcei¡es do

bdo el e¡torm, se dobe toma on cLEnle qLf oi F€dio cín zor¡icrdn etud ZO|A tE
RESERVA pA§^.,§14 (nP), so €ncu€nt&l on una ¡oíe cÚ| vr6 de cúsolid&ión

El Foycclo Írddia do or8luelh
Curt"t IECIIf,AIEITE. mn dhiás

coísthtÉirr.s.

.QH

c.súo 
I

A,.AIls§ DE viAS,

ACCESTBI.|D O Y

TRA,.SPORTE
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^¡rArsB 
DC

E00rP trEfTos
cERCAIOS

Eñ or,lb a 1!. €qdp,rEíb cñaG, sá Frad6 vor*i, qÉ 6l Eldb rn€Ei¿ do cd§¡¡b
PRESEXÍ un cdcdllá á {ripali5b3 d€ Súd. Edm&ih, C{rr¡r.jo y Zon6 do

Rccre&ón ñ¡Uic€ (Aclive y Paiya) y ftiida

€l foFclo [r¡l6ria d6 cvdue¡ón
CUIT"E IECtlf,lXrfE con ó.trñ

consdsroo06

lxllss oE RlEscos Y

PEUGROS
Elp.ore¡ mdori¿ ó€ evdiieón IO TTEXIIA co¡ diJIá corÉire.&dr€s

El proyEb ráeia de otdu&¡5n ¡lO
,rtf,flA coñ din6 co.ls¡deiE!¡Es

Ax^Ls§ o€ REsros
AnouEot-ocf,os

En f8lelh cdl €l E e.1o dol Andss do R€slos 
^qu!o6grc6, 

sl dñinistdo PRE§EITA

los docuñonloG cúrspoidinb§, aUIÉr!. r¡adrte llFoRIE ll' 00üü.m24
sEú{t¡Pfix§Et y cEmÍEActÓr lf ootG2@3§ER ümiDDE. ss inbr¡á y

t¿rtifica qu6 cl rodo s6 er§r61ta grttcsÍéíle luer6 & un tuü trdÍd Prollgds , de

2fi6 de ArErli0irrla4b

Elproyeh riáeria do oYduaih
CUrt.E f€CXEITEXIE con dEttas

cdaib&006.

sERl¡cros B^srcos
En rdelh con d 6p€cb do lá ld¡it¡t|d & !ani§. d drúistdo PRESEXTA la

ht ldd & ¡sdss 4'r¿ potále. dc'ltsdldo y sumbtD de sl&üiijd

El For€cb rnderie do otdueón
CUrtI IEClrlreÍIE coo di,l6

ctrEl&rtrl€§

0e ao€rdo coo la ey¿luactn por paÉ de la SUB GEREIaCIA DE OBR S PRIVA¡,AS Y CAfASIRO de la IJI¡EIPALID D PROVIICIAL

0E lCA, s€ conduye qu€. el pr€6€nb prqedo CUIPIE @í la6 co.lsiJeracirEs 6cñ¡cas ¡nd¡ca&s e¡ b matiz ilem de Eealuaciin.

RI'IA ADIlil§InATUA:

S€ indba b Frsent rut8 ddni{rdiva quo d€borá ó brEr qlqlb h IT XEP LI»O Pf,OvtaCnL 0E EA, bdo €3b b8p b
corlihradx€s d 0.S. N' 012-2022-WEiOA. !6 l(É€ntr h $u¡!nb i¡bti¿

En bl s€nlho coi la fnalirad de .onlhuar con h tub ádninirmiva, !eá ne.rsatu lt@, F¡t*o e¡ l8s plabhírE que adÍirist'¿ 18
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INTRODUCCION 

 

La Provincia de Ica ha venido experimentando un sostenido proceso de crecimiento económico y 

urbano, impulsado principalmente por el desarrollo de las actividades agroindustriales, turísticas, 

manufactureras y de servicios, lo cual ha generado un incremento progresivo de la población 

como resultado de flujos migratorios intra e interregionales. Este proceso ha intensificado la 

demanda de suelo urbano para usos residenciales, comerciales y de equipamiento, ejerciendo 

una creciente presión sobre la estructura urbana existente. 

De acuerdo con los lineamientos y objetivos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU) 

de la Municipalidad Provincial de Ica, el crecimiento de la ciudad debe orientarse hacia un modelo 

de desarrollo urbano ordenado, sostenible y seguro, priorizando la ocupación de suelos aptos, la 

adecuada localización de usos del suelo y la provisión eficiente de infraestructura, servicios 

básicos y equipamientos urbanos. Sin embargo, la brecha entre la demanda real de suelo urbano 

y la oferta formal disponible ha generado procesos de ocupación informal y la implantación de 

usos no compatibles con la zonificación vigente, en áreas que no reúnen las condiciones técnicas 

ni normativas para su desarrollo. 

Esta situación se manifiesta en la proliferación de actividades comerciales informales y en la 

ocupación de áreas destinadas a otros usos, incluyendo zonas de riesgo o de restricción, que 

carecen de accesibilidad adecuada, servicios básicos, equipamiento urbano y condiciones 

mínimas de seguridad. Tales dinámicas afectan el ordenamiento territorial, contravienen los 

criterios del PDU y generan vulnerabilidad frente a desastres naturales y riesgos de origen 

antropogénico, además de impactos negativos sobre el ecosistema y la calidad del entorno 

urbano. 

Asimismo, la creciente demanda de vivienda, especialmente de tipo unifamiliar, ha dado lugar a 

asentamientos residenciales en suelos no habilitados, lo que compromete la calidad de vida de la 

población y dificulta su integración a la estructura urbana formal, en contraposición a los objetivos 

del PDU orientados a reducir la informalidad urbana y promover un desarrollo inclusivo y 

equilibrado. 

En este contexto, la presente Memoria Descriptiva de Cambio de Zonificación se formula en 

concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Ica, con el 

objetivo de adecuar el uso del suelo en áreas que presentan condiciones de aptitud urbana, 

accesibilidad y potencial de desarrollo. La propuesta busca habilitar suelo para usos residenciales 

y comerciales compatibles, asegurando su integración a la trama urbana, la factibilidad de 

servicios básicos y el cumplimiento de la normativa vigente, contribuyendo a la consolidación de 

un crecimiento urbano ordenado, formal y sostenible, en beneficio del desarrollo de la ciudad y 

de la mejora de la calidad de vida de su población. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION 

 

1. IMPACTO DE LA MODIFICACION EN EL AMBITO DE ESTUDIO DEL PLAN 

1.1. ANTECEDENTES 

El predio en materia de la propuesta de Modificación de Zonificación, se encuentra 

ubicado en: 

• Por el Norte: Propiedad de terceros. 

• Por el Sur:  Propiedad de terceros. 

• Por el Este: Pasaje La Victoria. 

• Por el Oeste: Eriazos del Estado. 

 

 

a. UBICACIÓN 

 

- DEPARTAMENTO : ICA 

- PROVINCIA                : ICA 

- DISTRITO                : ICA 

- PREDIO                               : CERRO MADRINA, UC12005 

- SECTOR                  : SECTOR COMATRANA 

- PROPIETARIOS                  : GALU INMOBILIARIA SAC 

 

El predio cuenta con una forma irregular, el cual en su sumatoria de áreas se tiene: 

2.07 Ha. 

El presente proyecto de Modificación de Zonificación Específico se encuentra 

enmarcado en lo estipulado en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y 

Planificación Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado mediante el 

decreto supremo No 012 – 2022 – Vivienda, es así que conforme se indica en el 

artículo No 123.1 del reglamento, en este caso el proyecto de Modificación de 

Zonificación Específico es propuesto por la propietaria del predio. 
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Ubicación del predio a analizar. 
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Coordenadas UTM de los predios U.C. N° 12003, U.C. N° 12004 y U.C N° 12005. 

 

 

El presente proyecto de Modificación de Zonificación se encuentra enmarcado en lo 

estipulado en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificación Urbana 

del Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado mediante el decreto supremo No 012 – 

2022 – Vivienda, es así que conforme se indica en el artículo No 123.1 del reglamento, 

en este caso el proyecto de Modificación de Zonificación Específico es propuesto por la 

propietaria del predio. 
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Referencia gráfica del predio. 

 

1.2. DINAMICAS TERRITORIALES 

1.2.1. EMPLAZAMIENTO 

El departamento de Ica se encuentra en la costa central del Perú, y su capital, del 

mismo nombre a una distancia de 300 kilómetros al sur de la ciudad de Lima. 

Cuenta con una superficie de 21 327 83 km2 y su altura fluctúa entre los -2 

m.s.n.m. (Paracas), hasta los 3,796 m.s.n.m. (San Pedro de Huacarpana). 

La ciudad de Ica es la capital del departamento de Ica, está a 404 m. s. n. m. 

Sus coordenadas son las siguientes: 

- Latitud: 14º 14’ 00” Sur · 

- Longitud: 75º 43’ 24” Oeste. 

Está conformada por 14 distritos, donde el distrito de Ica posee más del 45% de su 

población. 

Límites provinciales: 

- Por el norte: con la provincia de Pisco. 

- Por el sur: con las provincias de Palpa y Nazca. 

- Por el este: con el departamento de Huancavelica. 

- Por el oeste: con el Océano Pacífico. 

Predio en 
cuestión 
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Límites políticos, región, provincia y distrito de Ica. 

1.2.2. EVOLUCION DEL ENTORNO DEL PREDIO 

Conforme la evaluación de las imágenes satelitales se puede confirmar el gran 

desarrollo de habilitaciones urbanas, edificaciones, comercio y otros 

equipamientos en los sectores colindantes al predio materia de la modificación de 

zonificación específico, tal como se aprecia en las siguientes imágenes: 
 

 

Imagen 03.-Imagen satelital año 2003. 
 



MODIFICACION DE ZONIFICACION, PREDIO UBICADO EN PASAJE LA VICTORIA – CERRO MADRINA 

9 | 37 

 

 

Imagen 04.-Imagen satelital año 2013. 

 

 

Imagen 05.-Imagen satelital año 2017. 

 
 

 

Imagen 06.-Imagen satelital año 2020. 
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Imagen 07.-Imagen satelital año 2026. 

 

Tal como se puede visualizar el predio materia de la modificación de zonificación 

específico se encuentra en el ámbito del desarrollo y futura proyección de 

habilitaciones urbanas y edificaciones de carácter residencial, comercial y otros 

equipamientos tales como; Urbanización El Guayabo, Urbanización Las Palmeras, 

C.P. Comatrana, Urbanización El Haras, Urbanización Sol de Ica, comercio de 

carácter vecinal, Hospital Regional de Ica, Mercado Santo Domingo, Universidad 

Nacional San Luis Gonzaga. 

 

De igual modo es evidente la distribución espacial e interrelación que se da entre 

los centros poblados y las funciones en las que se desarrollan en la zona urbana de 

la ciudad de Ica y sus alrededores, se puede observar una constante 

consolidación, asimismo alto nivel de complejidad de los usos comerciales, de 

servicios, equipamientos, educativos entre otros que conforman ciudades de las 

características del área de Ica y distritos que la componen, con énfasis en el distrito 

de Santiago, mediante la conexión vial comprendida por la carretera 

Panamericana Sur. 

La Provincia de Ica, cuenta con una población proyectada al año 2025 de 491,035 

habitantes, se encuentra constituida por 14 distritos, de los cuales el distrito de 

Santiago posee 36,828 habitantes, asimismo según la proyección del INEI al año 

2025 la ciudad de Ica posee una población de 362,400 habitantes, mientras que 

la región de Ica ya supera el millón de habitantes con 1,065,434. 
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Proyección de las principales ciudades del Perú (2024). 

1.3. SUELOS 

La ciudad de Ica y el sector en evaluación correspondiente al Sector de Comatrana 

 se encuentran localizados en la región costa, en el desierto costero, que se puede 

definir en dos zonas: una que se conforma por el gran desierto de Ica y la otra zona que 

se prolonga hasta el sector bajo y medio de la vertiente occidental de los Andes, siendo 

esta zona una faja angosta muy accidentada, marcando el límite natural del desierto. 

 

ENTORNO DESÉRTICO 

Se sitúa en gran parte en la costa peruana, los desiertos naturales vienen a 

ser zonas áridas y suelen presentar pocas lluvias y los podemos encontrar en 

todas las altitudes, ya sean climas cálidos o fríos. Son ecosistemas donde 

podemos encontrar una flora y fauna muy resistente y endémica de dichas 

regiones. Ica se ubica en el desierto de características Subtropicales, donde 

podemos encontrar un desierto con cordillera de costa, excesivamente árido 

y con precipitaciones por debajo de los 30 mm anuales. 
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Características del entorno desértico de Ica. 

1.4. CLIMA 

Ica posee un clima cálido y seco, con una temperatura media en verano de 27 °C y en 

invierno de 18 °C. Normalmente, la temperatura máxima en verano supera los 30 °C y la 

mínima en invierno no desciende a menos de 8 °C. Una característica de su clima se 

relaciona a los fuertes vientos denominados "Paracas", que suelen levantar grandes 

cantidades de arena y polvo. Los principales ríos del departamento son San Juan, Pisco, 

Ica y Río Grande, los cuales generan ecosistemas diferenciados en los valles que riegan 

conformándose como Oasis dentro del entorno desértico general. 

 
Características del clima de Ica. 

1.5. FENOMENOS NATURALES-SISMICIDAD 

El sector del Valle de Ica, se ha visto afectada por los diferentes fenómenos naturales 

que se presentan en la zona, por su ubicación dentro del cinturón de fuego del Pacífico, 

los fenómenos naturales que puedan dar a lugar desastres, pueden ser los geofísicos; 

como terremotos y sismos; también los de tipo hidrometeorológico; como las 

inundaciones, sequías, etc.; y finalmente los geológicos; como deslizamientos, fallas del 

suelo, aluviones, etc. 
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Zonas de máximo acoplamiento sísmico. 

 

1.6. HIDROGRAFIA 

 

Ica, es la única provincia del Perú que posee un río que corre en forma paralela al 

litoral. El río Ica se concibe en la vertiente del Pacífico y se localiza en la parte central 

de la ciudad colindando también con el distrito de Santiago, comprendiendo dentro 

de su área, parte de las regiones de la Costa y Sierra. La cuenca del río Ica, muestra 

condiciones hidrológicas propias, presentan características de régimen irregular y 

torrentoso, estos ríos experimentan notables cambios en el volumen de agua que 

trasladan durante el año, provocando problemas de inundaciones en áreas con poca 

pendiente, creando problemas que atentan contra la seguridad física de los centros 

poblados y obras de infraestructura. 
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1.7. REFERENCIA GEOGRAFICA DE ZONAS ARQUEOLOGICAS 

Tal como se puede visualizar en los portales de información geográfica del Ministerio 

de Cultura, específicamente en el Geo portal SIGDA, es posible determinar que no 

existe polígono de área declarada como patrimonio o sitio arqueológico, o en su 

defecto que se encuentre en proceso de evaluación para su declaración, 

superpuesto sobre el predio materia de la propuesta. Siendo las áreas arqueológicas 

más cercanas al predio las ubicadas en el sector Tacaraca ubicado a una distancia de 

12.5 km aproximadamente. 

 
Fuente: SIGDA-MINISTERIO DE CULTURA 

Predio en 
cuestión 
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1.8. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL 

Conforme la información recabada en el Portal del SERNANP, el polígono materia de 

la propuesta no se emplaza en zonas consideradas como Áreas Naturales Protegidas, 

bajo los criterios contenidos en la Ley de Áreas Naturales Protegidas (ley N° 26834 y 

su Reglamento publicado mediante el Decreto Supremo N° 038-2001-AG), ni 

tampoco en áreas consideradas de reserva o amortiguamiento, siendo las más 

cercanas al polígono el Área de Conservación Regional de Huacachina (3.0 Km) y la 

zona de amortiguamiento de la Reserva Nacional de Paracas (9.5 Km). 

Sumado a este se solicitó a SERNANP, un certificado en donde se indica que el predio 

no se encuentra en una de las Áreas Naturales Protegidas. 

 

1.9. RIESGO POR INUNDACION PLUVIAL 

El análisis de la información sobre la ocurrencia, peligro y exposición al riesgo de 

desastres por eventos de inundación fluvial ha sido obtenido del trabajo de campo 

realizado, así como de las plataformas digitales (GEOPLAN, CENEPRED, INDECI) de 

acuerdo con el conjunto de investigaciones realizadas en la provincia de Ica. Tal 

como se puede apreciar en las siguientes imágenes: 

 

 
Riesgo por drenaje pluvial (Fuente Geoplan) 

 

El predio se encuentra cercano a una zona delimitada cono Zona de Riesgo por 

drenaje pluvial de MEDIO. 



MODIFICACION DE ZONIFICACION, PREDIO UBICADO EN PASAJE LA VICTORIA – CERRO MADRINA 

16 | 37 

 

1.10. RIESGO POR SISMOS 

Son conocidas las características del Perú en cuanto a su ubicación dentro del 

Cinturón de Fuego del Pacífico, lo cual implica una exposición constante a la 

ocurrencia de movimientos sísmicos y otros desastres relacionados al mismo, al 

respecto de acuerdo con la verificación de información que consta en el portal 

GEOPLAN se determina un nivel de peligro medio, respecto a sismos, es preciso 

indicar que este nivel de peligro es homogéneo en toda la zona colindante al 

sector. 

 

 
 

 

 

1.11. ALTURA DE EDIFICACIONES Y DENSIDAD POBLACIONAL 

Los sectores urbanos cercanos al polígono materia de la propuesta son de desarrollo 

urbano consolidado durante las dos últimas décadas, en dichas áreas las 

construcciones son en su mayoría edificadas en sistemas constructivos 

convencionales (albañilería confinada, concreto armado entre otras) que se 

disponen en alturas de entre 1 a 3 pisos, dependiendo del nivel de consolidación en 

cada sector. Existen además otras áreas urbanas en el sector inmediato, las cuales 

destacan por edificaciones de sistemas constructivos no convencionales, que son 

utilizadas por los centros comerciales, hipermercados y otros. 

El predio cuenta con una Densidad de 105.86 – 126.96 Hab/m2 según el PDU ICA 

2020-2030. 

El predio se encuentra cercano a una zona delimitada cono Zona de 

Riesgo por sismos de MEDIO. 
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Densidad urbana según GEOPLAN. 

 

1.12. TRANSPORTE Y VIABILIDAD 

 

El sector donde se enmarca el predio materia de la modificación de zonificación 

específico, tiene como vía principal de acceso a la ruta vecinal IC - 673, ruta que 

integra el predio con la trama urbana existente (urbanización El Haras, Cachiche). 

Desde el último sector se bifurcan diversas vías que conectan hacia el sector oeste 

(Urbanizaciones Sol de Ica), norte (UNICA, Coliseo Cerrado) y este (Urbanizaión Las 

Casuarinas, Confraternidad). 

Hasta el sector de Cachiche y Urbanización El Haras se cuenta con servicio de 

transporte público colectivo, taxis, y otros, asimismo desde dicho sector se puede 

conectar hacia la Carretera Panamericana Sur, vía de carácter nacional, donde se 

cuenta con servicio de transporte colectivo, redes de buses y microbuses). 

En las inmediaciones del sector no existen paraderos formales de transporte 

público, siendo los más cercanos los ubicados en el Sector de Cachiche. 
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Sistema vial actual 

 

 

Vistas de la vía Prolongación Ayabaca (Camino a Comatrana). 

1.13. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS 

Conforme la evaluación realizada el servicio de recojo de residuos sólidos y 

limpieza pública se encuentra bajo la administración de la Municipalidad 

Provincial de Ica, dicho servicio se brinda de forma Inter diaria en el sector de 

Comatrana. 
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Itinerario de rutas del camión recolector. 

1.14. EQUIPAMIENTO URBANO 

El predio al encontrarse dentro del casco urbano de Ica, se encuentra en una zona 

muy céntrica, por lo tanto, existen múltiples equipamientos cercanos. 
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a. Educación: 

La zona de influencia del sector materia de la modificación de zonificación 

especifico posee distintos establecimientos educativos en sus categorías de 

educación básica, educación técnica y educación superior, los cuales 

brindan servicio a este sector de la ciudad, los equipamientos de educación 

más importantes son: 

- Educación Básica: IE.N°22292 José Olaya Balandra, IE.22741 Nueva 

Esperanza. 

- Educación Técnica: Instituto Superior Tecnológico Catalina Buendía de 

Pecho. 

- Educación Superior: Universidad San Luis Gonzaga de Ica, Universidad 

Tecnológica del Perú, Universidad Autónoma de Ica. 

 

 
Universidad Tecnológica del Perú – Sede Ica. 

 

 

Universidad San Luis Gonzaga de Ica. 
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b. Salud: 

 

Realizada la evaluación del equipamiento de salud existente en la zona, se 

puede identificar que en el radio cercano al predio materia de la 

modificación de zonificación específico, se emplaza el Hospital Regional de 

Ica, y el Puesto de Salud El Huarango, asimismo destacan en las 

inmediaciones establecimientos de salud privado, como el Hospital de la 

Solidaridad y entre otros consultorios y laboratorios cercanos. 

 

Hospital Regional de Ica. 

 

c. Recreación: 

 

En las inmediaciones del predio materia de la modificación de zonificación 

específico y en especial en las nuevas urbanizaciones edificadas en el 

sector sur de la ciudad, destacan diversos parques y áreas recreativas que 

se constituyen como aportes reglamentarios de dichas habilitaciones 

urbanas, tales como El Guayabo, adicionalmente se tienen parques o zonas 

de recreación de mayor antigüedad ubicadas especialmente en el Sector 

de Cachiche, tales como Parque central y Parque Brujas de Cachiche. 

Adicionalmente el Balneario de Huacachina se constituye como un hito 

importante en referencia a la recreación pública en la ciudad de Ica. 
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Equipamientos Recreativos 

 

d. Comercio: 

En los sectores de influencia del área de la modificación de zonificación 

específico se pueden identificar establecimientos comerciales de carácter 

zonal y vecinal, entre los principales equipamientos destacan: 

• Mercado Mayorista Santo Domingo 

• Centro Comercial El Quinde 

• Hipermercado Plaza Vea 

• Homecenter Promart 

• Mayorista Makro 

• Mercado Toledo 

Asimismo, en el recorrido que se compone por la Via IC – 673, En su paso 

por el Sector de Cachiche, Confraternidad y sectores aledaños, se 

emplazaron comercios menores tales como restaurantes, minimarkets, 

Farmacias, hostales y otros similares. 
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Equipamiento de comercio. 

 

1.15. ACCESO A LOS SERVICIOS BASICOS 

 

a. Energía eléctrica: 

El servicio de energía eléctrica es administrado en este sector por la 

concesionaria Electrodunas, dicho servicio se distribuye mediante conexiones 

domiciliarias y alumbrado público hasta el sector de Cachiche y Urbanización El 

Haras, mientras que la red de media tensión continua hacia el sur por la Vía 

vecinal IC – 673. Para la presentación del presente estudio, se solicitó la 

factibilidad de los servicios de energía eléctrica la cual se adjunta en los anexos de 

la memoria. 



MODIFICACION DE ZONIFICACION, PREDIO UBICADO EN PASAJE LA VICTORIA – CERRO MADRINA 

24 | 37 

 

 
 

El 97.5% de la población en donde se encuentra el predio tiene acceso a la red 

pública de energía. 

 

b. Agua potable y alcantarillado: 

 

En referencia a la dotación de agua potable y alcantarillado, la administración 

de las redes más cercanas corre a cargo de la empresa prestadora de 

servicios JASS de Comatrana, asimismo realizada la evaluación de las redes 

existentes en el entorno del predio materia de la modificación de zonificación 

podemos identificar que las redes de agua y desagüe más cercanas se ubican a 

0.6 Km, en el Sector de Urbanización El Haras y Cachiche. Por parte del Sector 

de La Victoria, los servicios de agua potable y alcantarillado, se encuentra a cargo 

de JASS-COMTRANA. 

Respecto al servicio de alcantarillado la red colectora de desagüe, posee 

cobertura fuera del frontis del predio ubicado en Pasaje La Victoria, que se 

encuentra a 0.6 Km del terreno en cuestión. 
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El 83.6% de la población donde su ubica el predio, cuenta con acceso al agua potable. 

 

El 83.5% de la población donde su ubica el predio, cuenta con acceso a la red de alcantarillado. 

2. IMPACTO DE LA MODIFCACION SOBRE COMPONENTES DEL PLAN VIGENTE. 

2.1. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDADES 

2.1.1. OBJETIVOS 

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente, PDU 

de la provincia de Ica (2020 – 2030), se tiene que el mismo indica un conjunto de 

objetivos generales y específicos para el desarrollo integral de la provincia, tal 

como se describe a continuación: 
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Objetivo General: 

“Mejorar la calidad de vida de la población a través del acceso a servicios básicos 

de calidad, la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y modernización del 

estado y la participación ciudadana”. 

 

COMPONENTES 

ESPECIFICOS 

OBJETIVOS ESTRATEGICOS OBJETIVOS ESPECIFICOS 

Uso del Suelo / 

Gestión de 

Riesgos 

OE1. Promover una adecuada 

gestión de riesgo y un manejo 

sostenible de los RRNN 

• Reducir de la exposición al riesgo 

alto y muy alto. 

• Promover condición de habitabilidad 

adecuada para la población con un 

enfoque de vivienda segura y 

sostenible. 

• Fomentar el aprovechamiento 

sostenible de los recursos naturales. 

Equipamientos 

y 

Servicios 

Básicos 

OE2. Promover una ocupación del 

territorio con estándares 

normativos, criterios, económicos, 

ambientales y sociales y con 

control político y social. 

 

• Implementar alternativas para el 

desarrollo de programas integrales 

de vivienda social 

• Cerrar la brecha de servicios básicos 

Movilidad y 

Transporte 

OE3. Mejorar la integración vial de 

la ciudad con una proyección a 

largo plazo y con enfoque 

económico, social y ambiental 

• Mejorar la articulación de todos los 

distritos que conforman el área 

urbana de Ica y la calidad del 

transporte urbano e interurbano 

Económico 

Productivo 

OE4. Promover el turismo con 

enfoque a los potenciales 

económicos, ambientales y 

paisajísticos de territorio promoción 

a la innovación 

• Fortalecer las relaciones productivas. 

• Promover la investigación y la 

gestión del conocimiento 

• Fomentar el turismo en torno a los 

atractivos paisajísticos, culturales y 

económicos de Ica. 

Marco 

Institucional - 

Centros 

Poblados 

OE5. Fortalecer los gobiernos 

locales para que cuenten con 

capacidad de gestión urbana y 

fomento a la participación 

ciudadana para el desarrollo de 

ciudades respetuosas, 

transparentes, con identidad de sus 

pobladores y cultura social 

• Generar capacidades institucionales 

que permitan garantizar una gestión 

eficiente y efectiva. 

• Promover programas de 

capacitación. 

• Fortalecer los instrumentos de 

planificación y regulación del 

territorio. 

Fuente PDU Ica (2020-2030) 

En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU Ica (2020 – 2030) la 

presente propuesta de Modificación de Zonificación se relaciona de manera directa con el 

citado objetivo general y contribuye con los objetivos estratégicos 1, 3 y 4 de acuerdo con 

lo siguiente: 
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Objetivo Estratégico Específico 1; 

La propuesta de Modificación de Zonificación tiene como finalidad el enmarcar 

los procesos de crecimiento urbano de la ciudad en línea con la formalidad, 

siguiendo lo dispuesto en la Ley 29090 y su reglamento, realizando la 

correspondiente evaluación de riesgos y la mitigación de estos, adecuándose a 

los parámetros que disponga la regulación existente y las propuestas técnicas y 

funcionales conforme las potencialidades y características del sector. 

Objetivo Estratégico Específico 2; 

El desarrollo de proyectos de vivienda en todo el sector de Comatrana surge 

debido a la creciente demanda impulsada por el rápido crecimiento poblacional 

y el ya preexistente déficit de vivienda, esta necesidad se centra en específico 

en unidades de características y financiamiento social, tales como los programas 

Techo Propio, Mi Vivienda, así como lotes para la libre edificación de viviendas, 

que en todos los casos se desarrollan en conjunto con la debida dotación de 

servicios básicos, aportes reglamentarios, vías y demás equipamiento e 

infraestructura urbana necesaria para el correcto desenvolvimiento de estas 

nuevas áreas urbanas de la ciudad. 

Objetivo Estratégico Específico 3; 

La propuesta de Modificación de Zonificación contempla la consolidación de 

ejes viales que no sólo abarcan el área materia de la intervención, sino que 

además integran todo el entorno, constituyéndose como elementos de 

articulación entre las nuevas zonas urbanizables, los sectores consolidados con 

los equipamientos y puntos neurálgicos para el desarrollo de actividades 

complementarias a los usos residenciales planteados. 

 

2.2. ESTRATEGIAS 

Podemos establecer el análisis de las estrategias como el conjunto de criterios que 

se plantean para la elaboración de la propuesta y cómo la misma se relaciona con el 

Plan de Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020 – 2030), las características 

del entorno sobre la que se desarrolla y su conexión con otras áreas cercanas de 

similares condiciones. 

 

UBICACIÓN Y ENTORNO 

El desarrollo de la propuesta de Modificación de Zonificación sobre el predio ubicado en 

el Sector de Comatrana se plantea en mérito a las características de la zona, donde ha 

sido muy notorio el desarrollo urbano mediante lo planteado en el Plan de Desarrollo 

Urbano de Ica, procesos de habilitación y urbanización y donde se ha dotado a dicho 

sector (Cercado de Ica) de cada vez mayor infraestructura requerida para el 

desenvolvimiento de actividades de tipo Comercial. 
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CONECTIVIDAD 

El sector previamente mencionado posee grandes potencialidades para el desarrollo 

comercial, dada su cercanía al eje vial comprendido por las Avenida San Martin y 

Avenida Ayabaca las cuales unen los sectores al oeste de la ciudad y la zona central de 

Ica, esta conexión hace más eficiente el desarrollo de las actividades diarias de la 

población, ahorrando tiempo y recursos en el traslado hacia centros de labores, 

educativos u otras actividades cotidianas. 

 

 Vías principales en el entorno del predio. 

2.3. MARCO NORMATIVO 

La propuesta de modificación de zonificación se encuentra sustentada por la 

siguiente normativa Nacional. 

• LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL PERÚ 

Artículo 192: Las municipalidades tienen competencia para: Planificar el Desarrollo 

Urbano y Rural de sus circunscripciones y Ejecutar los Planes y programas 

correspondientes. 

En el artículo 191, señala que los Gobiernos Locales promueven el desarrollo de la 

economía local y la prestación de servicios es su responsabilidad, en armonía con 

las políticas y planes nacionales y regionales de desarrollo. 

Su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad 

civil, fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la 

ejecución de proyectos y obras de infraestructura local, desarrollar y regulares 
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actividades y/ o servicios en materia de educación, salud, vivienda, saneamiento, 

medio ambiente, transporte, circulación y tránsito, turismo, 

cultura, recreación, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de 

capacidades de la población en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de 

riesgo. 

• LA LEY Nº 27783, LEY DE BASES DE LA DESCENTRALIZACIÓN 

Promulgada el 20 de julio del 2,002; define las normas que regulan la 

descentralización administrativa, económica, productiva, financiera, tributaria y 

fiscal del Gobierno Nacional, Gobiernos Regionales y Gobiernos Locales. 

La Ley de Bases de la Descentralización, por otra parte, señala como competencias 

exclusivas para los Gobiernos locales: planificar y promover: el Desarrollo Urbano y 

Rural de su circunscripción y ejecutar los planes correspondientes, formular y 

aprobar el plan de desarrollo concertado con su comunidad, aprobar y facilitar los 

mecanismos y espacios de participación, concertación y fiscalización de la 

comunidad en la gestión municipal. 

• LA LEY 27867, LEY ORGÁNICA DE GOBIERNOS REGIONALES. 

Mediante esta Ley, promulgada el 18 de noviembre del 2,002; se definen y 

articulan los Gobiernos Regionales, con el fin de fomentar el desarrollo regional 

integral sostenible, promoviendo la inversión pública y privada y el empleo, y 

garantizar el ejercicio pleno de los derechos y la igualdad de oportunidades a sus 

habitantes, de acuerdo con los planes y programas nacionales, regionales y locales 

de desarrollo. 

• LA LEY ORGÁNICA DE MUNICIPALIDADES Nº 27972. 

Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de 

Planeamiento para el desarrollo integral correspondiente a su ámbito territorial. La 

Ley orgánica de municipalidades se establece que, los Gobiernos Locales, son 

entidades básicas de organización territorial del Estado y canales inmediatos de 

participación vecinal en asuntos públicos, que institucionalizan y gestionan con 

autonomía los intereses propios de las correspondientes colectividades, siendo los 

elementos esenciales del Gobierno Local, el territorio,la población y la 

organización. (Art. Nº 1). Además, establece como funciones de las municipalidades 

distritales: planificar y concretar el desarrollo social, en su circunscripción en 

armonía con las políticas y planes distritales, regionales y provinciales. 

• LEY N° 28611, LEY GENERAL DEL AMBIENTE, PUBLICADA EL 13 DE OCTUBRE 

DE 2005, 

Define los principios y las normas básicas para la conservación del Medio Ambiente 

sostenible, de los recursos naturales; y establece que dichos principios de política 

ambiental serán tomados en cuenta en los planes regionales, provinciales y locales. 
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• LEY Nº 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE 

ARTÍCULO 37. MODIFICACIÓN DE LA ZONIFICACIÓN 

La zonificación no puede modificarse salvo en el marco de la actualización de los 

Planes de Desarrollo Urbano conforme a la periodicidad y procedimientos que se 

establecen en el Reglamento de esta Ley. La periodicidad de actualización deberá 

ser como mínimo de una vez al año, siempre considerando el análisis integral del 

ámbito de los Planes de Desarrollo Urbano. 

Las Municipalidades Provinciales pueden aprobar de manera excepcional cambios 

de zonificación específicos o asignar zonificación con el objetivo de promover el 

desarrollo concreto y formal de proyectos de interés social y comunitario en el 

ámbito de su jurisdicción, siempre que cumplan con el criterio de análisis integral 

que aprueba el reglamento de la presente ley. 

• REGLAMENTO DE LA LEY DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO 

URBANO SOSTENIBLE, D.S. 022 – 2016 – VIVIENDA, TITULO IV, CAPITULO II, 

SUBCAPÍTULO I 

ARTÍCULO 122.- Modificación de la zonificación 122.1. La modificación de la 

zonificación, que incluye el conjunto de normas y parámetros urbanísticos y 

edificatorios, se realiza en el marco de la actualización de los Instrumentos de 

Planificación Urbana, según lo establecido en los artículos 41, 48 y 55 del presente 

Reglamento. Esta actualización se realiza, como mínimo, una vez al año. 122.2. La 

modificación específica de la zonificación, a la cual se refiere el artículo 37 de la Ley 

solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el criterio de 

análisis integral: 1. Proyectos de inversión declarados de carácter nacional, alcance 

nacional, interés nacional o de gran envergadura. 2. Proyectos de interés social y 

comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés Social, Equipamiento 

Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigación del riesgo. 122.3. El criterio de 

análisis integral al que hace referencia el artículo 37 de la Ley está referido a la 

evaluación que realizan las municipalidades, considerando:  

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificación en el ámbito de 

estudio del plan respectivo.  

2.El impacto que generan las modificaciones de zonificación en los componentes 

del plan vigente.  

3. La zonificación vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o 

de influencia directa a la modificación.  

4. El grado de consolidación de la zona colindante o de influencia directa a la 

modificación, considerando, entre otros, su accesibilidad, acceso a equipamiento 

urbano, infraestructura urbana, a fin de verificar si los mismos son suficientes para 

soportar la modificación propuesta.  
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5. Coherencia con la visión y el modelo de desarrollo del plan vigente. 122.4. Las 

solicitudes de modificación de zonificación específica pueden presentarse en 

cualquier momento del año. 

122.5 La modificación de la zonificación producto de una zona declarada como de 

riesgo no mitigable es automática tal como refiere el artículo 95 del presente 

Reglamento, debiendo incorporarse dicha modificación en el plan correspondiente. 

ARTÍCULO 123.- Propuestas de la modificación de zonificación 123.1. La 

modificación de zonificación es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios. 

2. Los promotores inmobiliarios. 3. El Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la 

municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdicción se encuentran ubicados los 

predios. 123.2. La solicitud deberá ser presentada a la municipalidad 

correspondiente, la cual contiene la propuesta de zonificación con su respectivo 

sustento técnico, que debe incluir el análisis de impacto a los predios vecinos. Se 

consideran como predios vecinos: 1. Los que comparten el frente de manzana del 

predio materia de la solicitud. 2. Los predios posteriores colindantes. 3. Los que 

comparten la misma vía local o los predios colindantes que estén ubicados en 

ambos frentes de manzana. 123.3. La solicitud de modificación de zonificación 

puede referirse a uno o más componentes de la zonificación: tipología de 

zonificación, Índice de Usos para la Ubicación de Actividades Urbanas o los 

parámetros urbanísticos y edificatorios contenidos en el Reglamento de 

Zonificación. 

ARTÍCULO 124.- Proceso de modificación de la zonificación 124.1. La solicitud 

presentada ante la municipalidad provincial que contiene la propuesta de 

modificación de zonificación es considerada como un pedido de gracia, 

entendiéndose que ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u 

obligación por parte de las municipalidades de aceptarlas. 124.2 La municipalidad 

provincial verifica el cumplimiento del contenido señalado en el párrafo 123.2 del 

artículo 123 del presente Reglamento. 124.3 En caso de no cumplir con lo indicado 

en el artículo 123 del presente Reglamento, la municipalidad comunica al 

solicitante la denegación de su solicitud. 124.4 Si se verifica el cumplimiento de lo 

indicado en el artículo 123 del presente Reglamento, la solicitud de cambio de 

zonificación presentada se acumula a las demás solicitudes que se revisarán como 

parte de la actualización del Instrumento de Planificación Urbana respectivo, según 

lo señalado en los artículos 41, 48 y 55 del presente Reglamento, según 

corresponda. 124.5. La municipalidad provincial establece el plazo máximo de 

recepción de las solicitudes de modificación de zonificación, considerando los 

plazos de actualización del plan correspondiente. 124.6. En caso las solicitudes de 

cambio de zonificación incluyan predios destinados a equipamientos urbanos, estos 

serán desafectados por la autoridad competente y de acuerdo con la normativa 

que le resulte aplicable. 

• ORDENANZA N°015-2020-MPI, “ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL 

PLAN DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL (2020-2040) Y PLAN DE 
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DESARROLLO URBANO (2020-2030) DE LA PROVINCIA DE ICA”, DE FECHA 

DE 15 DE DICIEMBRE DEL 2020. 

3. ZONIFICACION Y USOS DE SUELOS. 

3.1. ZONIFICACION ACTUAL 

Conforme con el plano de zonificación que forma parte del Plan de desarrollo 

Urbano de la provincia de Ica de puede determinar que el predio materia de la 

modificación de zonificación recae sobre una ZONA DE RESERVA PAISAJISTA (ZRP). 

 

 

Plano de Zonificación actual, se ve que el predio está ubicado en Reserva Paisajista, sin embargo, 

vemos que en su alrededor inmediato se encuentra la zonificación RDM y RDB. 

3.2. USOS DE SUELO 

En el sector materia de la propuesta se ha evidenciado una evolución paulatina de 

los usos de suelo, pasando desde sectores de usos agrícolas, hacia usos con mayor 

influencia residencial, comercial y los usos complementarios que lo comprenden, 

esta evolución se encuentra sustentada en la necesidad de acceso a nuevas 

viviendas por una brecha de oferta tanto cuantitativa como cualitativa. 
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3.3. ZONIFICACION PROPUESTA 

 

a. PROPUESTA 

 

En el Plano de Propuesta de Zonificación, contempla el desarrollo de 

actividades urbanas por lo tanto se plantea la modificación de RP a RDM, 

así como la Zonificación de su contexto inmediato. Tal y como se ve en el 

frontis y los laterales del predio donde ya se encuentra ubicados 

asentamientos humanos, comercios vecinales, etc. 

 

 
Imagen de Zonificación Propuesta. 
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b. Parámetros propuestos respecto a la zonificación planteada. 

 

El objetivo de este proceso de determinación de la nueva zonificación es aprovechar 

las particularidades positivas y el potencial que tiene el predio, en mérito a su 

ubicación, conectividad, cercanía a equipamientos y así poder desarrollar los usos y 

giros establecidos en el marco de las leyes vigentes, contribuyendo con el cierre de 

brechas de acceso a los servicios públicos, acceso a la propiedad y aumento del 

empleo. 
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3.4. CONECTIVIDAD Y VIAS 

El predio tiene conectividad con la red vial del sector Comatrana por lo tanto se 

incorpora al tejido urbano mediante el Pasaje a la Victoria. 

 

Imagen del predio y su frontis conectado al Pasaje La Victoria. 

 
Sección vial actual del predio según las medidas de catastro. 
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Las medidas actuales según el catastro urbano de Ica de la sección vial del Pasaje camino a la 

Victoria es de 3.80 m en promedio, sin embargo, para generar una mejor continuidad y flujo 

vehicular se propone una modificación. 

 

3.5. PROPUESTA VIAL 

 

Debido a la medida de la sección vial del Pasaje La Victoria, mediante este estudio 

se hace un nuevo planteamiento de sección vehicular, que se detalla de la siguiente 

manera. 

 

 
Propuesta técnica de la sección vial. 

 

Este planteamiento de 8.40 ml en promedio en la sección vial se realiza cediendo 

parte de los frontis de los predios mencionados, con tal de mejorar el flujo vehicular 

en la zona. 

 

 

4. COHERENCIA CON LA VISION Y EL MODELO DE DESARROLLO DEL PLAN VIGENTE 

 

4.1. IMPACTO SOBRE MODELO URBANO PROPUESTO (PDU 2020-2030) 

 

De acuerdo a la verificación del modelo urbano deseable que consta en el PDU, se 

describe el sector materia de la propuesta como un próxima al radio de 

consolidación urbana de la ciudad de Ica al encontrarse dentro del Sector de 

Comatrana, en esa línea, la presente propuesta se constituye como parte de la 

consolidación de la zona urbana, y que además se engloba dentro de un conjunto 

de servicios y condiciones afines para el desarrollo de estos escenarios, tales como 

la dotación de servicios básicos, vialidades y equipamientos complementarios. 
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. 

• Del análisis técnico–normativo efectuado, se verifica que el entorno inmediato presenta 

una consolidación progresiva de uso residencial, con predominancia de edificaciones de 

densidad media, así como acceso a servicios básicos e infraestructura vial consolidada. 

• Se ha determinado que el predio no presenta condiciones ambientales críticas, áreas de 

protección intangible ni restricciones técnicas que impidan su incorporación al tejido 

urbano residencial, siempre que se cumplan las disposiciones de mitigación ambiental y 

parámetros urbanísticos correspondientes. 

• El cambio de zonificación de Reserva Paisajista (RP) a Residencial de Densidad Media 

(RDM) resulta coherente con la dinámica de crecimiento urbano del sector Comatrana, 

contribuyendo a un desarrollo ordenado y formal del área. 

• La modificación propuesta permitirá optimizar el uso del suelo, promover la inversión 

privada y atender la demanda habitacional del sector, en concordancia con los 

lineamientos de planificación urbana y desarrollo sostenible del distrito. 

• Aprobar el cambio de zonificación del predio de Reserva Paisajista (RP) a Residencial de 

Densidad Media (RDM), al evidenciarse compatibilidad urbana, accesibilidad y 

disponibilidad de servicios básicos. 

 Establecer que todo proyecto futuro en el predio deberá cumplir estrictamente con los 

parámetros urbanísticos y edificatorios correspondientes a la zonificación RDM, tales 

como: 

- Altura máxima permitida. 

- Coeficiente de edificación. 

- Área libre mínima. 

- Retiros reglamentarios. 

• Considerar la incorporación de áreas verdes internas y tratamiento paisajístico que 

mantengan armonía con el entorno, compensando parcialmente la condición anterior 

de Reserva Paisajista. 

• Disponer que, previo al otorgamiento de licencia de edificación, se verifique la 

factibilidad de servicios de agua, desagüe y energía eléctrica por parte de las entidades 

competentes. 

• Recomendar que la modificación sea incorporada en la próxima actualización del Plan 

de Desarrollo Urbano, garantizando coherencia normativa y seguridad jurídica. 

 



 
 

"Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres" 
  "Año de la recuperación y consolidación de la economía peruana" 

 
 
 

JEFATURA 

 

Servicio Nacional de Áreas 

Naturales Protegidas por 

el Estado 

 
PERÚ 

Ministerio del 

Ambiente 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO 

ESTRATÉGICO 

 

 

 

  

 

 

 

 
Considerando la Solicitud recibida el día 22 de enero del 2026 (Nro. de Reg. 2026-0001441), suscrito 

por el Sr. Jorge Calixto Matías García, Identificado con N° de DNI 41486466, con domicilio fiscal en 

P.J La Angostura F-7, distrito, provincia y departamento Ica, con correo electrónico: 

Jcmatias81_84@hotmail.com, mediante la cual solicita se certifique si la ubicación de unos 

polígonos (cuya denominación obra en la solicitud que alcanzó) se encuentra superpuesto o no, con 

el catastro oficial de áreas naturales protegidas y zonas de amortiguamiento. 

 

Luego del análisis de superposición gráfica, realizado con software de sistemas de información 
geográfica, se certifica que la información alcanzada (vector tipo polígono) georreferenciado 
alcanzados por el usuario, se encuentra gráficamente fuera de un Área Natural Protegida y de 
Zonas de Amortiguamiento, tal como se indica en el Informe Nº  000082-2026-DDE - SIEI, en el 
cual también se visualiza el mapa correspondiente y que se adjunta en el siguiente link: 
https://archivosgd.sernanp.gob.pe/sgd-anexos/download/b6b8fb79-e508-41d1-b0be-
55318d0ce50a 

Sin otro particular, me suscribo de usted. 

Atentamente, 

  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

Documento firmado digitalmente 

MARCOS LUIS PASTOR ROZAS 

DIRECTOR DESARROLLO ESTRATEGICO 
  

  

  

  

La presente Certificación constituye un servicio del TUPA del SERNANP, a través del cual la DDE, que tiene por función administrar el catastro oficial de las Áreas Naturales 

Protegidas (ANP) y Zonas de Amortiguamiento (ZA); indica si un determinado ámbito que puede estar representado por un punto, línea o polígono, se encuentra o no en ANP 

y/o ZA, se precisa que ésta certificación no implica autorización, ni constituye otorgamiento de derechos; únicamente certifica que los datos georreferenciados proporcionados 

por el solicitante, se encuentra o no, en un ANP y/o ZA. 

 

   

mailto:Jcmatias81_84@hotmail.com
https://archivosgd.sernanp.gob.pe/sgd-anexos/download/b6b8fb79-e508-41d1-b0be-55318d0ce50a
https://archivosgd.sernanp.gob.pe/sgd-anexos/download/b6b8fb79-e508-41d1-b0be-55318d0ce50a


 



 

 

 

Información Pública 

 
Ica, 
 
GC – AC –               – 2025/PO 
 
Señor (a): 
Jorge Ricardo Aparcana Medina 
Ingeniero Proyectista 
Av. Manuel Santana Chiri - N° 677 
Ica. - 

 
ASUNTO : Factibilidad de Suministro Eléctrico para el Sistema de Distribución Primaria en 10/22.9 kV, 

para la Electrificación del Condominio Oasis Residencial, M.D. 103.96 kW (146 lotes), Ica - Ica 
- Ica. 

 
Ref. : Carta Nº: 168-2025 JRAM. Recepcionado de fecha 09/09/2025 

                Solicitud N° SOL-2025-001725, N° EXP-2025-000574 

De nuestra especial consideración: 

Nos dirigimos a Usted en atención a su documento de la referencia, para manifestarle que el suministro de 
energía eléctrica para la Electrificación del Condominio Oasis Residencial, ubicado en el distrito de Ica, 
provincia de Ica y departamento de Ica, se encuentra dentro de nuestra Área de Concesión, siendo Factible 
atender el suministro de energía eléctrica mediante un Sistema de Distribución Primaria en 10/22.9 kV, para 
la potencia requerida. 

Cabe señalar que la factibilidad otorgada tendrá vigencia hasta setiembre del 2027. 

Además, le damos a conocer que, para la obtención del Punto de Diseño, deberán cumplir con adjuntar todos 
los requisitos señalados en la Norma Técnica DGE: “Norma de Procedimientos para la Elaboración de proyectos 
y Ejecución de Obras en Sistemas de Distribución y Sistemas de Utilización en Media Tensión en zonas de 
concesión de Distribución”, aprobada mediante R. D. Nº 018-2002-EM/DGE” vigente a partir del 01 de enero 
del 2003. 

Asimismo, damos a conocer que su Solicitud ha sido codificada con el N° EXP-2025-000574, el mismo que 
deberá tener en cuenta en todos los trámites de electrificación o Etapas del proyecto. 

Sin otro particular, quedamos de Ud. 

Atentamente, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Nota: Se anexa Ficha de Requisitos para la Evaluación de Fijación del Punto de Diseño, correspondiente a la siguiente etapa de su rámite. 

 16 de setiembre de 2025
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AREA = 0.31 Ha.
PERIMETRO = 274.55 ml.

AREA = 1.1348 Ha.
PERIMETRO = 554.39 ml.

PERIMETRO = 416.56 ml.

PROPIEDAD DE TERCEROS

PROPIEDAD DE 

PROPIEDAD DE TERCEROS

PROPIEDAD DE TERCEROS

TERCEROS

12004

12005

12003

PASAJE 21A

C.P. COMATRANA

41
86

50

41
87

50

8444400

41
85

50

41
84

50

41
88

50

41
89

50

8444300

8444500

8444200

8444100

8444000

8443900

41
90

50

41
86

50

41
87

50

41
85

50

41
84

50

41
88

50

41
89

50

41
90

50

8444400

8444300

8444500

8444200

8444100

8444000

8443900

N

UBICACION U-01

·

LOCALIZACION

UBICACIÓN
DEL PREDIO

N

AutoCAD SHX Text
OBSERVACION:

AutoCAD SHX Text
TITULO:

AutoCAD SHX Text
PARTIDA:

AutoCAD SHX Text
FECHA DE DIG.

AutoCAD SHX Text
ACTO REGISTRAL:

AutoCAD SHX Text
"EL POTRERO" SECTOR COMATRANA; UC. 067789

AutoCAD SHX Text
18659 - 12/08/2009

AutoCAD SHX Text
INDEPENDIZACION

AutoCAD SHX Text
AI: 0.0123 HAS

AutoCAD SHX Text
11047882

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
CALLE  1

AutoCAD SHX Text
PASAJE  21A

AutoCAD SHX Text
'

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21B

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21A

AutoCAD SHX Text
CA. ALTO COMATRAA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  32

AutoCAD SHX Text
PASAJE  31

AutoCAD SHX Text
PASAJE  28

AutoCAD SHX Text
PASAJE  27

AutoCAD SHX Text
PSJE. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PSJE. JULIA PIEDA LAMA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA CRUZ CHIQUITA

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
PASAJE  23

AutoCAD SHX Text
PSJE.  LOS AQUIJES

AutoCAD SHX Text
PSJE. LAS  PALMERAS

AutoCAD SHX Text
PASAJE 21

AutoCAD SHX Text
CA. LA VICTORIA

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/750

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA

AutoCAD SHX Text
DISTRITO

AutoCAD SHX Text
SECTOR

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
: ICA

AutoCAD SHX Text
PROYECTO:

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
Escala:

AutoCAD SHX Text
Fecha:

AutoCAD SHX Text
PROFESIONAL RESPONSABLE:

AutoCAD SHX Text
LAMINA:

AutoCAD SHX Text
AGOSTO 2025

AutoCAD SHX Text
INDICADA

AutoCAD SHX Text
: COMATRANA

AutoCAD SHX Text
U.C.   :

AutoCAD SHX Text
12003    /  12004   /  12005

AutoCAD SHX Text
AREA  :

AutoCAD SHX Text
PROPIETARIO:

AutoCAD SHX Text
UBICACION Y LOCALIZACION

AutoCAD SHX Text
MODIFICACION DE ZONIFICACION

AutoCAD SHX Text
UBICACIÓN

AutoCAD SHX Text
GALU INMOBILIARIA S.A.C.

AutoCAD SHX Text
U.C.

AutoCAD SHX Text
DATOS TECNICOS:

AutoCAD SHX Text
Esc: 1/8000

AutoCAD SHX Text
1.1348 Ha / 0.63 Ha  / 0.31 Ha 

AutoCAD SHX Text
: 12003, 12004 Y 12005


	M-02.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-03.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-04.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-05.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-06.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-07.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-08.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-09.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-10.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-11.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	M-12.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	MZ-01.pdf
	Sheets and Views
	CAMBIO DE ZONIFICACION-Layout1


	PP-01.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	U-01.pdf
	Sheets and Views
	Layout1





