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DE : IRVING JOSUE VALLE MIRANDA -
RESPONSABLE DEL PORTAL DE TRANSPARECIA ESTANDER DE LA MDS

ASUNTO : REMITO PUBLICACION

REF. : CARTA N°022-2026/GDU/JJSV/MDS

FECHA : Subtanjalla, 15 de enero del 2026

Es grato dirigirme a Ud. para saludarlo cordialmente y asi mismo hacerle llegar el informe de Ia
publicacidn realizada en el portal de transparencia con respecto a la MODIFICACION DE
ZONIFICACION DE ZONA AGRICOLA Y ZONA INDUSTRIAL A COMERCIO. A través del siguiente link:

https: /www.munisubtanialla.gob. :C,’IUOCUI':lentus/nh;\dincacﬂf’oc:’-‘?hbSra-de'zona'a r%c3%adcola-y-
9] | pe Y

dgl‘%C3%ﬂdC0|ﬁ—Iﬂdu&iﬂaI'B-COIHE‘!'CIG-ZOHS[-'

DATOS GENERALES

Es por ello que remito el presente informe para los fines gue crea conveniente, para la toma de
decisiones, contando con su amable atencion al presente, es todo en cuanto tengo que informar.

Atentamente,

Av. Municipalidad Nro. 200 - Cercado de Subtanjalla - |
| Tel: O56 - 402130 | Telefax: O56 “0O2130
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SUBTANJALLA, 14 DE ENERO DEL 2026
CARTA N°022-2026/GDU/JJSV/IMDS

Mag. Lic. Adm. Irving Josue Valle Miranda
Jefe del drea de logistica, control patrimenial e informatica

Presente. -

ASUNTO : MODIFICACION DE ZONIFICACION DE ZONA AGRICOLA Y ZONA INDUSTRIAL A COMERCIO
ZONAL

REFERENCIA  : OFICIO N°0018-2026-GDUAT-MPI
EXP. N°299-2026

De mi especial consideracién:

Me es muy grato dirigirme a Usted, para saludarlo cordialmente y en atencion al expediente de la referencia sobre tramite de
MODIFICACION DE ZONIFICACION DE ZONA AGRICOLA Y ZONA INDUSTRIAL A COMERCIO, Se deriva el expediente
al area de Imagen Institucional a fin de que se inicie con la exhibicion de la propuesta de Cambio de Zonificacién en las
plataformas virtuales de la Municipalidad Distrital de Subtanjalla, durante 20 dias calendarios, donde los vecinos involucrados

podran formular observaciones, aportes y/o recomendaciones por escrito. oy ¥

| Lk ¥

|
Sin ofro particular, me despido de Usted. ; 14 ENE. 2025 {

Atentamente, e 0099 joa 15 95;’

AV. Municipalidad Nro.200 - Cercado de Subtanjalla — Ica — Ica
/ Telf. 056-402130 / Telefax 056-402130 /
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ASUNTO : MODIFICACION DE ZONIFICACION DE ZONA AGRICOLA Y ZONA AGRICOLA

INDUSTRIAL A COMERCIO ZONAL

REFERENGIA : a) EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N° 6178-2025
b) INFORME N° 014-2026-SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI
¢) INFORME N° 0051-2026-SGOPC-GDUAT-MPI
d) OFICIO N° 0016-2026-GDUAT-MPI

FECHA : 14 de Enero del 2026

Tengo el agrado de dirigirme a usted, a fin de saludarlo cordialmente e
informar, en relacion a lo sefialado en los documentos de la referencia, en la cual mediante el Oficio
N° 0016-2026-GDUAT-MP| de Fecha 08 de enero del 2026, el Ing. HUGO ALBERTO TENORIO
GALLEGOS, Gerente de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial de la Municipalidad
Provincial de Ica SOLICITA a la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SUBTANJALLA ; realice la
EVALUACION TECNICA, OPINION Y DEMAS CONSIDERACIONES indicadas en el Matriz N* 03-
Ruta Administrativa, teniendo en cuenta las consideraciones y/o recomendaciones indicadas en el
Matriz N° 02, ; referente a la Solicitud presentado por Don Luis Enrique Perry Garay Apoderado de
CONEXUS SAC, quien solicita Modificacion de Zonificacion de Zona Agricola (ZA) (77%) y Zona
Agricola Industrial (ZAl) (23%) a Comercio Zonal (CZ) (100%); del predio parcela 42 Ubicada en el
Sector Macacona (Area inscrita: 2.7855 Ha), en la Jurisdiccion del Distrito de Subtanjalla, provincia y

-Q Region de Ica, y que al respecto se procede a lo siguiente:

L ANTECEDENTES:

11. Que, mediante OFICIO N° 0016-2026-GDUAT-MPI recepcionado con expediente
administrativo N°299-2026, la Municipalidad Provincial -de Ica remiti6 expediente de
propuesta de cambio de zonificacién especifica promovida por Don Luis Enrique Perry
Garay, Apoderado de CONEXUS SAC, sobre el predio ubicado la Parcela 42, Sector
Macacona con Partida N°11120470; jurisdiccién del Distrito de Subtanjalla, Provincia y
Departamento de Ica;

1.2 Que, mediante expediente administrativa 156-2026 continuo el Informe N° 014-2026-
SSAM-SGOPC-GDUAT-MPI mediante el cual la Municipalidad Provincial de Ica concluye
que la de acuerdo con las competencias de la SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS
Y CATASTRO de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA, indica que el presente
proyecto se encuentra APROBADO y CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE
ADMISIBILIDAD

13 Que, mediante Oficio N° 0016-2026-GDUAT-MPI la Gerencia de Desarrollo Urbano eleva
el Informe N° 0057-2026-SGOPC-GDUAT-MPI mediante el cual la Subgerencia de Obras
Privadas y Catastro concluye que el procedimiento de MODIFICACION DE
ZONIFICACION ESPECIFICA de ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) y ZONA AGRICOLA

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SUBTANJALLA
AV. MUNICIPALIDAD NRO, 200 - CERCADO DE SUBTANJALLA - ICA — ICA,
| TEL: 056-402130



1.4.

a)

b)

INDUSTRIAL (ZAl) (23%) a COMERCIO ZONAL (CZ) (100%) del predio PARCELA 42;
ubicado en la jurisdiccion del Distrito de Subtanjalla, Provincia y Departamento de lca; se
encuentra APROBADO en el apartado de MATRIZ N° 01-REQUISITO DE
ADMISIBILIDAD Y VIABLE (ESTARIA CUMPLIENDO) con las consideraciones de
andlisis del proyecto integralmente dentro de la MEMORIA DESCRIPTIVA y PLANOS
adjuntos de acuerdo a lo descrito en el Articulo 124.2 La municipalidad provincial verifica
el cumplimiento del contenido sefialado en el parrafo 123.2 del articulo 123 del D.S. N°
012-2022-VIVIENDA.

Recomendando remitir a la Municipalidad Distrital de Subtanjalla con la finalidad que
efectué la evaluacion técnica y demas consideraciones indicadas en el Matriz N° 03-Ruta
Administrativa; teniendo en cuenta las consideraciones y/o recomendaciones indicadas
en la Matriz N® 02.

Que, mediante proveldo de fecha 13 de enero del 2026, la gerencia municipal remite el
expediente a la Gerencia de Desarrollo Urbano quien, a su vez, envia a la Subgerencia
de Obras Privadas y Catastro, para su respectiva evaluacion.

EVALUACION:

Impacto que genera la modificacion de la zonificacion en el &mbito de estudio del plan
respectivo

En relacién al impacto que genera sobre el ambito de estudio del PDU de Ica, se tiene en
cuenta que la propuesta cuenta con un @mbito de intervencion delimitado por los linderos de
los predios inscritos con la partida registral N°11120470, ubicado en el sector Macacona,
jurisdiccion del distrito de Subtanjalla, Provincia y Departamento de lca.

El diagnostico se encuentra enmarcado dentro de la catalogada Ciudad Intermedia, Centro
Dinamizador principal de Subtanjalla, segun lo indicado en el PAT de Ica 2020-2030, en
relacion a lo considerado en el SICCEP, si bien se encuentra en el Sector Macacona
considerada como poblacion dispersa, se encuentra un entorno de zonificacion de
COMERCIO ZONAL (CZ) (Estacion deservicios Los Andes) y a menos de 100 metros al Sur
otra Zonificacion de COMERCIO ZONAL (CZ) (INCAMOTORS), se integra directamente con
el centro dinamizador principal segtn lo precisado en el PAT de lca.

Por lo que, considerando la Carretera Panamericana, como la comunicacion fisica y politico-
administrativa entre el ambito de intervencion propuesto dentro de la unidad de
acondicionamiento comercial, esta no aumenta la clasificacion como ciudad intermedia del
area urbana del distrito de Subtanjalla. Asi mismo en el aspecto geografico los predios
cuentan con una topografia plana en toda su extension.

Impacto gue genera las modificaciones de la zonificacién en los componentes del plan
vigente.

Respecto al uso del suelo y gestién de riesgos, se puede observar que al estar libre el
terreno, sin edificaciones, el terreno no mantiene un uso especifico en la actualidad, se verifica
que el predio posee un amplio frente hacia la Carretera Panamericana Sur; sin mencionar que
cruzando la Carretera Panamericana Sur se encuentra un entorno de zonificacion de
COMERCIO ZONAL (CZ) (Estacion deservicios Los Andes) y a menos de 100 metros al Sur
ofra Zonificacion de COMERCIO ZONAL. (CZ) (INCAMOTORS); se enmarca dentro de areas
con usos de Comercio Zonal. En relacion de la gestion de riesgos el Plan de desarrollo Urbano
de Ica considera un nivel de PELIGRO MEDIO en materia de sismo y un PELIGRO MEDIO
en riesgo por inundacion. Otra consideracion importante en la evaluacion de esta propuesta
de Modificacion de Zonificacién Especifica es la baja y mediana exposicion al riesgo de
desastres naturales, lo cual puede ser verificado en las laminas y documentacion adjunta al
presente expediente, cabe recalcar que en el marco del area urbana de la ciudad de Ica y el
distrito de Subtanjalla, los riesgos y peligros a los que esta expuesto el area a intervenir, son
de los menores en comparacion inclusive con otros sectores ya consolidados de la ciudad y
que brindan servicios de importancia para el funcionamiento de la dinamica urbana.

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SUBTANJALLA
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c)

d)

€)

Respecto al equipamiento y servicios basicos, en los alrededores el area del ambito de
intervencion de la propuesta se encuentra en un sector de desarrollo de habitacional urbano
y edificaciones de caracter residencial y comercial, asi como centros de esparcimiento,
estaciones de servicio de venta de combustible, restaurantes, ferreterias, minimarkets y
similares; mas atn en el recorrido de la Carretera Panamericana Sur, la misma que conecta
equipamientos de importancia para el distrito de Subtanjalla como el Estadio Municipal, el
cementerio, entre otros,

Respecto a los servicios de agua y alcantarillado, se encuentra a cargo de la empresa
Municipal EMAPICA, en la cual se propone la conexion a las redes ya existentes cercanas al
Predio.

Respecto a la movilidad y transporte, El sector donde se enmarcan el area materia de la
propuesta tiene como via principal de acceso a la Carretera Panamericana Sur, la cual se
ubica hacia el Este del predio.

Respecto a las lineas y sistema de transporte publico, se tiene que por la Carretera
Panamericana Sur circulan multiples lineas de servicio vehicular, asi como rutas de colectivos
que interconectan los sectores urbanos de Salas Guadalupe, Subtanjalla, Los Aquijes,
Pachacutec, Santiago y Ocucaje, con el centro de Ica en complemento circula servicio de
transporte taxi, mototaxi y vehiculos privados.

Los paraderos de transporte pblico atin no poseen infraestructura adecuada para el servicio
siendo actualmente de tipo informal o improvisado, ubicados especialmente en los cruces de
ingreso a zonas urbanas en el trayecto de la ruta, tales como el ingreso principal al distrito de
Subtanjalla, el cruce entre la Av. Miami Beach y la Carretera Panamericana Sur, y las calles
locales del distrito.

En relacién al componente productivo segun lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano
de Ica el Predio se emplaza en un sector con potencial para el desarrollo comercial aportando
dentro de sistema economico de lca, colindando con actividades comerciales del sector
terciario, el area de intervencion contribuye al sistema econémico de la Provincia de Ica.

Respecto al componente Politico Institucional, los predios se encuentran en la jurisdiccion
del Distrito de Subtanjalla Provincia y departamento de Ica.

La zonificacién vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o de
influencia directa a la modificacién.

Mediante ordenanza municipal N° 015-2020-MPI, se aprueba el Plan de Desarrollo Urbano
de Ica 2020-2040, en el que se asigna al predio materia de estudio la zonificacion ZA (Zona
Agricola) (77%) y ZONA AGRICOLA INDUSTRITAL (ZAl) (23%). Se puede observar que 10s
predios circundantes mantienen zonificacion COMERCIO ZONAL(CZ), RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA (RDM), ZONIFICACION AGRICOLA (ZA).

La parcela N° 42, con Partida Registral N°11120470, se encuentra un entorno de zonificacion
de COMERCIO ZONAL (CZ) (Estacion deservicios Los Andes) y a menos de 100 metros al
Sur otra Zonificacién de COMERCIO ZONAL (CZ) (INCAMOTORS); se enmarca dentro de
Areas con usos de Comercio Zonal. En relacion de la gestion de riesgos el Plan de desarrollo
Urbano de Ica considera un nivel de P

El _grado de consolidacion de la_zonha colindante o de influencia directa a la
modificacion.

La modificacion de zonificacion especifica propuesta se encuentra se encuentra un entorno
de zonificacion de COMERCIO ZONAL. (CZ) (Estacion deservicios L.os Andes) y a menos de
100 metros al Sur otra Zonificacion de COMERCIO ZONAL (CZ) (INCAMOTORS); se
enmarca dentro de areas con usos de Comercio Zonal. El predio se conecta al sistema vial
primario del plan de desarrollo urbano de Ica 2020-2030 a través de la Panamericana Sur,
por parte del equipamiento necesarios existe cobertura cercana de los equipos de salud y
educacion, segun lo indicado en la memoria descriptiva y planos.

Coherencia con la vision y el modelo de desarrollo del plan vigente.

El objetivo general del presente expediente MODIFICACION DE ZONIFICACION
ESPECIFICA de ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl)

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SUBTANJALLA
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(23%) a COMERCIO ZONAL (CZ) (100%), del predio inscrito con partida registral N°1120470,
ubicado en el sector Macacona, Distrito de Subtanjalla, Provincia y Departamento de Ica; es
proponer una modificacion especifica que permita el desarrollo de una zona de comercio
zonal, para formalizacion del espacio comercial con fines comerciales que se enmarca en |os
procedimientos territorial y planificacion urbana del desarrollo urbano sostenible aprobado
mediante D.S. N°012-2022-vivienda.

Los objetivos especificos segun el expediente son:

o Buscar promover un desarrollo urbano sostenible, asegurando la adecuada
planificacion y gestion del territorio.

e Satisfacer la demanda por usos mixtos entre usos residenciales y de equipamiento
urbano, atendiendo el crecimiento de la poblacién y la economia, cubriendo la
necesidad de servicios y otros productos comerciales.

e Promover la consolidacion de areas para equipamiento urbane y generando patrones
de ocupacion equilibrados, para fomentar el aprovechamiento del territorio
considerando su conectividad, servicios basicos y otras variables para un desarrollo
sostenible y equilibrado.

e Minimizar la vulnerabilidad ante riesgos. Impulsar entornos habitables adecuados
para la poblacion y sus necesidades, centrandose en aspectos como instalaciones,
lugares de trabajo, areas de produccion, comercio y viviendas.

s Impulsar el crecimiento econémico de las ciudades, fomentando la inversion y
generando empleo.

e Garantizar la equidad en el acceso a servicios basicos y espacios publicos,
promoviendo la inclusion social.

M. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Conforme a lo expuesto previamente, se determina que la propuesta de Modificacién de
Zonificacion presentada por Don LUIS ENRIQUE PERRY GARAY, Apoderado de CONEXUS
S.A.C., quien solicita la MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA de ZONA
AGRICOLA (ZA) (77%) y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) a COMERCIO ZONAL
(CZ) (100%), del predio inscrito con partida registral N* 11120470, es TECNICAMENTE
PROCEDENTE.

Conforme a la ruta administrativa trazada por la Municipalidad Provincial de lca y al D.S. N°
012-2022-VIVIENDA, corresponde a la Municipalidad Distrital de Subtanjalla, hacer publico la
Modificaciéon de zonificacién: publicando las Memorias Descriptivas y Planos en sus
plataformas virtuales.

Se recomienda derivar el expediente al area de Imagen Institucional a fin de que se inicie con
la exhibicién de la propuesta de Cambio de Zonificacion en las plataformas virtuales de la
Municipalidad Distrital de Subtanjalla, durante 20 dias calendarios, donde los vecinos
involucrados podran formular observaciones, aportes y/o recomendaciones por escrito.

Es todo cuanto informo para su conocimiento, salvo mejor parecer,

%] MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SURTAMJALLA

TGS BALDOMANG GAGERES E67R AR

SURGERENGCIA DE ORTRC 8 ¥ CATASTRO

Adjunto Expediente Administrativo N° 6178 (Folios 151).

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SUBTANJALLA
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TEIRRITORIAL
|
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Ica, 08 de Enero del 2026

OFICIO N° 0016-2026-GDUAT-MPI

r—

N R S
T CPALIDAD DISTRITAL DE SUBTANJALLY

ANDRES JERONIMO FARFAN GARCIA e ME
Alcalde de la Municipalidad Distrital de Subtanjalla A i

Ciudad.- ‘
| | |
ASUNTO : Planeamiento Integral y Asignacion de Zonificacion e we PCION
\ t')(n,iii'!'1k wlgw_.i— i ""Jtﬂﬂ'- ; _Q‘il
REF.  a) Exp. Adm. N° 6178-2025 oo " S

b) Informe N° 014-2025-SSAM-SGOPC-GDU-MPI "~
¢) Informe N° 0051-2026-SGOPC-GDU-MPI

Tengo el agrado de dirigirme a usted para saludarlo cordialmente y a ia vez hacerle
de conocimiento que con documento de la referencia a), CONEXUS SAC, solicita Modificacién de
Zonificacién Especifica de Zona Agricola (ZA) (77%) y Zona Agricola Industrial (ZAl) (23%) a Comercio
Zonal (CZ) (100%) del predio Parcela 42, ubicada en el Sector Macacona, (Area inscrita: 2.7855 Ha), en
la jurisdiccion del Distrito de Subtanjalla, Provincia y Region de Ica. '

Al respecto, le remito los documentos b) y ¢), emitido por la Subgerencia de Obras
Privadas y Catastro, quien emite el pronunciamiento técnico, con la finalidad de sugerirle a su despacho
realice la evaluacion técnica, opinion y deméas consideraciones indicadas en el Matriz N° 03 — Ruta
Administrativa, teniendo en cuenta las consideraciones ylo recomendaciones indicadas en el Matriz N°
02. '

_ Sin otro particular, hago propicia la ocasién para expresar los sentimientos de mi
especial consideracion y estima. i

Anexo:
( 150 folios)
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L)
SUMILLA SELLO DE RECEPCION
SOLICITO MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42 DE P
ZONA AGRICOLA(77%) ¥ ZONA AGRICOLA TNDUSTRIAL{23%) A COMERCIO ZONAL (1005 | e e
DEPENDENCIA O FUNCIONARIO RESPONSABLE A QUIEN LO DIRIGE /). /8 Y
SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO / Z / g /('7
77
/ e =
DATOS DEL SOLICITANTE: [ CObico CoNTRBIVENTE | 7/ 7P - 20 d (
DOC. IDENTIDAD /RUC / CARNE DE EXT. APELLIDOSY NOMBRES
20613909410 CONEXUSS.A.C.  /LUIS ENRIQUE PERRY GARAY
DOMICILIO | URBANIZACION / JUNTA / SECTOR /ARHH./PP), | URB- PAPA JUAN XXIIl EPSILON H-69
AV./ JR./ PS).] CALLE/ VIA NUM. [oPT0] MZ | LOTE REFERENCIAS
TELEFONO - CELULAR CORREO ELECTRONICO DISTRITO PROVINGIA REGION
973 371 839 / 943 891 488 | SJERILICLA@GMAIL.COM SAN BORJA LIMA LIMA
FUNDAMENTOS DE LA SOLICITUD

Solicito a esta Municipalidad Pravincial de ICA, pueda atender mi peticién de realizar la MODIFICACION DE
I ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 4Z DE ZONA AGRICOLA (ZA){77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL {ZATNZ3) A~
_COMERCIQ ZONAL (£Z)(100%). Con el fin de que se pueda.actualizar el plano.de zonificacion el PDUICA 2020-2030, . . .. ..

2) Copia de Certificado de Zonificacion y Vias 7)Planos de Modificacion de Zonificicacion Especifica

3) Recibo de Pago 8) Copia de Certificado de Constitucion de Empresa

4) Capia de DNI (de los propietarios) 9)Copia de Vigencia de Poder

5) Copia de DNI (De solicitante apoderado) 10)

DECLARO BAJO JURAMENTO:

Que, mediante la presente afirmo que |as declaraciones y los documentos adjuntos a la presente responden a la verdad de los hechas, por lo gue acepto
tener conocimiento que, de comprobarse fraude o falsedad en los mismo, el SAT-ICA podra adoptar las acciones que sean necesarias conforme a ley.

documento, porlo que valido la remisin de dicha respuesta y cualquier otra comunicacién o documento que se me remita a la direccidn de correo

electrénico consignadas lineas arriba, todo esto de conformidad con articulo 20.4 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 (Decreto Supremo N” 004-

2019-JUS),

Que, mediante la presente declaracidn manifiesto que en caso este presentando copias simples en reemplazo de documentas originales, afirmo la

3) autenticidad de los mismo como documento sucedéneo, por lo que tendrén el mismo valar que los documentos originales en conformidad al articulo 49
del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 (Decreto Supremo N° 004-2019-1US).

* DBSERVACIONES:

|
l
i
_______________________________________ | :

Firma y'huella del Solicitante o Representante Legal

D.NLI. N2 08195258
*FECHA: 12! 12 / ZUE Hora: - Parentesco: APODERADO

SIRVASE COMPLETAR TODOS LOS CAMPOS CON LETRA LEGIBLE | YO @ ICA PORESO PA(-iO MIS TRIBUTOS |
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CARTA PODER SIMPLE

Ica, 12 de DICIEMBRE de 2025

Nosotros, los suscritos:

1. GUSTAVO PABLO PENA ORMENO, identificado con DNI N.° 21457949
2. NELLY MARISOL PENA ORMENO identificado con DNI N.° 21498696
3. JUVENCIO JESUS PENA ORMENO identificado con DNI N.° 21496389
4. JUDITH TERESA PENA ORMENO, identificado con DNI N.° 43203721

5. MARIA JULIA PENA DE HERNANDEZ, identificado con DNI N.® 21497433

6. VICENTA MARTHA PENA ORMANO, identificado con DNI N.° 21494332

En calidad de propietarios del predio PARCELA 42, ubicado en el sector Macacona del Distrito de
Subtanjalla, Provincia y Departamento de Ica, inscrito en la Partida Registral N.° 11120470 , en pleno uso
de nuestras facultades mentales, mediante la presente otorgamos poder simple a favor de CONEXUS SAC,
con RUC: 20613909410, inscrita en la partida N° 15864401 del Registro de Personas Juridicas de Lima,
debidamente representada por su apoderado don Luis Enrique Perry Garay, con DNI N° 08195258, segiin
poder inscrito en el asiento C00001 de la partida y registro antes indicados, sefialando domicilio legal — para
estos efectos — en Calle 8, Manzana 1, Lote 1-A de la Cooperativa “Las Vertientes”, distrito de Villa El
Salvador, provincia y departamento de Lima, para que en nuestro nombre realice todas las gestiones
necesarias ante Las Municipalidades de Ica y de Subtanjalla relacionadas con la solicitud de
MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42 DE ZONA
AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAI) (23%) A COMERCIO
ZONAL (CZ) (100%) a realizarse en nuestra propiedad.

El apoderado CONEXUS SAC, con RUC: 20613909410. Esta facultado para presentar solicitudes, firmar
formularios, adjuntar documentos, realizar pagos, coordinar inspecciones técnicas y cualquier otro acto
necesario por el procedimiento administrativo seguido.

Agradecemos la atencion y colaboracion a la presente.

Atentamente,

GUSTAVO PABLO PENA ORMENO Firma:
DNI: 21457949

NELLY MARISOL PENA ORMENO Firma:
DNI: 21498696

JUVENCIO JESUS PENA ORMENO Firma:
DNI: 21496389

JUDITH TERESA PENA ORMENO Firma:
DNI: 43203721

MARIA JULIA PENA DE HERNANDEZ Firma:
DNI: 21497433

VICENTA MARTHA PENA ORMANO Firma:
DNI: 21494332
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IOCUMENTO CON VALOR LEGAI
PARA TODO TIPO DE TRAMITE

Codigo de Verificacion Digital

ZONA REGISTRAL N° XI - 26534361
ICA Publicidad Nro. 2025 - 7421953
Partida Registral N°: 11120470 14/11/2025 18:37:23

ZONA REGISTRAL N: X1- SEDE IC
OFICINA REGISTRAL IC,

N Partida: 11120470
sunarp i
Suprpdumdorda Hasaral il
i b Wegiabona Piktss

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES

CE:417441/CN:8451521 UBIC.RUR. PREDIO PARCELA 42/SECTOR MACACONA C.P./PARC.
#_4158450_0834408 AREA Ha, 3.1860 U.C. 083408
SUBTANJALLA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE |
RUBRO : PARTIDA DE INDEPENDIZACION |

A) Antecedente Dominial.
0001, Se independiza de la P.E. N® 11019242,

B) Descripcion del Inmueble,

0001. Inmueble Ruslico, denominado “PARCELA 42" ubicado en el seclor Macacona, distrito de
Subtanjalla, provincia y departamento de lca, cuenta con una extensién de 3.1860 Ha, identificada
con unidad catastral N° 083408 y con la siguiente descripcion:

CODIGO DE REFERENCIA CATASTRAL: 8_4158450_083408, CENTROIDE E: 417441,
CENTROIDE N: 8451521. Perimetro: 778.52.

C) Titulos de dominio:

0001 INDEPENDIZAD.- A favar de sus propietarios GUSTAVO PABLO PENA ORMERNO,
identificado con D.N.I. N® 21457949, NELLY MARISOL PERNA ORMERNO identificado con D.N.I, N°
21498698, JUVENCIO JESUS PENA ORMERNO identificado con D.N.I. N* 21496389, JUDITH
TERESA PERA ORMENO identificado con D.N.. N° 43203721, MARIA JULIA PENA DE
HERMNANDEZ identificado con D.NI. N° 21497433, VICENTA MARTHA PEfIA ORMERO
identificado con D.N.I. N° 21484232; quienes adquirieron el predio matriz por sucesion de sus
padres, Se efeclda la presenle independizacion en mérito a los Certificados de Informacion
Cataslral de fecha 1/8/2017 firmados por Luis Emesto Tambini Angeles, Jefe del Programa Regional
de Tilulacién de Tlerras PRETT, contando con Informe Técnico N° 2784-2017 ZRN°XI/UR-ICA, de
fecha 24/8/2017 emitido por el area de calastro de esta sede registral.

D). Gravamenes.- Anleriores a la independizacién, ninguno vigente._

E) Cancelaciones.- Ninguna
F} Otros.- Minguna

El titulo fue presentado el 09/08/2017 a las 02:58:10 PM horas, bajo el N° 2017-01678370 del Tomo
Diario 0094. Derechos cobrados Sf 385.00 soles con Recibo(s) Nimero(s) 00015508-360.-ICA, 06
de Setiembre de 2017.

YASKARA PATRICIA FERRARI RUIZ
REGISTRADOR FUBLICO

Pagina Namero 1

Resolircion del Superintendente Naeional de los Regisivos Priblicos N° 124-97-SUNARP
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INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CE:417443/CN:8451508 UBIC.RUR. PREDIO PARCELA 42/SECTOR MACACONA C.P./PARC.
8_4158450_0BII85 AREA Ha. 2.7855 U.C, 083185
SUBTANJALLA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO:DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00002

ANOTACION DE INDEPENDIZACION.- En mérito a los cerificados de informacion catastral
expedidos con fecha 02.10.2018 por Jefe del PRETT-GORE-ICA Abog. Segundo Sotomayor Garcia,
el predio inscrito en |a presenle partida se ha desmembrado en dos porciones de terreno, quedando
las mismas independizadas comao sigue:

Predio denominado PARGELA N° 42 — LOTE B con U.C, 083184, con ext. de0.4004Ha en P.E. N°
11141933

Como consecuencia de dichas independizacién el predio remanente denominado PARCELA
N° 42 ha quedado reducido a un area de 2.7855 has. con la siguiente descripcién:

CODIGO DE REFERENCIA CATASTRAL: 8_4158450 083185, CENTROIDE E: 417443,
CENTROIDE N: 8451508. Perimetro; 727.16 ml.

Se cuenta con el Informe Técnico favorable N° 2856-2019-ZRN"XIJUREG-ICA, de fecha 08.04.2019 |
emitido por el Ing. Julio César Lengua Hernandez especialista de la oficina de calaslro de esla Zona
Registral.

El tilulo fue presentado el 20/03/2019 a las 12:38:46 PM horas, bajo el N® 2019-00754464 del Tomo
Diario 0094. Derechos cobrados S/ 1,951.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00001676-390
00010903-342 Devolucién(es) de Titulo(s) anterior(es) 2018-02309911.-ICA, 06 de mayo de 2019.

JESUS DAVID VASQUEZ VIBAL,
Registrador Piblico
Zona Regansl it - 2ede oo

Piging Nomern 1

Resalucidn del Superintendente Nactonal de los Registros Piihlicos N* 124-97-SUNARP
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REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
LIBRO DE SOCIEDADES ANONIMAS

CERTIFICADO DE VIGENCIA

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

Que, en la partida electronica N° 15864401 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de LIMA,
consta registrado y vigente el poder a favor de PERRY GARAY, LUIS ENRIQUE, identificado con DNI. N°
08195258 , cuyos datos se precisan a continuacion:

DENOMINACION O RAZON SOCIAL: CONEXUS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA
LIBRO: SOCIEDADES ANONIMAS

ASIENTO: C00001

CARGO: APODERADO

FACULTADES:

1. OTORGAR PODER AL SENOR LUIS ENRIQUE PERRY GARAY, IDENTIFICADO CON D.N.I N°
08195258 PARA QUE A SOLA FIRMA TENGA LAS SIGUIENTES FACULTADES:

1. CELEBRAR CONTRATOS DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL, CESION DE DERECHOS,
CONTRATOS DE OPCION, COMPROMISO DE CONTRATAR, CONTRATO EN FAVOR DE TERCERO,
CONTRATOS DE ARRAS CONFIRMATORIAS Y DE RETRACTACION, CONTRATOS DE LOCACION DE
SERVICIOS, CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS, CONTRATOS DE OBRA, CONTRATOS DE
ALQUILER DE CAJAS DE SEGURIDAD, CONTRATOS DE ASOCIACION EN PARTICIPACION, CONTRATOS
DE CONSORCIO.

2. AUTORIZAR ORDENES DE COMPRA, PAGOS, COBRANZAS, VENTAS DE DESECHOS Y DESUSOS.

3. RECIBIR SUMAS DE DINERO SEA POR PAGOS DIVIDENDOS O CUALQUIER OTRC CONCEPTO.

4. EXIGIR EL CUMPLIMIENTO Y FIEL EJECUCION DE LAS OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS DEUDORES
DE LA SOCIEDAD, ASI COMO DE SUS GARANTES, FIADORES O AVALISTAS Y EN SU CASO, DECLARAR
EXTINGUIDAS LAS OBLIGACIONES OTORGANDO LOS RECIBOS, CANCELACIONES O DEMAS
DECLARACIONES QUE HUBIERE.

5. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN JUNTAS GENERALES DE ACCIONISTAS O DE SOCIOS ©
ASAMBLEAS DE SOCIEDADES MERCANTILES O CIVILES, ASOCIACIONES, EN QUE LA SOCIEDAD
PARTICIPE COMO MIEMBRO ASOCIADO, SOCIO O ACCIONISTA, EJERCIENDO TODOS LOS DERECHOS
QUE LE CORRESPONDAN EN TAL CALIDAD. ASIMISMO, PODRA INTERVENIR EN LA CONSTITUCION O
FUNDACION DE CUALQUIER PERSONA JURIDICA; O ADQUIRIR ACCIONES DE SOCIEDADES YA
EXISTENTES.

6. ORDENAR Y EFECTUAR DEPOSITOS A LA VISTA, A PLAZOS, DE AHORROS O CUSTODIA, TANTO EN
MONEDA NACIONAL O EXTRANJERA. ABRIR, CERRAR, SOLICITAR AVANCES, TRANSFERIR, GIRAR CON
SOBREGIRO EN CUENTAS CORRIENTES BANCARIAS, ASI COMO OTORGAR CANCELACIONES Y
RECIBOS EN CUENTAS CORRIENTES.

7. DEPOSITAR, RETIRAR, VENDER Y COMPRAR VALORES.

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART 140° DEL T U.0.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N* 126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS:(EMLINE A SUNARP.GOB. PE/SUNARPWEBIPAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADAVERIFICARCERTIFICADOLITERAL FAGES EN EL PLAZO DE €0 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL | ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSARILIDAD. EL SERVIDOR RESPUNSABLE QUE EXPIDE LA

PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPCNSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULDS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.

Pag. 1de 3
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8. ACEPTAR, REACEPTAR, GIRAR, RENOVAR, ENDOSAR, DESCONTAR, COBRAR, AFIANZAR, PRENDAR,
PROTESTAR LETRAS DE CAMBIO, VALES, PAGARES, GIROS CERTIFICADOS, POLIZAS, DOCUMENTOS
DE EMBARQUE, DE ALMACEN, WARRANT Y CUALQUIER OTRO DOCUMENTO MERCANTIL, BANCARIO O
CIVIL. DESCONTAR Y CONCEDER ADELANTOS SOBRE LETRAS DE CAMBIO, PAGARES Y OTROS
DOCUMENTOS COMPROBATORIOS DE DEUDA.

9. CONTRATAR EN ALQUILER, OPERAR Y CERRAR CAJAS DE SEGURIDAD. DAR EN CUSTODIA OBJETOS
DE VALOR, DOCUMENTOS O VALORES.

10. CONTRATAR SEGUROS Y ENDOSAR POLIZAS. SOLICITAR Y SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS PARA
OBTENER TODA CLASE DE CREDITOS DIRECTOS CON O SIN GARANTIA HIPOTECARIA O PRENDARIA.
11. SOLICITAR PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y PRENDARIOS Y EN RELACION CON ELLOS ACEPTAR
TITULOS VALORES, SUSCRIBIR INSTRUMENTOS HIPOTECARIOS Y PRENDARIOS, TANTO EN MONEDA
NACIONAL COMO EXTRANJERA.

12. OTORGAR AVALES Y FIANZAS Y OTRAS GARANTIAS INCLUSIVE A FAVOR DE OTRAS EMPRESAS.

13. SOLICITAR LA EMISION, AVISO Y NEGOCIACION DE CARTAS DE CREDITO A LA VISTA O A PLAZO DE
ACUERDO CON LOS USOS INTERNACIONALES Y EN GENERAL REALIZAR OPERACIONES DE COMERCIO
EXTERIOR.

14. COMPRAR Y VENDER ACCIONES, BONOS, PAGARES, CERTIFICADOS DE DEPOSITO NEGOCIABLES
O NEGOCIABLES, TANTO EN MONEDA NACIONAL COMO EXTRANJERA.

15. CELEBRAR CONTRATOS DE COMPRAVENTA DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES, FRANQUICIA,
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y/O RETROARRENDAMIENTO SOBRE BIENES
MUEBLES E INVUEBLES, PUDIENDO FIRMAR LOS DOCUMENTOS PRIVADOS Y PUBLICOS.

16. PRESENTARSE A LICITACIONES PUBLICAS Y CONCURSOS DE PRECIOS
CONVOCADOS POR EL ESTADO, ENTIDADES ESTATALES, SEMI ESTATALES Y/O
PARTICULARES, Y EN GENERAL PARTICIPAR EN TODA CLASE DE LICITACIONES
CUALESQUIERA QUE SEAN QUIENES LAS CONVOCAREN, SIN EXCEPCION NI
LIMITACION ALGUNA, PUDIENDO PRESENTAR OFERTAS, ENTRAR EN NEGOCIACIONES
Y CELEBRAR LOS CORRESPONDIENTES CONTRATOS POR DOCUMENTOS PUBLICOS O
P RlVAD OS : kehkkkEkkhkhikidkk

DOCUMENTO QUE DIO MERITO A LA INSCRIPCION:
POR JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE FECHA 21/04/2025

Il. ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL. RUBRO OTROS:

NINGUNO.

lll. TITULOS PENDIENTES:

N° Titulo Fecha de Presentacién  Actos

1 2025-2052314 11/07/2025 OTORGAMIENTO DE PODER DE SOCIEDAD ANONIMA

SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PRESENTE CERTIFICADO S5E EXPIDE DE ACUE ROO AL ART, 67" DEL REGLAMENTO DEL SERVICID DE PUBLICIDAD REGISTRAL SEGUN EL CUAL LA EXISTENCIA DE TiTuLos
PENDIENTES DE INSCRIPCION HO IMPIDE LA EXPEDICION DE UM CERTIFICADO.

IV. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS:

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA
RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME
RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES,
INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAM LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICICN (ART. 140" DEL T.U.0.DEL REGLAMENTO GEHERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N 126-2012-SUNARP-SM)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS:/IENLINEA SUNARP.GOB PE/SUNARPWERIPAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADANERIFICARGERTIFICADOLITERAL FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAWMENTO DEL SERVIGIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPCNSABLE QUE EXPIDE LA

PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EM EL SISTEMA INFORMATICO.

Pag. 2de 3
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ZONA REGISTRAL N° IX Cadigo de Verificacion:
Oficina Registral de LIMA 98038196
Publicidad N° 2025 - 5098898

08/08/2025 17:23:56

V. PAGINAS QUE ACOMPARNAN AL CERTIFICADO:
NINGUNO.

N° de Fojas del Certificado: 3

Derechos Pagados; 2025-91001-853688 S/32.10
Tasa Registral del Servicio S/32.10

Verificado y expedido por FLORES VALERIO, DELIA, Abogado Certificador de la Oficina Registral de Lima, a las
12:07:15 horas del 12 de Agosto del 2025.

nuululouunuuuoc
DELIA ELIZAE FLORES VALERIO
Abogado Certificador

Zona Reglstral N2 IX - Sede Lima

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART, 140° DEL T.U.0 DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APRCBADO POR RESOLUCION N* 126-2012-SUNARP-SM)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS#ENUINEA SUNARP.GOB PE/SUNARPWEBIPAGES/!
PUBLICIDADGERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION

REGLAMENTC DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSAELE QUE EXFIDE LA

PUBLICIDAD FORMAL NQ ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TiTuLos
PENDIENTES QUE MO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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NOTARIA MENDOZA VASQUEZ

ENRIQUE MENDOZA VASQUEZ ~ NOTARIO DE LIMA
KARDEX: 16199 MINUTA: 253 INSTRUMENTO: 273 FECHA: 281022025

L L LLLLr LT T e T L

TR

T R T

CONSTITUGION DE SOCIEDAD ANONIMA CERRADA
DENOMINADA:
CONEXUS S.AC,

R L e e T T

INTRODUCCION: EN LA CIUDAD DE LIMA, A LOS VEINTIOCHO (28) DIAS DEL MES DE FEBRERQ DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025), ANTE Ml

ENRIQUE MENDOZA VASOUEZ, ABOGADO - NOTARIO DE LIMA, CON OFICIO NOTARIAL EN AVENIDA ALFREDO BENAVIDES 4982 DISTRITO DE
SANTIAGO DE SURCO; COMPARECEN. ====

LUIS ENRIQUE PERRY GARAY, DE NACIONALIDAD PERUAMA IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO
(8195268, DE OCUPACION EMPRESARIO, DE ESTADO CIVIL CASADO CON VIVIANNE ANITA SUSANN BORELLY, BAJO EL REGIMEN DE
.".' \\ SEPARACION DE PATRIMONIOS INSCRITA EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 13338176 DEL REGISTRO PERSONAL DE LIMA, CON

DOMICILIO EN CALLE 8, MANZANA I, LOTE 1-A . "“COOPERATIVA LAS VERTIENTES' DISTRITO DE VILLA EL SALVADOR, PROVINCIA ¥
DEPARTAMENTO DE LIMA, QUIEN PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO.

ERANGIS PAUL DELACROIX SUSANN, DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO
42347774, DE OCUPACION EMPRESARIO, DE ESTADO CIVIL GASADD CON ANA CECILIA ZARATE ROBLES, CON DOMICILIO EN CALLE 8

MANZANA | LOTE 1-A, ‘CODPERATIVA LAS VERTIENTES', DISTRITO DE VILLA EL SALVADOR, PROVINGIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA
QUIEN PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO.

DOY FE DE HABER IDENTIFICADO A LOS COMPARECIENTES CON LOS DOCUMENTOS DE IDENTIDAD PRECISADOS ANTERIQRMENTE,
QUIENES SON ENTENDIDOS EN EL IDIOMA CASTELLANG, Y AMIJUICIO, OBRAN CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMIENTO SUFICIENTE

TARIO DE LIMA

PARA COMTRATAR, QUEDANDO ADVERTIDOS SOBRE LOS EFECTOS LEGALES QUE PRODUCIRA ESTE INSTRUMENTO., CONFORME LO
DISPONE EL ARTICULD 27° DE LA LEY DEL NOTARIADO, ¥ ME ENTREGAN UNA KINUTA DEBIDAMENTE FIRMADA ¥ AUTORIZADA POR

LETRADO PARA QUE ELEVE SU CONTENIDD A ESCRITURA PUBLICA, LA QUE ARCHIVO EN MI LEGAJO MINUTARIO BAJO EL NUMERO DE
ORDEN CORRESFONDIENTE, CUYOQ TENOR ES EL SIGUIENTE

ENRIQUE MEND:

MINUTA

ENOR NOTARIO: e =

SALVADDR, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, PERU s====ss ====

- FRANCIS PAUL DELAGROIX SUSANN, DE NACIONALIDAD PERUANA, CON D NI 42347774, CASADO CON ANA CECILIA ZARATE ROBLES,
DE OCUPAGION EMPLEADO, CON DOMICILIO PARA EFECTOS DEL PRESENTE ACTO EN CALLE 8. MANZANA | LOTE 1-A DE LA

LA CONSTITUCION SOCIAL SE RIGE POR LOS TERMINOS SIGUIENTES

PRIMERO,- POR EL PRESENTE PAGTO SOCIAL, LOS OTORGANTES CONVENIMOS EN CONSTITUIR COMO EN EFECTO CONSTITUIMOS, UNA
SOCIEDAD ANONIMA CERRADA, BAJO LA DENOMINACION "CONEXUS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA”, PUDIENDO USAR LA

DENOMINACION SOCIAL CORTA CONEXUS 5.A.C.. OBLIGANDOSE A EFECTUAR LOS APORTES EN EFECTIVO PARA EL CAPITAL SOCIAL Y
A DTORGAR EL ESTATUTO SOCIAL. Hesre—ane

SEGUNDO - LOS OTORGANTES DECLARAN QUE EL MONTO DEL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE §/ 50,000 (CINGUENTA MIL Y 00/100
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Av, Alfredo Benavides N° 4982 / Sanliago de Surco - Lima



NOTARIA MENDOZA VASQUEZ

ENRIQUE MENDOZA VASQUEZ - NOTARIO DE LIMA
KARDEX: 16199  MINUTA: 253 INSTRUMENTO: 273 FECHA: 28102120256

AebEERTERRRERRAR R IR RI IR RS RN RN TS samsnns

........ aw Ll L e LT

SOLES) REPRESENTADO POR 50,000 (CINCUENTA MIL) ACCIONES NOMINATIVAS DE UN VALOR NOMINAL DE S/ 1.00 (UNO ¥ 00/100 SOLES)
CADAUNA, SUSCRITAS Y PAGADAS, QUE SON APORTADAS DE LA SIGUIENTE MANERA: ==

1 LUIS ENRIQUE PERRY GARAY SUSCRIBE 49 999 (CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y NUEVE) ACCIONES NOMINATIVAS
¥ PAGA &/ 49,909 (CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE Y 00/100 SOLES) MEDIANTE APORTE EN EFECTIVO, QUE
EQUIVALE AL 98,98% (NOVENTA ¥ NUEVE PUNTO NOVENTA Y NUEVE PORCIENTO) DEL CAPITAL SOCIAL s==sss=sassssssssassssssssss

2 FRANCIS PAUL DELACROIX SUSANN, SUSCRIBE LUNA ACCION NOMINATIVA Y PAGA S/ 1.00 (UNO Y 00/100 SOLES) MEDIANTE APORTE
EN EFECTIVO. QUE EQUIVALE AL 00.01% (CERO PUNTO CERO UNQ PORCIENTO) DEL CARITAL SOCIAL.

EL CAPITAL SOCIAL SE ENCUENTRA TOTALMENTE SUSCRITO Y PAGADO

LEY GEMERAL DE SOCIEDADES. < R AR R SRR am==g
DIRECTOR FRANCIS PAUL DELACROIX SUSANN, CON DNI N° 42347774, CON DOMICILIO EN CALLE 8, MANZANA |, LOTE 1-A DE LA
‘COOPERATIVA LAS VERTIENTES', DISTRITO DE VILLA EL SALVADOR, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA PERU. QUIEN AGEPTA EL
CARGO DE MANERA EXPRESA Y LEGALIZA SU FIRMA ANTE NOTARIO, CONFORME LO DISPONE EL ARTICULO 152-A DE LA LEY GENERAL

DE SOCIEDADES. =

. DIRECTOR: VIVIANNE ANITA SUSANN BORELLY, CON DNI N® 08221940, CON DOMICILIO EN CALLE 8. MANZANA | LOTE 1-A DE LA
‘COOPERATIVA LAS VERTIENTES", DISTRITC DE VILLA EL SALVADOR, PROVINCIA Y DEPARTAMENTQ DE LIMA, PERU, QUIEN ACEPTA EL

CARGO DE MANERA EXPRESA Y LEGALIZA SU FIRMA ANTE NOTARIO, CONFORME LO DISPONE EL ARTICULO 152:A DE LA LEY GENERAL
DE SOCIERADES.

RIQUE MENDOZA VASQUEZ

3.2 GERENCIA:

. GERENTE GENERAL QUEDA NOMBRADO COMO GERENTE GENERAL EL SERNOR LUIS ENRIOQUE PERRY GARAY, CON DMI N° 08195268,
CON DOMICILIO EN CALLE 8, MANZANA |, LOTE 1-A DE LA ‘CODPERATIVA LAS VERTIENTES', DISTRITO DE VILLA EL SALVADOR, PROVINCIA
DEPARTAMENTO DE LIMA, PERU ss=s=sssssasssssssosscos—ccesocncssssosossoaooomnonansaassassssss

ARTO - SE DESIGNA A LOS SIGUIENTES APODERADOS

4 ) SE DESIGNA APODERADO AL SENOR FRANCIS PAUL DELACROIX SUSANN, IDENTIFICADO CON D.N| 42347774, QUIEN TENDRA LAS
SIGUIENTES FACULTADES A SOLA FIRMA === ===

A) REPRESENTAR A LA EMPRESA PARA SOLICITAR Y PARTICIPAR EN CONCILIACIONES EXTRAJUDICIALES. A TAL EFECTO PODRA
SOLICITAR EL INICIO DEL PROGESO DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL CURSANDO LAS INVITACIONES CORRESPONDIENTES. ASISTIR Y
PARTICIPAR EN LAS AUDIENCIAS QUE SOLICITE POR PROPIA INICIATIVA O A AQUELLAS QUE LA EMPRESA SEA INVITADA PARTICIPAR
ENTODAS LAS AUDIENGIAS NECESARIAS, EN CAS0 SEAN POSTERGADAS 0 SUSPENDIDAS, ACEPTAR ACUERDOS PARCIALES O TOTALES
SOBRE CADA UND DE LOS PUNTOS CONTROVERTIDOS EN LA SOLICITUD DE CONCILIACION, PODRA DISPONER PARCIAL O TOTALMENTE
DE LOS DERECHOS PATRIMONIALES O DERECHOS SUSTANTIVOS, PUDIENDO SUSCRIBIR EL ACTA DE CONGILIACION QUE CONTENGA
ACUERDOS PARGIALES, ACUERDOS TOTALES EN LOS QUE NO HAYA ACUERDO O EN AQUELLOS CASOS DE INASISTENCIA DE LA OTRA

PARTE. SOLICITAR COPIA CERTIFIGADA DEL ACTA DE CONCILIAGION ==

B) REPRESENTARA A LA EMPRESA EN TODD PROCESO JUDICIAL QUE SE PROMUEVA YA SEA EN FAVOR O EN SU CONTRA, EN
CUALOUIER LUGAR DE LA REPUBLICA DEL PERU SEA COMO DEMANDADA, DEMANDANTE, TERCERA LEGITIMADA, DENUNCIANTE,
DENUNGIADA, INVESTIGADA, ACUSADA, AGRAVIADA, PLDIENDOSE EN ESTE ULTIMO CASO CONSTITUIRSE EN AGTOR CIVIL EN PROCESO
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PENAL, QUERELLANTE O QUERELLADA, PUDIENDO CONSTITUIRSE A SU VEZ COMO QUERELLANTE PARTICULAR, CONFIRIENDOLE PARA

TAL EFECTO LAS FACULTADES PREVISTAS EN LOS ARTICULOS 74 ¥ 76 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, PUDIENDO EN CONSECUENCIA
DEMANDAR, RECONVENIR, CONTESTAR DEMANDAS ¥ RECONVENCIONES, DESISTIRSE DEL PROCESO Y DE LA PRETENSION, ALLANARSE

A LA PRETENSION CONCILIAR, TRANSIGIR, OFRECER Y TACHAR DE SER EL CASO TODO TIFO DE PRUEBAS PARTICIPANDO EN SU
ADMISION Y ACTUACION EN LAS AUDIENCIAS DE SU PROPOSITO, PODRA OFRECER, EFECTUAR Y SOLICITAR LA EXHIBICION DE
DOCUMENTOS, TRABAR Y DESISTIRSE DE EMBARGOS, DE LOS SECUESTROS CONSERVATIVOS, SOLICITAR Y/O INTERPONER MEDIDAS
CAUTELARES DE CUALQUIER FORMA 0 MODALIDAD, INCLUSO DESIGNANDD INTERYENTORES Y DEPOSITARIOS ASI COMO SOLICITAR
SECUESTROS. OFREGER CONTRA CAUTELAS REALES Y JURATORIAS, INTERVENIR EN LAS AUDIENCIAS DE SANEAMIENTO PROCESAL
AUDIENGIAS UNICAS, AUDIENCIAS DE PRUEBAS. SOMETER A ARBITRAJE LAS PRETENSIONES CONTROVERTIDAS EN EL PROCESO,
SUSTITUIR O DELEGAR LA REPRESENTACION PROCESAL. PODRA RECOGER CERTIFICADOS DE DEPOSITO JUDICIAL, RECOGER TASAS

J COBRAR ANTE EL BANCO DE LA NAGION U OTRAS ENTIDADES BANCARIAS CERTIFICADOS DE DEPOSITO JUDICIAL L/ OTRA ORDEN DE
/ ‘1 PAGO EMANADAS DE PROCESOS JUDICIALES, ASIMISMO. ESTA FACULTADO PARA SOLICITAR ACLARACION O CORREGCION DE

RESOLUCIONES, ASl COMO INTERPOMER RECURSOS DE RECONSIDERACION, REPOSICION, APELACION. NULIDAD. CASACON
REGURSOS DE AGRAVIO CONSTITUCIONAL, RECURSO DE QUEJA POR DENEGATORIA DE RECURSO DE AGRAVIO CONSTITUGIONAL
FORMULAR EXCEPCIONES, TACHAS DE TESTIGOS Y MEDIOS PROBATORIOS DE CARACTER DOCUMENTAL, PRIVADD O PUBLICO
EJERGIENDO LAS FACULTADES PROCESALES ANTES INDICADAS ANTE TODO JUZGADOD, SALAS O TRIBUNALES, CORTES SUPERIORES
DE JUSTICIA CORTE SUPREMA, TRIBUNAL CONSTITUCIONAL. SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA EN
GENERAL EL APODERADO PODRA REALIZAR TODOS LOS ACTOS PROCESALES OUE DISPONE LA LEY

C) REPRESENTAR A LA EMPRESA ANTE CUALQUIER ENTIDAD PUBLICA O PRIVADA, AUTORIDADES POLICIALES, MILITARES, MINISTERIO
PUBLICO, DE SALUD, ANTE NOTARIAS, SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS (SUNARF), AUTORIDADES DEL
GOBIERNO CENTRAL, GOBIERNO REGIONAL O GOBIERNGO LOCAL (MUNICIPALIDADES), PUDIENDO PRESENTAR SOLICITUDES. INICIAR

FNRIQUE MENDOZA VASQUEZ

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, SOLIGITAR REFORTES DE DEUDAS MUNIGIPALES, SOLIGITAR DUPLICADOS DE HR. PU. SOLICITAR
COPIAS DE AUTOAVALUDS. REALIZAR PAGOS, SOLICITAR CONSTANGIAS, COPIAS CERTIFICADAS O SIMPLES PODRA REALIZAR EL

TRAMITE DE CARGO Y DESCARGO (ALTA Y BAJA) DE AUTOAVALUOS MUNICIPALES, PRESENTAR RECURSOS IMPUGNATORIOS, PODRA
FORMULAR DENUNCIAS Y SOLICITAR COPIAS DE DENUNCIAS ANTE AUTORIDADES POLICIALES.

D) PODRA RECIBIR GARANTIAS REALES QUE OTORGUEN PERSONAS NATURALES O JURIDICAS EN GARANTIA DE CREDITOS
COMERGIALES QUE TENGAN CON LA EMPRESA. SEA SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES EN CUALQUIER PARTE DEL TERRITORIO
E LA REPUBLICA DEL PERU. A TAL EFECTO, EL APODERADO PODRA SUSCGRIBIR DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS ANTE TODO

PO DE AUTORIDADES, EN LOS CUALES SE CONSTITUYAN HIPOTECAS, PRENDAS. ANTICRESIS, SUS MODIFICAGIONES, AMPLIACIONES
AFAVOR DE LA EMPRESA. ® &

E)| SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS PRIVADOS YIO PUBLICOS QUE TENGAN POR FINALIDAD LEVANTAR PRENDAS, HIPOTECAS O

ANTICRESIS ANTE TODO TIPO DE AUTORIDADES QUE HAN RECAIDO SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES EN CUALQUIER PARTE DEL
TERRITORIO DE LA REPUBLICA DEL PERU) =s==s=====ss===s

F) SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS QUE TENGAN POR FINALIDAD RECIBIR EL OTORGAMIENTO DE GARANTIAS
PERSONALES A FAVOR DE LA EMPRESA PUDIENDO SER ESTAS FIANZAS, AVALES, DEPOSITO Y/O SECUESTRO. TAMBIEN PODRA

SUSCRIBIR INDIVIDUALMENTE LOS DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS PARA EL LEVANTAMIENTO DE LAS GARANTIAS PERSONALES
OTORGADAS A FAVOR DE LA EMPRESA, sa=

4 2 SE DESIGNA APODERADA A LA SENORA VY LESLIE DEL SOCORRO CARDENAS ROBLES, DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADA
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A) PODRA RECIBIR GARANTIAS REALES OUE OTORGUEN PERSONAS NATURALES O JURID

ICAS EN GARANTIA DE CREDITOS
COMERGIALES QUE TENGAN GON LA EMPRESA SEA SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES EN CUALQUIER PARTE DEL TERRITORIO

DE LA REPUBLICA DEL PERU A TAL EFEGTO, EL APODERADO PODRA SUSCRIBIR DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS ANTE TODO

TIPO DE AUTORIDADES, EN LOS CUALES SE CONSTITUYAN HIPOTECAS, PRENDAS, ANTICRESIS, SUS MODIFICACIONES, AMPLIACIONES
A FAVOR DE LA EMPRESA == ===z==

B) SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS QUE TENGAN POR FINALIDAD LEVANTAR PRENDAS, HIPOTECAS O

ANTICRESIS ANTE TODO TIPO DE AUTORIDADES QUE HAN RECAIDO SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES EN CUALQUIER PARTE DEL
TERRITORIO DE LA REFUBLICA DEL PERU.

mmee

C) SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS PRIVADOS YiD PUBLICOS QUE TENGAN POR FINALIDAD RECIBIR EL OTORGAMIENTO DE GARANTIAS
PERSONALES A FAVOR DE LA EMPRESA PUDIENDO SER ESTAS FIANZAS. AVALES, DEPOSITO Y/O SECUESTRO. TAMBIEN PODRA

rSUSCRlEiR INDIVIDUALMENTE LOS DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS PARA EL LEVANTAMIENTO DE LAS GARANTIAS PERSONALES
i
TORGADAS A FAVOR DE LA EMPRESA

UINTO - LA SOGIEDAD QUE SE CONSTITUYE SE REGIRA POR EL SIGUIENTE ESTATUTO Y EN TODO LO NO PREVISTO FOR ESTE, SE

STARA A LO DISPUESTO POR LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES ~ LEY 26887 — QUE EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA “LEY" ¥ A
S NORMAS QUE SEAN APLICABLES ===

STATUTO

TITULO PRIMERO!

DENOMINACION, DOMICILIO, DURACION Y OBJETO

ARTICULC 1- DENOMINACION-DURACION-DOMICILID LA SOCIEDAD SE DENOMINA "CONEXUS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA '
PUDIENDO USAR LA DENOMINACION CORTA: “CONEXUS S.A.C.° TIENE SU DOMICILIO EN LA PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA
PUDIEMDO ESTABLECER SUCURSALES U OFICINAS EN CUALQUIER LUGAR DEL PAIS O EN EL EXTRANJERO.

ENRIQUE MENDOZA VASQUEZ

A SOGIEDAD TIENE UNA DURACION INDETERMINADA, INICIA SUS OPERAGIONES EN LA FECHA DE ESTE PACTO SOCIAL Y ADQUIERE
ERSONALIDAD JURIDIGA DESDE SU INSCRIPGION EN EL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA

ICAS MODERMAS DE GESTION JIT MRP. ABC, PUNTO DE REORDEN, INVENTARIOS GENERALES, SELECTIVOS, PERMANENTES
TICOS PERMANENTES E INOPINADOS. CODIFICAGION DE BIENES, DISENO DE ALMACENES, MANTENIMIENTO ¥ CONSERVACION

APLICAGION DE DESARROLLO EN LOGISTICA INVERSA,

B.- PRESTACION DE SERVICIOS DE DISTRIBUCION (ENTREA DE TODO TIPO DE GORRESPONDENCIA, PAOQUETERIA, REGALOS,

OBSEQUIOS A NIVEL LOCAL REGIONAL E INTERNACIONAL MUDANZAS, SERVICIOS DE EMBAAJE, CONTROLES INICIALES, SUPERVISION
DE TIEMPO DE ENTREGA . =====

C.- PUBLICIDAD POR REDES, COURRIER, TELEMARKETING, DISENO DE PAGINAS ELECTRONICAS, DISENO DE PAGINAS WEB. REDES

SOCIALES, MANTENIMIENTO Y DIFUSION, IMPRENTA, REVISTAS CORPORATIVAS. MANUALES, TRIPTICOS, DIPTICOS ¥ FOLLETERIA EN
GENERAL

s=os

D.- PRESTACION DE SERVICIOS GENERALES (ALIMENTACION, COFEE, CATERING, CONSECIONARIO DE ALIMENTOS, LIMPIEZA INTEGRAL,

FUMIGACION, MANTENIMIENTO Y DESINFECCION, LIMPPIEZA DE OFICINAS, CAMPAMENTOS, TALLERES, HABITACIONES, SERVICIOS
HIGIENICOS, CONSERVACION DE AREAS VERDES, LAVANDERIA EN GENERAL

E.- ASESORIA EMPRESARIAL (DIAGNOSTICO EMPRESARIAL, ASESORIA EN PROCESOS LOGISTICOS, OUTSORCING EN LO LOGISTICO,
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COMPRA ESPECIALIZADA, COMPRA DOMESTICA, ALMACENAMIENTO E INVENTARIOS, CAPACITACION EN DIVERSOS TEMAS
EMPRESARIALES EN NUESTRAS INSTALACIONES O DE TERCEROS SEA EN LOCALES REGIONALES E INTERNACIONALES s=======

F.- DESARROLLO DE SOFTWARE Y OTORGAMIENTO DE LICENCIAS DE USO.

mmsemmss—mmssmsemsmm=oosooEooooomsossos

G.- PRESTACION DE SERVICIOS DE EMPAQUE, SERVICIOS DE FLETE NACIONAL E INTERNACIONAL

H.- PRESTACION DE SERVICIOS DE TRASNPORTE DE CARGA, DISTRIBUGION, COMERGIALIZACION, REALIZAR ACTIVIDADES CONEXAS ¥
ANALOGAS. ===z

I.- CONCEDER MUTUOS A TERGEROS Y SUBROGARSE EN LA COBRANZA DE LOS MISMOS.

J.- ACTIVIDADES DE LABORATORIO, ELABORACION, FABRICACION, DISTRIBUCION Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS DE CONSUMO
MASIVO Y OTC (PRODUCTOS COSMETICOS, DISPOSITIVOS SANITARIOS Y AFINES) Y ADICIONALMENTE LA REPRESENTACION,
IMPORTACION Y EXPORTACION SEA POR CUENTA PROPIA O DE TERCERODS =

O\COMPRAR BIENES INMUEBLES, ARRENDAR INMUEBLES, CELEBRAR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO SOBRE
NMUEBLES, COM EL OBJETO DE DISENAR. PLANIFICAR, CONSTRUIR, EDIFICAR, MODIFICAR ALMACENES EN INMUEBLES PROPIOS O DE

TEREEROS CON QUIENES SE HAYA SUSCRITO CONTRATOS DE DIVERSA DENOMINAGION, A FIN DE DAR EN ARRENDAMIENTO A 5US
CLIENTES DICHOS ESPACIOS DE ALMACENES ===

é} L./ REPRESENTACION. EXPORTAGION E IMPORTACION DE BIENES, AS| COMO OTRA ACTWIDAD ANEXA O CONEXA CON LAS
4, NCIONADAS PARA CUMPLIR DIGHO OBJETO, PODRA REALIZAR TODOS AQUELLOS ACTOS Y CONTRATOS QUE SEAN LICITOS SIN
‘::, ESTRICCION ALGUNA ==== e ==
- M.- TODOS 1.OS AGTOS RELAGIONADOS CON EL OBJETO SOCIAL PARA LO CUAL SE SUSCRIBIRAN TODOS LOS CONTRATOS QUE SEAN
; LICITOS, SIN RESTRICCION ALGUNA =z=r=ssssssassasmsssssassasessasosaasssssyss ==
‘: TITULO SEGUNDO

(f__% CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES

g RTIGULO 3.. CAPITAL SOCIAL: EL MONTO DEL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE S 50,000 (CINCUEMTA MIL Y 00/100 SOLES)

EPRESENTADO POR 50,000 (CINCUENTA MIL ) ACCIONES NOMINATIVAS DE UN VALOR NOMINAL DE S/'1 €0 (UNO ¥ DO/100 SOLES) CADA
NA EL CAPITAL SOCIAL SE ENCUENTRA TOTALMENTE SUSCRITO Y PAGADO.

ARTICULO 4.- AGCIONES: LAS ACCIONES REPRESENTAN PARTES ALICUOTAS DEL CAPITAL TODAS TIENEN EL MISMO VALOR MOMINAL
¥ AN DERECHO A UN VOTO, ESTANDO REGULADAS POR LAS DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN LA "LEY ====

ARYICULO 5.- CLASES DE ACCIONES: LA SOCIEDAD PODRA TENER DIVERSAS CLASES DE ACCIONES. LA DIFERENCIA ENTRE ELLAS

RATICARA EN LOS DERECHOS OUE CORRESPONDAN A SUS TITULARES. EN LAS OBLIGACIONES A SU CARGO O EN AMBAS COSAS A LA
VEZ

LA CREAGION DE CLASES DE AGCIONES PUEDE DARSE DE ACUERDO A LAS JUNTAS GENERALES DE ACCIONISTAS LA QUE SE REGIRA
POR L ESTABLECIDO EN LALEY'

ARTIGULO 6.- GREACION, EMISION, INDIVISIBILIDAD, PROPIEDAD DE LAS ACCIONES, ACCION CON DERECHO A VOTO, ACCIONES EN

CARTERA, CERTIFIGADOS Y FORMA DE REPRESENTACION DE AGCIONES: TOLAS LAS DIPSICIONES REFERIDAS A LO MENGIONADO EN
EL PRESENTE ARTICULO SE REGIRA POR LO ESTABLECIDO EN LA "LEY” =

TITULO TERCERO
ORGANOS DE LA SOCIEDAD

ARTIGULO 7.- ORGANOS DE LA SOCIEDAD; LA SOCIEDAD QUE SE CONSTITUYE TIENE LOS SIGUIENTES ORGANOS: ======
A) LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS=

=z== gEgssonssoces

8) EL DIRECTORIO ===z=zzzzmzza=s

C) LA GERENCIA =
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ARTICULD 8.- JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS: LA JUNTA GEMERAL DE ACCIONISTAS ES EL ORGANO SUPREMO DE LA SOCIEDAD
LOS ACCIONISTAS CONSTITUIDOS EN JUNTA GENERAL DEBIDAMENTE CONVOCADA, ¥ CON EL QUORUM CORRESPONDIENTE. DECIDEN
POR LA MAYORIA QUE ESTABLECE LA "LEY" LOS ASUNTOS PROPIOS DE SU COMPETENCIA. TODOS LOS ACCIONISTAS INCLUSO LOS

DISIDENTES ¥ LOS QUE NO HUBIERAN PARTICIPADO EN LA REUNION, ESTAN SOMETIDOS A LOS ACUERDOS ADOPTADROS POR LA JUNTA
GENERAL ===

LA CONVOGATORIA A JUNTA DE AGCIONISTAS SE SUJETA A LO DISPUESTO EN EL ART 245° DE LA "LEY" =

EL ACCIONISTA PODRA HAGERSE REPRESENTAR EN LAS REUNIONES DE JUNTA GENERAL POR MEDIO DE OTRQ ACCIONISTA SU
CONYUGE, O ASCENDIENTE O DESCENDIENTE EN PRIMER GRADO, PUDIENDO EXTENDERSE LA REPRESENTACION A OTRAS PERSONAS

LAS ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS ¥ DEMAS DISPOSICIONES DEL ORGANO SUPREMO DE LA SOCIEDAD SE
RIGE POR LO DISPUESTO EN LA ‘LEY" = =

ARTICULO 9.- JUNTAS NO PRESENCIALES: LA CELEBRACION DE JUNTAS NO PRESENCIALES SE SUJETA A LO DISPUESTO POR EL
R1ICULO 246° DE LA "LEY" sssss=scsmsassssssssssasasasssssmasaaassssss A

ARTTCULO 10.- EL DIREGTORIO: EL DIRECTORIO DE LA SOCIEDAD ESTA CONFORMADO FOR TRES MIEMBROS. TENDRA UNA DURACION
DE 'IIERES ANOS.

EL FIUNCIONAMIENTD ¥ LAS ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO SE RIGEN POR LO DISPUESTO EN LA 'LEY" s==s==ss=ssasssassssass sun=
ART[ICULO 11.- LA GERENCIA: LA GERENCIA DE LA SOCIEDAD ESTARA A CARGO DE UNO O MAS GERENTES QUE SERAN NOMBRADOS
POR EL DIREGTORIO O LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. EL GERENTE ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOGIEDAD, PARA SER
GERENTE NO SE REQUIERE SER ACCIONIST LA DURACON DEL CARGO DEL GERENTE ES POR TIEMPO INDEFINIDO, EL GERENTE PUEDE
SER REMOVIDO EN CUALQUIER MOMENTO POR EL DIRECTORIC O LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS, CUALQUIERA QUE SEA EL

RIGEN DEL QUE HAYA EMANADC SU NOMBRAMIENTO

L CARGO DE GERENTE ES COMPATIBLE GON EL DE DIRECTOR, EN CUYO CASO SE DENOMINARA DIRECTOR-GERENTE =====s========

ENRIQUE MENDDZA VASUU

ARTICULD 12.- ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL: EL GERENTE GENERAL TIENE LAS FACULTADES DE REPRESENTACION
JECUCION EN LOS ACTOS Y CONTRATOS QUE CORRESFONDEM AL OBJETO SOCIAL ====

L GERENTE GENERAL ESTA FACULTADD PARA LA EJECUGION DE TODO ACTO Y/O CONTRATO CORRESPONDIENTES AL OBJETO DE LA
GIEDAD, PUDIENDO ASIMISMO REALIZAR LOS SIGUIENTES ACTOS:

DIRIGIR LAS OPERACIONES COMERCIALES Y ADMINISTRATIVAS.

REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES PUBLICAS O PRIVADAS

REPRESENTAR A LA SOCIEDAD CON LAS FACULTADES SENALADAS EN LOS ARTICULOS 74, 75, 77 ¥ 436 DEL CODIGO PROGCESAL
_ESTANDO FACULTADO PARA REALIZAR TODOS LOS ACTOS DE DISPOSICION DE DERECHOS SUSTANTIVOS. A TAL EFECTO. PODRA
DEMANDAR. RECONVENIR, CONTESTAR DEMANDAS Y RECONVENCIONES, DESISTIRSE DEL PROCESOY DE LA PRETENSION, ALLANARSE
A LA PRETENSION, GONCILIAR, TRANSIGIR, SOMETER A ARBITRAJE LAS PRETENSIONES CONTROVERTIDAS EN EL PROCESO, SUSTITUIR
O DELEGAR LA REPRESENTACION PROGESAL Y PARA LOS DEMAS ACTOS QUE EXPRESE LA LEY ==

PRESENTAR A LA SOCIEDAD PARA LOS ASUNTOS LABORALES, CONFORME A LA LEY 26036 Y DEMAS NORMAS CONEXAS Y

COMHLEMENTARIAS; PUDIENDO DELEGAR O SUSTITUIR LA REPRESENTACION PROGESAL

E REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN CONCILIACIONES EXTRAJUDICIALES A TAL EFECTO. PODRA DISPONER DE DERECHOS

SUSTANTIVOS, REALIZAR INVITACIONES A CONCILIAR, ASISTIR A INVITACIONES QUE LE HAGAN A LA SOCIEDAD, SUSCRIBIR EL ACTA
CONCILIATORIA, REALIZAR PAGOS D RECIBIRLOS.

F. ABRIR TRANSFERIR, CERRAR Y ENCARGARSE DEL MOVIMIENTO DE TODO TIFO DE CUENTA BANCARIA; GIRAR, COBRAR, RENDVAR,
ENDOSAR, DESCONTAR Y PROTESTAR, ACEPTAR Y REACEPTAR CHEQUES LETRAS DE CAMBIO. PAGARES, CONOCIMIENTO DE
EMBARQUE, CARTA DE PORTE, POLIZAS, CARTAS FIANZAS Y CUALQUIER CLASE DE TITULOS VALORES, DOCUMENTOS MERCANTILES ¥
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CIVILES OTORGAR RECIBOS CANGELACIONES, SOBREGIRARSE EN CUENTA CORRIENTE CON GARANTIA O SIN ELLA, SOLICITAR TODA

CLASE DE PRESTAMOS CON GARANTIA HIFOTECARIA O PRENDARIA. PODRA OTORGAR FIANZA Y AVALES. =

G. COMPRAR Y VENDER BIENES MUEBLES E INMUEBLES, TOMAR ¥ DAR EN ARRENDAMIENTO BIENES MUEBLES E INMUEBLES, DAR EN
DONACION BIENES MUEBLES E INMUEBLES INCLUYENDO DONACIONES EN FAVOR DE S| MISMO (ENTENDIENDDSE LA DONACION A
FAVOR DE S| MISMO LA QUE SE OTORGA A FAVOR DE LOS ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD), CELEBRAR CONTRATOS DE DERECHOS DE

SUPERFICIE SOBRE BIENES INMUEBLES, CELEBRAR CONTRATOS DE USQ Y USUFRUCTO SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES, DAR
EN COMODATO BIENES MUEBLES O INMUEBLES, s=ss==ssss=sss====

H  DAR EN HIPOTECA, PRENDA O ANTICRESIS LOS BIEMES DE LA SOCIEDAD SEAN MUEBLES O INMUEBLES RECIBIR EN GARANTIA
HIPOTECARIA BIENES INMUEBLES, RECIBIR EN GARANTIA PRENDARIA BIENES MUEBLES

| CELEBRAR TODA CLASE DE CONTRATOS NOMINADOS E INNOMINADDS, INGLUSIVE LOS DE LEASING O ARRENDAMIENTO
FINANCIERO, LEASE BACK, FACTORY Y/O UNDERWRITING, CONSORCIO, ASOCIACION EN PARTICIPACION Y CUALQUIER OTRO

\

EONTRATO DE COLABORACION EMPRESARIAL, VINCULADOS GON EL OBJETO SOCIAL ADEMAS PODRA SOMETER LAS CONTROVERSIAS

ARBITRAJE ¥ SUSCRIBIR LOS RESPECTIVOS CONVENIOS ARBITRALES. =

4l SOLICITAR, ADOUIRIR, TRANSFERIR REGISTROS DE PATENTE, MARCAS, NOMBRES COMERCIALES CONFORME A LEY

USCRIBIENDO CUALOUIER CLASE DE DOCUMENTOS VINCULADOS A LA PROPIEDAD INDUSTRIAL O INTELECTUAL

PARTICIPAR EN LICITACIONES, CONCURSOS PUBLICOS Y/O ADJUDICACIONES, SUSCRIBIENDO LOS RESPECTIVOS DOCUMENTOS,
QOUE CONLLEVE A LA REALIZACION DEL OBJETO SOGIAL. ===

EL GERENTE GENERAL PODRA REALIZAR TODOS LOS ACTOS NECESARIOS PARA LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD, SALVO LAS

FACULTADES RESERVADAS A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS EL GERENTE GENERAL PODRA DELEGAR ALGUNAS DE SUS
FACULTADES = =

0 DE

ARTICULO 13.- MODIFICACION DEL ESTATUTO, AUMENTO Y REDUCCION DEL CAPITAL: LA MODIFICACION DEL PACTO SOCIAL, SE RIGE
ORLODISPUESTO EN LATLEY" == zzz= =

EMRIQUE MENDOZA VASQUEZ

BEVA

CERTIFICACION N° 0091 0000215944

DEPOSITOS SOCIEDADES EN FORMACION

POR: S/ 48,999.00 EMISION: 24/02/2025

CON ARREGLO A LAS DISPOSICIONES GONTENIDAS EN EL ARTICULO 23° DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES N° 26887, HEMOS
RECIBIDO EN DEPOSITO A NOMBRE DE: =

s e

COMEXUS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA;

LA SUMADE CUARENTAY NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE Y 00/100 SOLES
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PARALOS FINES DE PAGO DE CAPITAL DE LA FIRMA:

CUYAMINUTA SE ENCUENTRA EN TRAMITE. ==

ESTE DEPOSITO SE REALIZA POR ORDEN DEL 5R. LUIS ENRIQUE PERRY GARAY

(DENTIFICADO CON: LE 08195258

DOMICILIADO EN CALLE 8 MZ1LOTE 1-A - VILLA EL SALVADOR:

TELEFONO 991697999

EL DEPOSITO QUE SUSTENTA ESTE FORMULARIO NO GENERARA INTERESES
ESTE DEPOSITO ESTARA SUJETO AL PAGO DE LAS COMISIONES Y GASTOS DE MANTENIMIENTO QUE EL BANCO TENGA ESTABLECIDOS

EN SU TARIFARIO. = = ==

SAN ISIDRQ, 24-02-2025

BVA

P L

NA FIRMA [LEGIBLE IS o R
JUAN PABLO BEJARANO PORTAL

EJECUTIVO ASOCIADO

BAMCA PRIVADA PARDO Y ALIAGA ss=zssszzzes

= TO BANCARI

BBVA:
GERTIFICACION N® 0091 0000215844

DEPOSITOS SOCGIEDADES EN FORMACION

POR: S/ 1.00 EMISION: 26/02/2025
CON ARREGLO A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 23° DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES N* 28887, HEMOS

RECIBIDO EN DEPOSITO A NDMBRE DE s=sss=sss==sssasssssssssssoossanonanssonasss SERT

CONEXUS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

LA SUMA DE. UN Y 00/100 SOLES
PARA LOS FINES DE: INCREMENTO DE CAPITAL 000002
CUYAMINUTA SE ENCUENTRA EN TRAMITE. = saz

STE DEPOSITO SE REALIZA POR ORDEN DEL SR LUIS ENRIQUE PERRY GARAY

ENTIFICARO CON; L.E 08195258
MICILIADO EN CALLE 8 MZ ILOTE 1-A = VILLAEL SALVADOR

TRELEFONO: 991697999

ELIDEPOSITO QUE SUSTENTA ESTE FORMULARIO NO GENERARA INTERESES
ESTE DEPOSITD ESTARA SUJETO AL PAGO DE LAS COMISIONES Y GASTOS DE MANTENIMIENTO QUE EL BANCO TENGA ESTABLECIDOS

EN SU TARIFARIO.

SAN ISIDRO, 268-02-2028

BBVA

P.P.

UNA FIRMA ILEGIBLE : i
JUAN PABLO BEJARANO PORTAL = e

EJECUTIVO ASOGIADO == — =22 Loy
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BANGCA PRIVADA PARDO Y ALIAGA== il
TRANSCRIPCION LITERAL DE NORMAS LEGALES. =z======zs ki
ARTICULO 74' DEL CODIGO PROCESAL CIVIL. FACULTADES GENERALES. LA REPRESENTACION JUDICIAL CONFIERE AL
REPRESENTANTE LAS ATRIBUCIONES Y POTESTADES GENERALES QUE CORRESPONDEN AL REPRESENTADO, SALVO AQUELLAS PARA

LAS QUE LA LEY EXIGE FACULTADES EXPRESAS. LA REPRESENTACION SE ENTIENDE OTORGADA PARA TODO EL PROCESD. INCLUSO
PARA LA EJECUGION DE LA SENTENCIA Y EL COBRO DE COSTAS Y COSTOS, LEGITIMANDO AL REPRESENTANTE PARA SU INTERVENGION
EN EL PROCESO Y REALIZACION DE TODOS LOS ACTOS DEL MISMO, SALVO AQUELLOS QUE REQUIERAN LA INTERVENCION PERSONAL

Y DIRECTA DEL REPRESENTADO e e S
ART(CULO 75" DEL CODIGO PROCESAL CIVIL.- FACULTADES ESPECIALES. SE REQUIERE EL OTORGAMIENTO DE FACULTADES

SPECIALES PARA REALIZAR TODOS LOS ACTOS DE DISPOSICION DE DERECHOS SUSTANTIVOS ¥ PARA DEMANDAR, RECONVENIR
CONTESTAR DEMANDAS Y RECONVENCIONES, DESISTIRSE DEL PROCESO Y DE LA PRETENSION, ALLANARSE A LA PRETENSION

i COMCILIAR, TRANSIGIR, SOMETER A ARBITRAJE LAS PRETENSIONES CONTROVERTIDAS EN EL PROCESO, SUSTITUIR O DELEGAR LA
‘é,j REPRESENTACION PROCESAL Y PARA LOS DEMAS AGTOS QUE EXPRESE LA LEY. EL OTORGAMIENTO DE FACULTADES ESPECIALES SE
E o RIGE POR EL PRINGIFIO DE LITERALIDAD NO SE PRESUME LA EXISTENCIA DE FACULTADES ESPECIALES NO CONFERIDAS
Z = BUPLICITAMENTE, ========z e
% ~ AR 0 77" DEL CODIGO PROGESAL CIVIL: SUSTITUCION Y DELEGACION DEL PODER. EL APODERADO PUEDE SUSTITUIR SUS
f; FACULTADES O DELEGARLAS. SIEMPRE QUE SE ENCUENTRE EXPRESAMENTE AUTORIZADO PARA ELLO. LA SUSTITUGION IMPLICA EL CESE
E Il DE LA REPRESENTACION SIN FOSIBILIDAD DE REASUMIRLA. LA DELEGACION FACULTA AL DELEGANTE PARA REVOCARLA Y REASUMIR LA
g 1| REPRESENTAGION. LA ACTUAGION DEL APODERADO SUSTITUTO O DELEGADO OBLIGAA LA PARTE REPRESENTADA DENTRO DE LOS LIMITES
::ZT’- DE LAS FACULTADES CONFERIDAS. LA FORMALIDAD PARA LA SUSTITUCION O LA DELEGACION ES LA MISMA QUE LA EMPLEADA PARA EL
- OTORGAMIENTO DEL PODER,

ARTICULO 436° DEL CODIGO PROCESAL CIVIL.- EMPLAZAMIENTO DEL APODERADO - EL EMPLAZAMIENTO PODRA HACERSE AL

APODERADO, SIEMPRE QUE TUVIERA FACULTAD PARA ELLO Y EL DEMANDADO NO SE HALLARA EN EL AMBITO DE COMPETENCIA

- RRITORIAL DEL JUZGADD ==== === ST
} ONSTANCIA:

4E DEJA CONSTANGIA QUE LOS COMPARECIENTES EXHIBIERON EL FORMATO DE LA PERSONA NATURAL QUE CALIFIGA COMO

DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 59 LITERAL ) DE LA LEY D OTARIADO: Eo =z=zez
DEJO CONSTANCIA DE HABER EFECTUADO LAS MINIMAS ACCIONES DE CONTROL ¥ DE PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS,
ESPECIALMENTE VINCULADO A LA MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADO, RESPECTO A TODAS LAS PARTES
INTERVIMIENTES EN EL PRESENTE ACTO JURIDICO, ESPECIFICAMENTE CON RELACION AL ORIGEN DE LOS FONDOS, BIENES U OTROS
ACTIVOS INVOLUCRADOS EN EL PRESENTE ACTO, DE LO QUE DOY FE. ==

CONSTANCIA: SE HAN REALIZADO LOS VERIFICACIONES DE IDENTIDAD DE LOS COMPARECIENTES A LAS QUE SE REFIERE EL ARTICULO
§5° LITERAL A) DE LA LEY DEL NOTARIADO; SE EFECTUARON LAS RESPECTIVAS CONSULTAS DE COMPARACION BIOMETRICA DE LAS
HUELLAS DACTILARES, A TRAVES DEL SERVICIO QUE BRINDA EL REGISTRO NACIONAL DE IDENTIFICACION Y ESTADO CIVIL - RENIEC: SIN
PERJUICIO DE ELLO SE EFECTUARON LAS CONSULTAS EM LINEA PARA LA VERIFICACION DE LAS IMAGENES Y DATOS DEL REGISTROD
NACIONAL DE IDENTIDAD Y ESTADO CIVIL - RENIEC. ==

DOY FE QUE LOS COMPARECIENTES LUEGO DE LEIDO EL INSTRUMENTO, SE RATIFICAN EN SU CONTENIDO AL ENCONTRARLO CONFORME Y
SUSCRIBEN SIN OBJECGIONES EN SERAL DE CONFORMIDAD Y ACEPTACION DE LA TOTALIDAD DE LAESCRITURA
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LA PRESENTE ESCRITURA SE INICIA EN LA FOJA 1858 SERIE C NUMERO 17020858 Y CONCLUYE EN LAFOJA 1887 SERIE C NUMERO 17020967
FIRMAY HUELLA DACTILAR DE LUIS ENRIQUE PERRY GARAY EL VEINTIOCHD DE FEBRERQ DEL DOS MIL VEINTICINCO.

FIRMAY HUELLA DACTILAR DE FRANCIS PAUL DELACROIX SUSANN  EL VEINTIOCHO DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTICINCO ====s====

EL NOTARIO DEJA CONSTANGCIA QUE EL PROCESO DE FIRMAS HA CONCLUIDO EL VEINTIOCHO DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTICINGO -
DOY FE.

FIRMADO: ENRIQUE MENDOZA VASQUEZ, AEDGADO ~ NOTARIO DE.LIMA = S

ES COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE CORRE EN MI REGI 7 (11; ¥ A SOLICITUD DE LA PARTE INTERESADA, EXPIDD EL PRESENTE
TESTIMONIO DE ACUERDOALEY. EL QUE RUBRICO, SELLO Y FIRMO,
LIMA, 05 DE MARZO DEL 2026 === [
PE

H(h

HouMEhozA vASQUEL
NOTARIO DE LIMA
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
CONEXUS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA
CONEXUS S.A.C.

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : CONSTITUCION
AG0001

POR ESCRITURA PUBLICA DEL 28.02.2025 OTORGADA ANTE EL NOTARIO DR. ENRIQUE MENDOZA VASQUEZ,
EN LA CIUDAD DE LIMA.

SOCIOS FUNDADORES Y APORTES:

1. LUIS ENRIQUE PERRY GARAY, DE NACIONALIDAD PERUANA, CON DNI N° 08195258, CASADO BAJO EL
REGIMEN DE SEPARACION DE PATRIMONIOS INSCRITO EN LA P.E. N° 13338176 DEL REGISTRO
PERSONAL DE LIMA, DE OCUPACION EMPRESARIO, SUSCRIBE 49,999 ACCIONES.

2. FRANCIS PAUL DELACROIX SUSANN, DE NACIONALIDAD PERUANA, CON D.N.I. 42347774, CASADO
CON ANA CECILIA ZARATE ROBLES, DE OCUPACION EMPLEADO, SUSCRIBE 01 ACCION.

OBJETO (ARTICULO 2)

LA SOCIEDAD TIENE POR OBJETO DEDICARSE A:

A- PRESTACION DE SERVICIOS LOGISTICOS (ASESORIA TECNICA ESPECIALIZADA EN PROCESOS
LOGISTICOS, ELABORACION DE BPA, BPM E INDICADORES DE GESTION, APLICACION DE TECNICAS
MODERNAS DE GESTION JIT MRP, ABC, PUNTO DE REORDEN, INVENTARIOS GENERALES, SELECTIVOS,
PERMANENTES, SELECTICOS PERMANENTES E INOPINADOS. CODIFICACION DE BIENES, DISENO DE
ALMACENES, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE ESTOS. ELABORACION DE PROCESOS DE
CONVOCATORIA. ELECCION, INDUCCION Y DESARROLLO DE PERSONAL, IMPLEMENTACION DE CONTROLES
DE CALIDAD, APOYO INFORMATICO Y DESARROLLO, GESTION LOGISTICA EN CAMPAMENTOS Y OBRAS
CIVILES, APLICACION DE DESARROLLO EN LOGISTICA INVERSA.

B.- PRESTACION DE SERVICIOS DE DISTRIBUCION (ENTREA DE TODO TIPO DE CORRESPONDENCIA,
PAQUETERIA, REGALOS, OBSEQUIOS A NIVEL LOCAL REGIONAL E INTERNACIONAL, MUDANZAS, SERVICIOS
DE EMBAAJE, CONTROLES INICIALES, SUPERVISION DE TIEMPO DE ENTREGA.

C.- PUBLICIDAD POR REDES, COURRIER, TELEMARKETING, DISENO DE PAGINAS ELECTRONICAS, DISENO DE
PAGINAS WEB, REDES SOCIALES, MANTENIMIENTO Y DIFUSION, IMPRENTA, REVISTAS CORPORATIVAS,
MANUALES, TRIPTICOS, DIPTICOS Y FOLLETERIA EN GENERAL.

D.- PRESTACION DE SERVICIOS GENERALES (ALIMENTACION, COFEE, CATERING, CONSECIONARIO DE
ALIMENTOS, LIMPIEZA INTEGRAL, FUMIGACION, MANTENIMIENTO Y DESINFECCION, LIMPPIEZA DE OFICINAS,
CAMPAMENTOS, TALLERES, HABITACIONES, SERVICIOS HIGIENICOS, CONSERVACION DE AREAS VERDES,
LAVANDERIA EN GENERAL.

E- ASESORIA EMPRESARIAL (DIAGNOSTICO EMPRESARIAL, ASESORIA EN PROCESOS LOGISTICOS,
OUTSORCING EN LO LOGISTICO, COMPRA ESPECIALIZADA, COMPRA DOMESTICA, ALMACENAMIENTO E
INVENTARIOS, CAPACITACION EN DIVERSOS TEMAS EMPRESARIALES EN NUESTRAS INSTALACIONES O DE
TERCEROS SEA EN LOCALES REGIONALES E INTERNACIONALES.

F.- DESARROLLO DE SOFTWARE Y OTORGAMIENTO DE LICENCIAS DE USO.

G.- PRESTACION DE SERVICIOS DE EMPAQUE, SERVICIOS DE FLETE NACIONAL E INTERNACIONAL.

H.- PRESTACION DE SERVICIOS DE TRASNPORTE DE CARGA, DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION, REALIZAR
ACTIVIDADES CONEXAS Y ANALOGAS.

.- CONCEDER MUTUOS A TERCEROS Y SUBROGARSE EN LA COBRANZA DE LOS MISMOS.

J.- ACTIVIDADES DE LABORATORIO, ELABORACION, FABRICACION, DISTRIBUCION Y COMERCIALIZACION DE
PRODUCTOS DE CONSUMO MASIVO Y OTG (PRODUCTOS COSMETICOS, DISPOSITIVOS SANITARIOS Y AFINES)
Y ADICIONALMENTE LA REPRESENTACION, IMPORTACION Y EXPORTACION SEA POR CUENTA PROPIA O DE
TERCEROS,

K.- COMPRAR BIENES INMUEBLES, ARRENDAR INMUEBLES, CELEBRAR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO SOBRE INMUEBLES, CON EL OBJETO DE DISENAR, PLANIFICAR, CONSTRUIR, EDIFICAR,
MODIFICAR ALMACENES EN INMUEBLES PROPIOS O DE TERCEROS CON QUIENES SE HAYA SUSCRITO
CONTRATOS DE DIVERSA DENOMINACION, A FIN DE DAR EN ARRENDAMIENTO A 8US CLIENTES DICHOS
ESPACIOS DE ALMACENES. _

L- REPRESENTACION, EXPORTACION E IMPORTACION DE BIENES, AS| COMO OTRA ACTIVIDAD ANEXA O
CONEXA CON LAS MENCIONADAS PARA CUMPLIR DICHO OBJETO, PODRA REALIZAR TODOS AQUELLOS
ACTOS Y CONTRATOS QUE SEAN LICITOS SIN RESTRICCION ALGUNA.
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CONEXUS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA
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M.- TODOS LOS ACTOS RELACIONADOS CON EL OBJETO SOCIAL PARA LO CUAL SE SUSCRIBIRAN TODOS LOS
CONTRATOS QUE SEAN LICITOS, SIN RESTRICCION ALGUNA.

INICIO DE LAS OPERACIONES SOCIALES: EN LA FECHA DEL PACTO SOCIAL Y ADQUIERE PERSONALIDAD
DESDE SU INSCRIPCION.

DURACION: INDEFINIDA

DOMICILIO: LIMA, PUDIENDO ESTABLECER SUCURSALES U OFICINAS EN CUALQUIER LUGAR DEL PAIS O EN
EL EXTRANJERO.

CAPITAL SOCIAL (ARTICULO 3); S/. 50,000.00 SOLES, REPRESENTADO POR 50,000 ACCIONES NOMINATIVAS
DE UN VALOR NOMINAL DE S/1.00 CADA UNA. EL CAPITAL SE ENCUENTRA TOTALMENTE SUSCRITO Y
PAGADO.

REGIMEN DE LA JUNTA GENERAL.

CONVOCATORIA: LA CONVOCATORIA DE LA JUNTA GENERAL SE REALIZA CONFORME AL ART. 245 DE LALGS
QUORUM Y ADOPCION DE ACUERDOS DE LA JUNTA GENERAL: CONFORME A LOS ARTS. 125, 126 Y 127 DE LA
LGS.

DEL DIRECTORIO ‘

ARTICULO 10.- EL DIRECTORIO: EL DIRECTORIO DE LA SOCIEDAD ESTA CONFORMADO POR TRES MIEMBROS.
TENDRA UNA DURACION DE TRES ANOS.

EL FUNCIONAMIENTO Y LAS ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO SE RIGEN POR LO DISPUESTO EN LA "LEY".

DE LA GERENCIA

ARTICULO 11.- LA GERENCIA: LA GERENCIA DE LA SOCIEDAD ESTARA A CARGO DE UNO O MAS GERENTES
QUE SERAN NOMBRADOS POR EL DIREGTORIO O LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS, EL GERENTE ES EL
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD. PARA SER GERENTE NO SE REQUIERE SER ACCIONIST, LA
DURACON DEL CARGO DEL GERENTE ES POR TIEMPO INDEFINIDO. EL GERENTE PUEDE SER REMOVIDO EN
CUALQUIER MOMENTO POR EL DIRECTORIO O LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS, CUALQUIERA QUE SEA
EL ORIGEN DEL QUE HAYA EMANADO SU NOMBRAMIENTO. '

EL CARGO DE GERENTE ES COMPATIBLE CON EL DE DIRECTOR, EN CUYO CASO SE DENOMINARA DIRECTOR-
GERENTE.

ARTICULO 12.- ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL: EL GERENTE GENERAL TIENE LAS FACULTADES DE
REPRESENTACION Y EJECUCION EN LOS ACTOS Y CONTRATOS QUE CORRESPONDEN AL OBJETO SOCIAL.

EL GERENTE GENERAL ESTA FACULTADO PARA LA EJECUCION DE TODO ACTO Y/O CONTRATO
CORRESPONDIENTES AL OBJETO DE LA SOCIEDAD, PUDIENDO ASIMISMO REALIZAR LOS SIGUIENTES ACTOS:
A. DIRIGIR LAS OPERACIONES COMERCIALES Y ADMINISTRATIVAS.

B. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES PUBLICAS O PRIVADAS,

C. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD CON LAS FACULTADES SENALADAS EN LOS ARTICULOS 74, 75, 77 Y 436
DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, ESTANDO FACULTADO PARA REALIZAR TODOS LOS ACTOS DE DISPOSICION
DE DERECHOS SUSTANTIVOS. A TAL EFECTO, PODRA DEMANDAR, RECONVENIR, CONTESTAR DEMANDAS Y
RECONVENCIONES, DESISTIRSE DEL PROCESO Y DE LA PRETENSION, ALLANARSE A LA PRETENSION,
CONCILIAR, TRANSIGIR, SOMETER A ARBITRAJE LAS PRETENSIONES CONTROVERTIDAS EN EL PROCESO,
SUSTITUIR O DELEGAR LA REPRESENTACION PROCESAL Y PARA LOS DEMAS ACTOS QUE EXPRESE LA LEY.
D. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD PARA LOS ASUNTOS LABORALES, CONFORME A LA LEY 26636 Y DEMAS
NORMAS CONEXAS Y COMPLEMENTARIAS; PUDIENDO DELEGAR O SUSTITUIR LA REPRESENTACION
PROCESAL.

E REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN CONCILIACIONES EXTRAJUDICIALES. A TAL EFECTO, PODRA DISPONER
DE DERECHOS SUSTANTIVOS, REALIZAR INVITACIONES A CONCILIAR, ASISTIR A INVITACIONES QUE LE
HAGAN A LA SOCIEDAD, SUSCRIBIR EL ACTA CONCILIATORIA, REALIZAR PAGOS O RECIBIRLOS,

F. ABRIR, TRANSFERIR, CERRAR Y ENCARGARSE DEL MOVIMIENTO DE TODO TIPO DE CUENTA BANCARIA;
GIRAR, COBRAR, RENOVAR, ENDOSAR, DESCONTAR Y PROTESTAR, ACEPTAR Y REACEPTAR CHEQUES,
LETRAS DE CAMBIO, PAGARES, CONOCIMIENTO DE EMBARQUE, CARTA DE PORTE, POLIZAS, CARTAS
FIANZAS Y CUALQUIER CLASE DE TITULOS VALORES, DOCUMENTOS MERCANTILES Y CIVILES; OTORGAR
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RECIBOS CANCELACIONES, SOBREGIRARSE EN CUENTA CORRIENTE CON GARANTIA O SIN ELLA, SOLICITAR
TODA CLASE DE PRESTAMOS CON GARANTIA HIPOTECARIA O PRENDARIA. PODRA OTORGAR FIANZA Y
AVALES.

G. COMPRAR Y VENDER BIENES MUEBLES E INMUEBLES, TOMAR Y DAR EN ARRENDAMIENTO BIENES
MUEBLES E INMUEBLES, DAR EN DONACION BIENES MUEBLES E INMUEBLES INCLUYENDO DONACIONES EN
FAVOR DE S| MISMO (ENTENDIENDOSE LA DONACION A FAVOR DE SI MISMO LA QUE SE OTORGA A FAVOR DE
LOS ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD), CELEBRAR CONTRATOS DE DERECHOS DE SUPERFICIE SOBRE BIENES
INMUEBLES, CELEBRAR CONTRATOS DE USO Y USUFRUCTO SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES, DAR EN
COMODATO BIENES MUEBLES O INMUEBLES.

H. DAR EN HIPOTECA, PRENDA O ANTICRESIS LOS BIENES DE LA SOCIEDAD SEAN MUEBLES O INMUEBLES.
RECIBIR EN GARANTIA HIPOTECARIA BIENES INMUEBLES, RECIBIR EN GARANTIA PRENDARIA BIENES
MUEBLES.

|. CELEBRAR TODA CLASE DE CONTRATOS NOMINADOS E INNOMINADOS, INCLUSIVE LOS DE LEASING O
ARRENDAMIENTO FINANCIERO, LEASE BACK, FACTORY Y/O UNDERWRITING, CONSORCIO, ASOCIACION EN
PARTICIPACION Y CUALQUIER OTRO CONTRATO DE COLABORACION EMPRESARIAL, VINCULADOS CON EL
OBJETO SOCIAL. ADEMAS PODRA SOMETER LAS CONTROVERSIAS A ARBITRAJE Y SUSCRIBIR LOS
RESPECTIVOS CONVENIOS ARBITRALES.

J. SOLICITAR, ADQUIRIR, TRANSFERIR REGISTROS DE PATENTE, MARCAS, NOMBRES COMERCIALES
CONFORME A LEY, SUSCRIBIENDO CUALQUIER CLASE DE DOCUMENTOS VINCULADOS A LA PROPIEDAD
INDUSTRIAL O INTELECTUAL.

K. PARTICIPAR EN LICITACIONES, CONCURSOS PUBLICOS Y/O ADJUDICACIONES, SUSCRIBIENDO LOS
RESPECTIVOS DOCUMENTOS, QUE CONLLEVE A LA REALIZACION DEL OBJETO SOCIAL.

EL GERENTE GENERAL PODRA REALIZAR TODOS LOS ACTOS NECESARIOS PARA LA ADMINISTRACION DE LA
SOCIEDAD, SALVO LAS FACULTADES RESERVADAS A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. EL GERENTE
GENERAL PODRA DELEGAR ALGUNAS DE SUS FACULTADES,

MODIFICACION DEL ESTATUTO, AUMENTO Y REDUCCION DEL CAPITAL: LA MODIFICACION DEL PACTO
SOCIAL, SE RIGE POR LO DISPUESTO EN LA "LEY".

ESTADOS FINANCIEROS Y APLICACION DE UTILIDADES: SE RIGE POR LO DISPUESTO EN LA "LEY".

DISOLUCION, LIQUIDACION Y EXTINCION: EN CUANTO A LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y EXTINCION DE LA
SOCIEDAD, SE SUJETA A LO DISPUESTO EN LA“LEY"

TERCERO.- EL PRIMER DIRECTORIO Y LA PRIMERA GERENCIA ESTARA CONFORMADO DE LA SIGUIENTE
MANERA:

3.1 DIRECTORIO:

- DIRECTOR Y PRESIDENTE DEL DIRECTORIO: LUIS ENRIQUE PERRY GARAY, CON DNI N* 08195258.

- DIRECTOR: FRANCIS PAUL DELACROIX SUSANN, CON DNI N° 42347774

- DIRECTOR: VIVIANNE ANITA SUSANN BORELLY, CON DNI N° 08221940.

3.2 GERENCIA:

- GERENTE GENERAL: QUEDA NOMBRADO COMO GERENTE GENERAL EL SENOR LUIS ENRIQUE PERRY
GARAY, CON DNI N° 08195258.

CUARTO.- SE DESIGNA A LOS SIGUIENTES APODERADOS:

4.1 SE DESIGNA APODERADO AL SENOR FRANCIS PAUL DELACROIX SUSANN, IDENTIFICADO CON D.N.I.
42347774, QUIEN TENDRA LAS SIGUIENTES FACULTADES A SOLA FIRMA:

A) REPRESENTAR A LA EMPRESA PARA SOLICITAR Y PARTICIPAR EN CONCILIACIONES EXTRAJUDICIALES. A
TAL EFECTO PODRA SOLICITAR EL INICIO DEL PROCESO DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL CURSANDO LAS
INVITACIONES CORRESPONDIENTES, ASISTIR Y PARTICIPAR EN LAS AUDIENCIAS QUE SOLICITE POR PROPIA
INICIATIVA O A AQUELLAS QUE LA EMPRESA SEA INVITADA. PARTICIPAR EN TODAS LAS AUDIENCIAS
NECESARIAS, EN CASO SEAN POSTERGADAS O SUSPENDIDAS, ACEPTAR ACUERDOS PARCIALES O TOTALES
SOBRE CADA UNO DE LOS PUNTOS CONTROVERTIDOS EN LA SOLICITUD DE CONCILIACION, PODRA
DISPONER PARCIAL O TOTALMENTE DE LOS DERECHOS PATRIMONIALES O DERECHOS SUSTANTIVOS,
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PUDIENDO SUSCRIBIR EL ACTA DE CONCILIACION QUE CONTENGA ACUERDOS PARCIALES, ACUERDOS
TOTALES, EN LOS QUE NO HAYA ACUERDO O EN AQUELLOS CASOS DE INASISTENCIA DE LA OTRA PARTE,
SOLICITAR COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE CONGILIACION.

B) REPRESENTARA A LA EMPRESA EN TODO PROCESO JUDICIAL QUE SE PROMUEVA YA SEA EN FAVOR O EN
SU CONTRA, EN CUALQUIER LUGAR DE LA REPUBLICA DEL PERU SEA COMO DEMANDADA, DEMANDANTE,
TERGERA LEGITIMADA, DENUNCIANTE, DENUNCIADA, INVESTIGADA, ACUSADA, AGRAVIADA, PUDIENDOSE EN
ESTE ULTIMO CASO CONSTITUIRSE EN ACTOR CIVIL EN PROCESO PENAL, QUERELLANTE O QUERELLADA,
PUDIENDO CONSTITUIRSE A SU VEZ COMO QUERELLANTE PARTICULAR, CONFIRIENDOLE PARA TAL EFECTO
LAS FACULTADES PREVISTAS EN LOS ARTICULOS 74 Y 75 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, PUDIENDO EN
CONSECUENCIA DEMANDAR, RECONVENIR, CONTESTAR DEMANDAS Y RECONVENCIONES, DESISTIRSE DEL
PROCESO Y DE LA PRETENSION, ALLANARSE A LA PRETENSION, CONCILIAR, TRANSIGIR, OFRECER Y TACHAR
DE SER EL CASO TODO TIPO DE PRUEBAS PARTICIPANDO EN SU ADMISION Y ACTUACION EN LAS
AUDIENCIAS DE SU PROPOSITO, PODRA OFRECER, EFECTUAR Y SOLICITAR LA EXHIBICION DE DOCUMENTOS,
TRABAR Y DESISTIRSE DE EMBARGOS, DE LOS SECUESTROS CONSERVATIVOS, SOLICITAR Y/O INTERPONER
MEDIDAS CAUTELARES DE CUALQUIER FORMA O MODALIDAD; INCLUSO DESIGNANDO INTERVENTORES Y
DEPOSITARIOS, ASi COMO SOLICITAR SECUESTROS, OFRECER CONTRA CAUTELAS REALES Y JURATORIAS,
INTERVENIR EN LAS AUDIENCIAS DE SANEAMIENTO PROCESAL, AUDIENCIAS UNICAS, AUDIENCIAS DE
PRUEBAS, SOMETER A ARBITRAJE LAS PRETENSIONES CONTROVERTIDAS EN EL PROCESO, SUSTITUIR O
DELEGAR LA REPRESENTACION PROCESAL, PODRA RECOGER CERTIFICADOS DE DEPOSITO JUDICIAL,
RECOGER TASAS, COBRAR ANTE EL BANCO DE LA NACION U OTRAS ENTIDADES BANCARIAS CERTIFICADOS
DE DEPOSITO JUDICIAL U OTRA ORDEN DE PAGO EMANADAS DE PROCESOS JUDICIALES. ASIMISMO, ESTA
FACULTADO PARA SOLICITAR ACLARACION O CORRECCION DE RESOLUCIONES, ASi COMO INTERPONER
RECURSOS DE RECONSIDERACION, REPOSICION, APELACION, NULIDAD, CASACON, RECURSOS DE AGRAVIO
CONSTITUCIONAL, RECURSO DE QUEJA POR DENEGATORIA DE RECURSO DE AGRAVIO CONSTITUCIONAL,
FORMULAR EXCEPCIONES, TACHAS DE TESTIGOS Y MEDIOS PROBATORIOS DE CARACTER DOCUMENTAL,
PRIVADO O PUBLICO EJERCIENDO LAS FACULTADES PROCESALES ANTES INDICADAS ANTE TODO JUZGADO,
SALAS O TRIBUNALES, CORTES SUPERIORES DE JUSTICIA, CORTE SUPREMA, TRIBUNAL CONSTITUCIONAL,
SUPERINTENDENCIA NAGIONAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA. EN GENERAL EL APODERADO PODRA
REALIZAR TODOS LOS ACTOS PROCESALES QUE DISPONE LA LEY.

C) REPRESENTAR A LA EMPRESA ANTE CUALQUIER ENTIDAD PUBLICA O PRIVADA, AUTORIDADES
POLICIALES, MILITARES, MINISTERIO PUBLICO, DE SALUD, ANTE NOTARIAS, SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE LOS REGISTROS PUBLICOS (SUNARP), AUTORIDADES DEL GOBIERNO CENTRAL, GOBIERNO REGIONAL O
GOBIERNO LOCAL (MUNICIPALIDADES), PUDIENDO PRESENTAR SOLICITUDES, INICIAR PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS, SOLICITAR REPORTES DE DEUDAS MUNICIPALES, SOLICITAR DUPLICADOS DE HR, PU,
SOLICITAR COPIAS DE AUTOAVALUOS, REALIZAR PAGOS, SOLICITAR CONSTANCIAS, COPIAS CERTIFICADAS O
SIMPLES, PODRA REALIZAR EL TRAMITE DE CARGO Y DESCARGO (ALTA Y BAJA) DE AUTOAVALUOS
MUNICIPALES, PRESENTAR RECURSOS IMPUGNATORIOS, PODRA FORMULAR DENUNCIAS Y SOLICITAR
COPIAS DE DENUNCIAS ANTE AUTORIDADES POLICIALES.

D) PODRA RECIBIR GARANTIAS REALES QUE OTORGUEN PERSONAS NATURALES O JURIDICAS EN GARANTIA
DE CREDITOS COMERCIALES QUE TENGAN CON LA EMPRESA, SEA SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES
EN CUALQUIER PARTE DEL TERRITORIO DE LA REPUBLICA DEL PERU. A TAL EFECTO, EL APODERADO PODRA
SUSCRIBIR DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS ANTE TODO TIPO DE AUTORIDADES, EN LOS CUALES SE
CONSTITUYAN HIPOTECAS, PRENDAS, ANTICRESIS, SUS MODIFICACIONES, AMPLIACIONES A FAVOR DE LA
EMPRESA.

E) SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS QUE TENGAN POR FINALIDAD LEVANTAR
PRENDAS, HIPOTECAS O ANTICRESIS ANTE TODO TIPO DE AUTORIDADES QUE HAN RECAIDO SOBRE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES EN CUALQUIER PARTE DEL TERRITORIO DE LA REPUBLICA DEL PERU.

F) SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS QUE TENGAN POR FINALIDAD RECIBIR EL
OTORGAMIENTO DE GARANTIAS PERSONALES A FAVOR DE LA EMPRESA PUDIENDO SER ESTAS FIANZAS,
AVALES, DEPOSITO Y/O SECUESTRO. TAMBIEN PODRA SUSCRIBIR INDIVIDUALMENTE LOS DOCUMENTOS
PRIVADOS Y/O PUBLICOS PARA EL LEVANTAMIENTO DE LAS GARANTIAS PERSONALES OTORGADAS A FAVOR
DE LA EMPRESA.

49 SE DESIGNA APODERADA A LA SENORA IVY LESLIE DEL SOCORRO CARDENAS ROBLES, DE
NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADA CON D.N.I. 06781768, QUIEN TENDRA LAS SIGUIENTES FACULTADES
A SOLA FIRMA.
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A) PODRA RECIBIR GARANTIAS REALES QUE OTORGUEN PERSONAS NATURALES O JURIDICAS EN GARANTIA
DE CREDITOS COMERCIALES QUE TENGAN CON LA EMPRESA, SEA SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES
EN CUALQUIER PARTE DEL TERRITORIO DE LA REPUBLICA DEL PERU. A TAL EFECTO, EL APODERADO PODRA
SUSCRIBIR DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS ANTE TODO TIPO DE AUTORIDADES, EN LOS CUALES SE
CONSTITUYAN HIPOTECAS, PRENDAS, ANTICRESIS, SUS MODIFICACIONES, AMPLIACIONES A FAVOR DE LA
EMPRESA.

B) SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS QUE TENGAN POR FINALIDAD LEVANTAR
PRENDAS, HIPOTECAS O ANTICRESIS ANTE TODO TIPO DE AUTORIDADES QUE HAN RECAIDO SOBRE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES EN CUALQUIER PARTE DEL TERRITORIO DE LA REPUBLICA DEL PERU.

SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O PUBLICOS QUE TENGAN POR FINALIDAD RECIBIR EL
OTORGAMIENTO DE GARANTIAS PERSONALES A FAVOR DE LA EMPRESA PUDIENDO SER ESTAS FIANZAS,
AVALES, DEPOSITO Y/O SECUESTRO. TAMBIEN PODRA SUSCRIBIR INDIVIDUALMENTE LOS DOCUMENTOS
PRIVADOS Y/O PUBLICOS PARA EL LEVANTAMIENTO DE LAS GARANTIAS PERSONALES OTORGADAS A FAVOR
DE LA EMPRESA.

EL TITULO FUE PRESENTADO EL 05/03/2025 A LAS 12:15:17 PM HORAS, BAJO EL N° 2026-00697419 DEL. TOMO
DIARIO 0492. DERECHOS COBRADOS S/ 367.70 SOLES CON RECIBO(S) NUMERO(S) 00275272-01.- LIMA, 08 DE
MARZO DE 2025. PRESENTACION ELECTRONICA.

(3 £ y *
Registrador Public
Zona Registral N° IX - Sede Lima
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INSCRIBIR CAMEIO DE PREDID RUSTICO A URBAND EN MERITO A CEH
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INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CEATTHI/CNBIS 1508 UBIC,RUR, PREDIO PARCELA 42/SECTOR MACACONA C.P/PARC,
B_4158450_083185 AREA Ha. 27458 U.C. 083185

SURTANJALLA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO:DESCRIPCION DEL INMUEBLE
BO0002

ANOTACION DE INDEPENDIZACION - En mérito a los cerlificados de informacion catastral

expedidos con fecha 02.10.2018 por Jefe del PRETT-GORE-ICA Abog. Segundo Solomayor Garcla,
el predio inscrito en la presente partida se ha desmembrado en dos porciones de lerreno, quedando
las mismas independizadas como sigue:

Predio denominado PARCELA N° 42 — LOTE B con U.C. 083184, con ext. de0,4004Ha en P.E. N®
11141933,

Como consecuencia de dichas independizacién el predio remanente denominado PARCELA
N® 42 ha quedado reducido a un area de 2.7855 has. con la siguiente descripcion:

CODIGO DE REFERENCIA CATASTRAL: 8_4158450_083185, CENTROIDE E: 417443,
CENTROIDE N: 8451508, Perimetro: 727.16 ml.

Se guenta con el Informe Técnico favorable N® 2856-201 9-ZRN"XI/UREG-ICA, de fecha 08.04.2019
emilido por el Ing. Julio Gésar Lengua Hernandez especialista de la oficina de catastro de esta Zona
Regislral.

El titulo fue presentado el 29/03/2019 a las 12:38:46 PM horas, bajo el N° 2019-00754464 del Tomo
Diario 0094, Derechos cobradus 'S/ 1,951.00 soles con Recibo(s) Namero(s) 00001676-390
00010903-342 Devolucidn(es) de Tilulo(s) anterior(es) 2018-02309911 ~ICA, 06 de mayo de 2019,

ety

JESUS DAVID VASQUEZ VIBAL
Reglstrador Poblico
Zona Regatal i* %! - Dods bow
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ARQUITECTURA & INGENIERIA

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA
PARA:

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL

PREDIO PARCELA 42
DE
ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%)
A
COMERCIO ZONAL (CZ) (100%)

N 3
o %
SECTOR: MACACONA m’

DISTRITO: SUBTANJALLA PROVINCIA: ICA DEPARTAMENTO: ICA m

T #
SUBTANJALLA, DICIEMBRE DE 2025 W
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I. INTRODUCCION
El constante y continuo desarrollo, ademas del desenvolvimiento de las actividades econdmicas

en el Distrito de Subtanjalla, ha traido consigo un rapido aumento de la poblacién y consigo una
demanda por servicios y productos, relacionados a las actividades que se realizan en el Distrito,
mas aun en todo el recorrido de la panamericana sur que atraviesa el distrito de Subtanjalla,
como también en su area circundante, donde existen Zonificaciones de Comercio Zonal
originando un estimulo; para que las dreas aledafias se conviertan y consoliden asi un bloque de

COMERCIO ZONAL, en veneficio de la poblacidn.

La necesidad y demanda de servicios ha generado, en la mayoria de los casos, intervenciones o
soluciones informales, que no se ajustan al marco legal vigente y que impulsan el aumento del
comercio informal, ambulatorio y desarrollos comerciales que no cumplen con los pardmetros
minimos de seguridad, ni la generacidon de empleo de calidad y que no aportan al desarrollo,
orden de la ciudad y sus alrededores, comprometiendo suelo no apto para el desarrollo de
actividades comerciales, generando con ello vulnerabilidad en caso de desastres y dafios al
ecosistema y el entorno inmediato, por no ser materia de una real planificacidn en la ubicaciéon

de dichos desarrollos.

Es por ello que el objetivo de la presente propuesta es el de generar, dentro del marco normativo
actual, suelo apto para habilitar edificaciones con fines comerciales en zonas aptas y con
potencial para el desarrollo comercial o complementen las ya existentes; que cuenten con
adecuados accesos, integracion a la trama urbana, y que posea las facilidades para la conexion
a servicios bdsicos, el cual supla la demanda de nuevos equipamientos comerciales que
asimismo coadyuven con el desarrollo econémico del distrito y la provincia, por consiguiente, la

mejora de la calidad de vida de la poblacion.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42 DE ZONA AGRICOLA (ZA) (77%)
Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A COMERCIO ZONAL (CZ) (100%)
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II. MARCO NORMATIVO
La propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42 DE
ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A COMERCIO ZONAL
(CZ) (100%), son concordantes con la siguiente normatividad vigente:

» Constitucidn politica del Peru

Acorde al articulo N2 195 de la constitucion politica del Peru se tiene que “Los gobiernos locales
promueven el desarrollo y la economia local, y la prestacion de los servicios publicos de su
responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo”.
Asimismo su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad civil,
fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecucion de proyectos y
obras de infraestructura local, desarrollar y regular actividades y/ o servicios en materia de
educacidn, salud, vivienda, saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacién y transito,
turismo, cultura, recreacion, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de capacidades
de la poblacién en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.

> Ley de Bases de la Descentralizacién N°27783
Acorde al articulo 42 de la ley de bases de |la descentralizacidn, en su literal a y b, enuncia que
las competencias municipales son: “a) Planificar y promover el desarrollo urbano y rural de su
circunscripcion, y ejecutar los planes correspondientes. b) Normas la zonificacion, urbanismo,
acondicionamiento territorial y asentamientos humanos”.

» Ley Organica de Gobiernos Regionales N°27867
La ley N° 27867 tiene por finalidad “fomentar el desarrollo regional integral sostenible,
promoviendo la inversién publica y privada y el empleo y garantizar el ejercicio pleno de los
derechos y la igualdad de oportunidades de sus habitantes, de acuerdo con los planes y
programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.”

» Ley Organica de Municipalidades N°27972

En el inciso d), numeral 1.5) del articulo 73 de la Ley Organica de Municipalidades, que regula las
materias de competencia municipal, establece: “(...) Dentro del marco de las competencias y
funciones especificas establecidas en la presente ley, el rol de las municipales provinciales
comprende: (...) numeral d) emitir las normas técnicas generales, en materia de organizacion del
espacio fisico y uso de suelo, asi como sobre proteccion y conservacion del ambiente (...). Las
municipalidades, tomando en cuenta su condicidon de municipalidad provincial o distrital, asume
las competenciasy ejercen las funciones especificas sefialadas en el Capitulo Il del presente titulo,
con caracter exclusivo o compartido, en las materias siguientes: numeral 1.5).
Acondicionamiento territorial. Del mismo marco Normativo en su articulo 79, sefiala: “Las
municipalidades, en materia de organizaciéon del espacio fisico y uso de suelo, ejerce las
siguientes funciones: 1. Funciones especificas exclusivas de las Municipalidades Provinciales: 1.2)
Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion de
areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de
acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial”.

» Ley de Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento N°27972
La Ley N.2 27792 establece que el Ministerio es el organismo rector del Sector Vivienda,
Construccién y Saneamiento, y tiene competencia, entre otros, para disefiar, normary ejecuta la
politica nacional de acciones del sector en materia de vivienda, urbanismo, construccion y
saneamiento, asi como ejercer competencias compartidas con los gobiernos regionales y locales,
en materia de urbanismo, desarrollo urbano y saneamiento urbano.
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LEY N° 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Establece en el Articulo 37. Modificacion de la zonificacidn; (...) Las Municipalidades Provinciales
pueden aprobar de manera excepcional cambios de zonificacion especificos o asignar
zonificacion con el objetivo de promover el desarrollo concreto y formal de proyectos de interés
social y comunitario en el ambito de su jurisdiccion, (...).

DECRETO SUPREMO N2 012-2022-VIVIENDA
DECRETO SUPREMO N2 012-2022-VIVIENDA, decreto supremo que aprueba el reglamento de
acondicionamiento territorial y planificacion urbana del desarrollo urbano sostenible, refiriendo
en sus articulos lo siguiente:

Articulo 122.- Modificacion de la zonificacién

(..)

122.2. La modificacidn especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37 de la Ley
solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el criterio de andlisis
integral:

(...)

2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés
Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacién del riesgo.

(...)

122.4. Las solicitudes de modificacion de zonificacion especifica pueden presentarse en
cualquier momento del afio.

(..)

Articulo 123.- Propuestas de la modificacién de Zonificacion

123.1. La modificacién de zonificacion es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios. 2.
Los promotores inmobiliarios. 3. El Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la municipalidad
provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios.

()

ORDENANZA MUNICIPAL N<2015-2020-MPI, PLAN DE ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL - PAT (2020-2040) Y EL PLAN DE DESARROLLO URBANO - PDU (2020 -

2030), DE LA PROVINCIA DE ICA.
Ordenanzas que aprueban el Plano y reglamento de zonificacién de los usos de suelo.

DELIMITACION DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

La propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42 DE
ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A COMERCIO ZONAL
(CZ) (100%), se desarrolla colindante a la Carretera Panamericana Sur.

3.1.Ubicaciodn, area, linderos y medidas perimétricas de la zona de intervencién

DEPARTAMENTO 1 ICA

PROVINCIA 1 ICA

DISTRITO : SUBTANJALLA

SECTOR : MACACONA

PREDIO : PARCELA 42

AREA (Inscripcion) :2.7855 Ha (ver plano PT-01)

LINDEROS :

POR EL NORTE : En linea recta de 1 tramo de Oeste a Este; con 149.92 m. Colinda con Parcela
N°42 — Lote B.
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PORELESTE : En linea recta de 1 tramo de Norte a Sur; con 163.50 m. Colinda con Car.
Panamericana Sur.

PORELSUR : Enlinea quebrada de 3 tramos de Este a Oeste; con 100.00 m, 35.00 m, 90.81
m. Colinda con Parcela 42 — Lote A.

POR EL OESTE : Enlinea recta de 1 tramo de Sur a Norte; con 187.92 m. Colinda con Propiedad
de Terceros y Parcela N°43 Sub Lote A.

PERIMETRO :727.15m (ver plano PT-01)
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Imagen N2 1. Plano Perimétrico y Topogrdfico, extraido de la LAMINA PT-01

3.2.Accesibilidad

El area sujeta a la MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA
42 DE ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A
COMERCIO ZONAL (CZ) (100%), cuenta con acceso a través de la Carretera Panamericana
Sur, la cual conecta el terreno con la trama urbana ya establecida. La Carretera
actualmente en estado 6ptimo a nivel de asfalto y veredas y ubicada en el distrito de
Subtanjalla. En esta ruta, se encuentra disponible tanto transporte privado como
transporte publico colectivo en su mayoria.

IV. OBJETIVOS Y NECESIDAD DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION
ESPECIFICA
4.1.0bjetivos

La propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42
DE ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A COMERCIO
ZONAL (CZ) (100%), busca un desarrollo equitativo, sostenible y resiliente, considerando
aspectos sociales, econdmicos, ambientales y culturales para mejorar la calidad de vida
de los ciudadanos y promover el crecimiento urbano ordenado. Enmarcandose en los
procedimientos normativos contenidos en la Ley N2 31313 - Ley de Desarrollo Urbano
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Sostenible, el D.S. 012-2022 VIVIENDA que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible,
y el PLAN DE DESARROLLO URBANO - PDU (2020 — 2030), DE LA PROVINCIA DE ICA,
aprobado mediante la ordenanza municipal N2015-2020-MPI.

4.1.1. Objetivo General
“Consolidar las areas de Equipamiento Urbano, como lo es el ambito donde se
desarrolla esta PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA,
considerando aspectos sociales, econdmicos, ambientales y culturales para
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y promover el crecimiento urbano
ordenado”

Ambito de
intervencion de
la Propuesta

4.1.2. Objetivos especificos
+» Buscar promover un desarrollo urbano sostenible, asegurando la
adecuada planificacién y gestion del territorio.

+» Satisfacer la demanda por usos mixtos entre usos residenciales y de
equipamiento urbano, atendiendo el crecimiento de la poblacién y la
economia, cubriendo la necesidad de servicios y otros productos
comerciales.

% Promover la consolidacién de areas para equipamiento urbano vy
generando patrones de ocupacion equilibrados, para fomentar el
aprovechamiento del territorio considerando su conectividad, servicios
basicos y otras variables para un desarrollo sostenible y equilibrado.

+*  Minimizar la vulnerabilidad ante riesgos. Impulsar entornos habitables
adecuados para la poblacidn y sus necesidades, centrandose en
aspectos como instalaciones, lugares de trabajo, areas de produccion,
comercio y viviendas.

+ Impulsar el crecimiento econdémico de las ciudades, fomentando la
inversion y generando empleo.

«* Garantizar la equidad en el acceso a servicios bdsicos y espacios
publicos, promoviendo la inclusion social.
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4.2.Necesidad
Segun el estudio de diagndstico de crecimiento de la Regién Ica, realizado por el
Ministerio de la Produccién, uno de los mayores problemas en la Regidn Ica es el déficit
presupuestario debido a la baja capacidad de recaudacion fiscal. Esto se debe en gran
medida a una baja tasa de formalidad del 33% y una recaudacién per cdpita urbana de
solo 93 soles.

V. ANALISIS DEL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION EN EL
AMBITO DE ESTUDIO DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE ICA.

El 15 de Diciembre de 2020, se aprobd el PLAN DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
- PAT (2020-2040) Y EL PLAN DE DESARROLLO URBANO - PDU (2020 — 2030), DE LA
PROVINCIA DE ICA; con la ORDENANZA MUNICIPAL N2015-2020-MPI. Teniendo su area
de intervencidon compuesta por 10 sectores. Siendo uno de ellos el Sector 1 que abarca
parte de los distritos de Subtanjalla, el mismo donde se desarrolla la presente Propuesta.

La vision del PDU de Ica (Plan de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de
Ica) apunta a mejorar la calidad de vida de su poblaciéon a través del desarrollo urbano
sostenible, equitativo, eficiente y saludable para las generaciones presentes y futuras.
En el también establecen definiciones, criterios y compatibilidades para el uso del suelo
en cada una de las zonificaciones establecidas en el PLANO GENERAL DE ZONIFICIACION,
sefialando los requisitos y los instrumentos exigibles para las modificaciones de
zonificaciones. Enfatizando en que, toda zonificacion debe ser concordante con su
entorno, buscando desarrollar las potencialidades del suelo y siendo un generador de
calidad de vida de la poblacién.

De acuerdo con lo expuesto, el predio se emplaza en un sector con potencial para el
desarrollo comercial, al ser un sector de comunicacidn y paso, generado por la Carretera
Panamericana Sur, esto permite la conexidn entre multiples zonas urbanas del distrito
de Subtanjalla, que a su vez se conectan con los nucleos urbanos consolidados de casi
toda la Provincia de Ica, mediante la Carretera Panamericana Sur en todo su trayecto;
ademas de que dicha via “PANAMERICANA SUR”, brinda acceso a equipamientos tales
como: educativos, de salud, comercio, recreacidon entre otros. Por Ultimo, destaca la
cercania con las redes de servicios basicos tanto de cardcter sanitario como de
electricidad, gas, y servicios complementarios.

Conforme la verificacidn realizada de acuerdo con el Certificado de Zonificacién y Vias
N2 0179-2025-SGOPC-GDU-MPI, mediante el cual se determina que el Area de
Delimitacion de la Propuesta posee la siguiente condicion: ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y
ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%).
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Imagen N2 3. Zonificacion Actual, ZONA AGRICOLA (ZA)(77%) y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL
(ZAI)(23%); Lamina MZ-01

La zonificacién actual del Ambito de Intervencién de la propuesta no refleja la realidad
de los usos y actividades de la poblacidn en ese sector, impidiendo el desarrollo de
habilitaciones y edificaciones de caracter comercial en toda la extensién, a pesar de su
privilegiada ubicacién y la cercania con equipamientos de un uso comercial y similares
(restaurantes, estaciones de servicios, venta al por menor), entre otros y poseer un
amplio frente hacia la Carretera Panamericana Sur; sin mencionar que cruzando la
Carretera Panamericana Sur se encuentra un entorno de zonificacion de COMERCIO
ZONAL (CZ) (Estacién de Servicios Los Andes) y a menos de 100 metros al Sur otra
Zonificacion de COMERCIO ZONAL (CZ) (INCAMOTORS).

Es asi que, mediante la presente propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION
ESPECIFICA, se busca aumentar la TASA DE FOMARLIDAD, reconociendo el uso y las
actividades existentes; asignandole para tal fin una zonificacion de COMERCIO ZONAL
(CZ) al area del ambito de la propuesta; la cual es afin con el entorno y nuevos proyectos,
permitiendo el desarrollo de las potencialidades del sector; asimismo permite un mejor
desenvolvimiento urbanistico de los predios circundantes al ser considerado dicho
sector de buena accesibilidad, dotacion de servicios basicos, cercania con los centros
urbanos de la ciudad y equipamientos urbanos de importancia (Salud, educacion,
comercio, recreacién y otros).
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Imagen N2 4. Propuesta de Zonificacion, COMERCIO ZONAL (CZ)(100%); Lamina MZ-02

Por lo tanto, la presente propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA, NO
GENERA UN IMPACTO NEGATIVO, al reconocer la actual realidad fisica y los usos; por lo
que se prevé que el drea del dmbito de la propuesta posea las caracteristicas necesarias
para el desarrollo de proyectos urbanos de fines comerciales compatibles con usos
residenciales en toda su extension en el marco del Plan de Desarrollo Urbano de Ica
2020-2030, alineado al Procedimiento de Modificacion de Zonificacidn Especifica que se
regula por el reglamento D.S. N2012-2022-VIVIENDA de la Ley N2 31313.

VI. ANALISIS DEL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION EN
LOS COMPONENTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE ICA.
Del andlisis del Impacto de los componentes del Plan de Desarrollo Urbano de Ica 2020-
2030, instrumento normativo vigente, aprobado por la ORDENANZA MUNICIPAL N2015-
2020-MPI; podemos decir lo siguiente:

6.1.De Las Estrategias del PDU de ICA 2020-2030
En el numeral 2.3 Matriz Estratégica del PDU de Ica 2020-2030, se desarrolla un marco
I6gico bajo el cual se estructuran las intervenciones que se proponen en el plan del PDU.
Este marco parte de la definicién de lineamientos de politica que alinean y orientan las
acciones de los diferentes niveles de gobierno hacia un fin comun. Para cada uno de
estos lineamientos se definen objetivos estratégicos, que finalmente enmarcan de forma
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detallada el alcance de las intervenciones que se espera adelantar a través de la
implementacién del PDU de Ica.

6.1.1. Lineamientos de Politica

El PDU de Ica 2020-2030, define los lineamientos de Politicas como guias para orientar
las acciones de acondicionamiento territorial dentro del sistema nacional de centros
poblados, como criterios generales, respondiendo a la problematica que incide en el
desarrollo del @mbito de intervencién del PDU de Ica. Estos lineamientos de politica
provienen de los diferentes instrumentos de planificacién de mediano y largo plazo con
los que cuenta el pais y el territorio. En el caso particular de Ica, teniendo en cuenta que
no cuenta con un PDC, el marco de politica vigente lo proveen principalmente Acuerdo
Nacional - Visién del Peru al 2050, el Plan Estratégico Nacional (Plan Bicentenario 2021),
el Plan Nacional de Infraestructura para la Competitividad, el Plan Integral de
Reconstruccion con Cambio (PIRCC) y el PDCR. Estas lineas definen un horizonte comun
hacia el cual los distintos gobiernos deben aportar desde su competencia y capacidad.
En este sentido, se definen cinco lineas de Politica, una para cada componente del
Modelo de Desarrollo Urbano, las cuales se detallan en el siguiente cuadro.

Componentes de Modelo Lineamientos de politica
3 3
1 & § é, Conservacion y aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y medidas frente al cambio
s 8 2 |climatco
8 (=]
— o
2 .
5 2 2 |Desarrollo local equiibrado, con Iguaidad de oportunidades, acceso universal a los servicios
2 § = § basicos e infraestructura adecuada, velando por el respeto a los derechos fundamentales y la
':j-_; 2 @ | dignidad de las personas.
§ % Desarrollo local equilibrado, con Igualdad de opertunidades e infraestructura adecuada, velando po-
3 :1; § el respeto a los derechos fundamentales, la dignidad de las personas y la competitividad del
o E territorio.
8
4 § E Desarrollo sostenible y competitivo, con generacion de empleo digno y oportunidades para todos
B
Eslado democratico, modemno, transparente, eficiente, inclusivo y que se articula entre sus
5 Politico dfferentes areas y con los demés niveles de gobiemo, al servicio de la ciudadania y el desarrollo.
Institucional | garantizando la seguridad del teritorio

Imagen N2 5. Cuadro 1 Lineamientos de Politicas del PDU de Ica

La presente propuesta de Modificacién de Zonificacidon Especifica, sigue la guia y se
orienta sobre las 5 lineas de politicas propuestas por el PDU de Ica 2020-2030;
enfocandose mas sobre el componente 2; buscando para el drea del dmbito de la
presente propuesta, un desarrollo equilibrado con igualdad de oportunidades,
generadas por su privilegiada ubicacidn en la Carretera Panamericana Sur; generando
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asi un acceso a infraestructura adecuada; ademas que la presente propuesta vela por los
derechos fundamentales y la dignidad de las personas.

6.1.2. Objetivos Estratégicos

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente, PDU de Ica
2020-2030, se tiene que el mismo indica un objetivo general y cinco objetivos
estratégicos, para el desarrollo integral de la provincia, tal como se describe a
continuacion:

Objetivo General:

“Mejorar la calidad de vida de la poblacién a través del acceso a servicios bdsicos de
calidad, la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y modernizacién del estado y
la participacion ciudadana”.

Objetivos Estratégicos:

: Componentes

especificos Objetivos estratégicos Objetivos estratégicos especifico

£590S

n de fi

+ Reduc delaexposncion alﬁesgoauoy :
: Prorn_wereondldén de habitabilidad adecuadas para k Ia

OE1. Promover una adecuada gestion.
BNa coqunenfoquedevhnendasegura ysos’femble

S y un manejo sostenible de

T Natwrales

Uso del suelo/Gestid

OEZ; Promover inaocupeciondel |, « Implementar rtematwas para el desartollo de programas

Economico Productivo

0
=4

Imagen N2 6. Cuadro 2 Objetivos Estratégicos del PDU de Ica 2020-2030

En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU de Ica 2020-2030, la
presente propuesta de Modificacién de Zonificacidn Especifica, se relaciona de manera
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directa con el citado objetivo general y contribuye con los objetivos estratégicos 1,3y 4
de acuerdo con lo siguiente:

Objetivo Estratégico Especifico 1

La propuesta de Modificacion de Zonificacién Especifica, tiene como finalidad el
enmarcar los procesos de crecimiento urbano de la ciudad en linea con la formalidad,
siguiendo lo dispuesto en la Ley 29090 y su reglamento, adecuandose a los parametros
gue disponga la regulacién existente y las propuestas técnicas y funcionales conforme
las potencialidades y caracteristicas del sector.

Objetivo Estratégico Especifico 3

La propuesta de Modificacidon de Zonificacion Especifica contempla la consolidacién de
los equipamientos Urbanos y puntos neuralgicos en ese sector, para el desarrollo de
actividades complementarias a los usos residenciales y otros.

Objetivo Estratégico Especifico 4

Mediante la presente propuesta se lograra fortalecer las relaciones productivas entre el
ambito de la propuesta y otros sectores colindantes en el distrito de Subtanjalla; puesto
gue una zonificacidn de tipo comercial permitiria el desarrollo de proyectos afines que
consolidarian los usos existentes, acopldndose a las zonas de comercio zonal que se
ubican alrededor del drea materia de propuesta.

6.2.De los Riesgos y Zonas de Proteccidn del PDU de ICA 2020-2030
Podemos establecer el andlisis de los riesgos y zonas de proteccidn, como el conjunto de
criterios que se plantean para la elaboracién de la propuesta y como la misma se
relaciona con el Plan de Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020-2030);
analizando las caracteristicas del entorno sobre la que se desarrolla la presente
propuesta.

6.2.1. Ubicacién y Entorno

El desarrollo de la propuesta de Modificacidon de Zonificacidon Especifica se da sobre el
Sector Macacona, puntualmente en la Carretera Panamericana Sur, Parcela 42, que tiene
como frente: a la Carretera Panamericana Sur. El entorno donde se plantea la propuesta
tiene un desarrollo agroindustrial y residencial, pero al mismo tiempo comercial, esto
debido a que cruzando la Carretera Panamericana Sur, ya existe una zonificacion de
Comercio Zonal (CZ) como también a 100 m hacia el Sur; lo que ha generado una
resiliencia sobre las areas contiguas adaptandose para complementar dicho sector
comercial.

6.2.2. Conectividad

El sector de analisis de esta propuesta de Modificacidén de Zonificacion Especifica es un
area en vias de consolidacion consolidacion de tipo residencial con un entorno
inmediato de tipo residencial y comercial, al estar conectados por la Carretera
Panamericana Sur, la cual, en su recorrido Hacia la zona Sur, une a los distritos de
Subtanjalla e Ica. Mientras que hacia el Norte une a los distritos de Subtanjalla con el de
Salas Guadalupe; todas estas vias de acceso en buen estado y con acabados a nivel de
asfalto.
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6.2.3. Exposicion a Riesgos de Desastres

Otra consideracién importante en la evaluacion de esta propuesta de Modificacién de
Zonificacion Especifica es la baja y mediana exposicion al riesgo de desastres naturales,
lo cual puede ser verificado en las ldminas y documentacién adjunta al presente
expediente, cabe recalcar que en el marco del drea urbana de la ciudad de Ica y el distrito
de Subtanjalla, los riesgos y peligros a los que esta expuesto el drea a intervenir, son de
los menores en comparacién inclusive con otros sectores ya consolidados de la ciudad y
gue brindan servicios de importancia para el funcionamiento de la dinamica urbana.

6.2.4. Zonas de Proteccion Ambiental y Ecolégicas

En el dmbito de Intervencién de la presente propuesta de Modificacidon de Zonificacién
Especifica, no se encuentra afecta a zonas de Proteccion Ambiental o Ecoldgicas; la
misma que se ve reflejada en el Certificado de Zonificacion y Vias N°0179-2025-SGOPC-
GU-MPI emitido por la Municipalidad Provincial de Ica.

6.2.5. Necesidades

La presente Modificacion de Zonificacién Especifica, busca resolver las necesidades
existentes de acceso a suelo apto para desarrollos comerciales en el marco de la
legalidad, mds aun cuando el area de la propuesta cuenta con los respectivos accesos a
los servicios bdsicos y secciones viales, siendo la generacidn de estos de cumplimiento
obligatorio bajo el marco legal que regula la ley 29090.

La necesidad de espacios formales para el desarrollo de actividades productivas y de
comercio se traduce en estadisticas recogidas por el INEl, donde se describe la
importante participacién en la estructura del PBl que representan las actividades
comerciales con un 8.5 % y la de Otros servicios con un 13.1 %

Ica: Valor Agregado Bruto 2021
Valores a precios constantes de 2007
{Miles de soles)
Crecimiento
VAB Estructura % promedio anual
2011-2021

Agricultura, Ganaderia, Caza y Silcultura 2725132 14.0 50
Pesca y Acuicultura 140933 0.7 =30
Exraccion de Pelrdleo, Gas y Minerales 3 596 629 185 82
Manufactura 3790 464 19.5 15
Electricidad, Gas y Agua 314 883 16 10.2
Construccidn 2255676 116 58
Comercio 1648 655 8.5 38
Transporte, Aimacen. , Correo y Mensajeria 891 763 51 22
Mojamiento y Restaurantes 180 601 09 -0
Telecomunicaciones yotros Serv. de Informacién 649 284 33 102
Administracidn Plblica y Defensa 597019 KR | 42
Otros Senvicios 2543816 13,1 3B
Valor Agregado Bruto 19 434 836 100,0 42
Fuente: NG

Baboracion: BCRP, Sucursal Huancayo. Dplo. Estudios Econdmicos.

Imagen N2 7. Composicion del PBI de la Region de Ica
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Bajo estas premisas la propuesta se constituye como un instrumento de
acondicionamiento territorial que busca generar suelo urbanizable de calidad
regularizando la realidad fisica del sector, mas aun cundo es la misma Carretera
Panamericana Sur, la que cuenta con muchas areas de COMERCIO ZONAL (CZ) en su
recorrido, complementando en conjunto la oferta de area comercial; para lo cual la
presente propuesta se centra en el cierre de las brechas de la formalidad, en beneficio
de las condiciones econdmicas de la poblacién que habita en los sectores aledafios.

VII.LA ZONIFICACION VIGENTE Y LOS USOS DE SUELO PREDOMINANTES EN LA ZONA
COLINDANTE O DE INFLUENCIA DIRECTA A LA MODIFICACION.

7.1.Zonificacion, Parametros y Caracteristicas Actuales
Conforme el Plan de Desarrollo Urbano Vigente, aprobado mediante la ordenanza
Municipal N° 015-2020-MPI, de fecha 15 de diciembre del 2020 se establece la
zonificacion, parametros, usos y otros aspectos que regulan el proceso urbanistico y
edificatorio en el area de la propuesta.

Referente a la zonificacién asignada al drea de la propuesta, esta posee la zonificacién
de ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%), mientras que
en los alrededores existen zonificaciones de tipo Comercio Zonal (CZ), Comercio Vecinal
(CV), Residencial de Densidad Media (RDM), Zona de Recreacién Publica (ZRP), entre
otras.

3451500

3451000
3451000

Imagen N2 8. Zonificacidén Actual del Ambito de la Propuesta (ZA(77%) y ZAI(23%)); Lamina MZ-01
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Conforme a la estructuracién de los sectores urbanos definido en el Plan de Desarrollo

Urbano, el predio materia del proyecto de modificacién de zonificacidon se ubica en el
ambito del Sector 1.
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Imagen N2 11. Sectores Urbanos; GEOVISOR del Observatorio Urbano Nacional

De acuerdo con el PDU, la densidad urbana que corresponde a los sectores adyacentes
al predio materia de la modificacion de zonificacion se distribuye en el rango maximo de
117 Hab/Ha.

nda

Imagen N2 12. Densidad Urbana; GEOVISOR del Observatorio Urbano Nacional

7.2.Evolucion del Entorno del Ambito de la Propuesta
Conforme la evaluacién de las imagenes satelitales se puede corroborar el gran
desarrollo Urbano que ha venido aconteciendo en el sector cercano al ambito de la
propuesta, materia de la modificacion de zonificacion especifica, especialmente
relacionado a la construccién de viviendas urbanas de tipo residencial y edificaciones de
caracter comercial, asi como nuevos equipamientos Urbanos.
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Tal como se puede visualizar el area del dmbito de intervencion de la propuesta se
encuentra en un sector de desarrollo de habitacional urbano y edificaciones de caracter
residencial y comercial, asi como centros de esparcimiento, estaciones de servicio de
venta de combustible, restaurantes, ferreterias, minimarkets y similares; mas aun en el
recorrido de la Carretera Panamericana Sur, la misma que conecta equipamientos de
importancia para el distrito de Subtanjalla como el Estadio Municipal, el cementerio,
entre otros.

T

oo A e Ve
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Imagen N2 18. Imagen de Comercio IPESA.
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Imagen N2 19. /magen de Cocesionario de Autos.

VIIl.GRADO DE CONSOLIDACION DE LA ZONA COLINDANTE O DE INFLUENCIA
DIRECTA A LA MODIFICACION.

8.1.Accesibilidad y Transporte
El sector donde se enmarcan el area materia de la propuesta tiene como via principal de
acceso a la Carretera Panamericana Sur, la cual se ubica hacia el Este del predio.

Respecto a las lineas y sistema de transporte publico, se tiene que por la Carretera
Panamericana Sur circulan multiples lineas de servicio vehicular, asi como rutas de colectivos
que interconectan los sectores urbanos de Salas Guadalupe, Subtanjalla, Los Aquijes,
Pachacutec, Santiago y Ocucaje, con el centro de Ica en complemento circula servicio de
transporte taxi, mototaxi y vehiculos privados.

Los paraderos de transporte publico aln no poseen infraestructura adecuada para el servicio
siendo actualmente de tipo informal o improvisado, ubicados especialmente en los cruces
de ingreso a zonas urbanas en el trayecto de la ruta, tales como el ingreso principal al distrito
de Subtanjalla, el cruce entre la Av. Miami Beach y la Carretera Panamericana Sur, y las calles
locales del distrito.

PANAM ERICANASOR

\'.

Imagen N2 20. Accesibilidad al Area de Modificacién de Zonificacién Especifica por CAR.
PANAMERICANA SUR.
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Imagen N2 21. Sistema Vial; Lamina MZ-05.
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Imagen N2 22, Seccion Vial; Lamina MZ-05.

8.2.Dotacion de Equipamiento Urbano

Teniendo presente que el drea de la propuesta se encuentra dentro del Sector de Expansion
Urbana y que tiene zonificaciones de Comercio Zonal (CZ) en su entorno inmediato, como lo
proyecta el PDU de Ica 2020-2030; Este cumple con tener las dotaciones de equipamiento
necesarias para poder lograr la Modificacion de Zonificacién Especifica, como se demuestra
a continuacion:

8.2.1. EDUCACION

El sector materia donde se desarrolla la propuesta, cuenta con una oferta de
establecimientos educativos en distintas categorias, tales como educacién basica y
educacion superior, las cuales brindan servicio a la poblacidn residente en el sector y el
Distrito, asimismo y con especial énfasis en la colindante area urbana del cercado de Ica,
también existen equipamientos educativos de alcance provincial, los equipamientos de
educacion mas destacados e importantes son: Servicio Nacional de Adiestramiento en
Trabajo Industrial. (SENATI), Universidad Privada San Juan Bautista, |.E. N°22358, I.E.
Andrés Avelino Caceres, I.E. Inicial N°521, Colegio Privado Santisima Virgen Maria, entre
otras.
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Imagen N2 23. Equipamiento Urbano de Educacion; Lamina MZ-09.

8.2.2. SALUD
En el Sector materia donde se desarrolla la propuesta, se pueden destacar como
equipamiento de mayor relevancia la Posta de Salud de Subtanjalla y la de mayor

cercania la Posta Medica Macacona.

Asimismo, en el sector colindante del distrito de Ica, se emplazan los otros 4 principales
establecimientos de salud de la provincia Hospital Regional, Hospital Augusto Hernandez
Mendoza, Hospital Félix Torrealva Gutiérrez, Hospital Socorro dichos establecimientos
poseen una cobertura a toda la provincia de Ica.
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Imagen N2 24. Equipamiento Urbano de Salud; Lamina MZ-09.
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En el dmbito del sector materia donde se desarrolla la propuesta, se pueden destacar
varias zonas cercanas a la propuesta de Modificacién De Zonificacidon Especifica, que
poseen importantes equipamientos de tipo recreacién, tales como: La Plazuela de CP
Punta Hermosa, Plazuela de Cerro Prieto, La Plaza de Armas de Subtanjalla, El Parque de
la Amistad. Cabe destacar que las areas recreativas del sector se encuentran en buen

estado de mantenimiento.
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8.2.4. COMERCIO

Conforme se ha venido desenvolviendo los sectores urbanos aledafios a la propuesta, se
ha diversificado la oferta comercial de la zona, contando en la actualidad con servicios
de Minimarkets, ferreterias, Estaciones de Servicio, Tienda de venta de Vehiculos,
restaurantes Campestres, hospedajes y otros de cardcter comercial, adicionalmente
equipamientos de mayor envergadura como mercados de abasto, almacenes, centros de
esparcimiento, entre otros.
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Imagen N2 27. Equipamiento Urbano de Comercio; Lamina MZ-11.

8.2.5. OTROS USOS

De acuerdo a lo expuesto en el reglamento de acondicionamiento territorial y desarrollo
urbano sostenible, la zonificacion Otros Usos (OU) corresponde a: Otros Usos o Usos
Especiales (OU): Area urbana destinada fundamentalmente a la habilitacion y
funcionamiento de instalaciones de usos especiales no clasificados anteriormente como:
Centros civicos, dependencias administrativas del Estado, culturales, terminales
terrestres, ferroviarios, maritimos, aéreos, establecimientos de entidades e instituciones
representativos del sector privado, nacional o extranjero, establecimientos religiosos,
asilos, orfelinatos, grandes complejos deportivos y de espectaculos, estadios, coliseos,
zooldgicos, establecimientos de seguridad y de las fuerzas armadas; e instalaciones de
produccién y/o almacenamiento de energia eléctrica, gas, telefonia,
comunicaciones, agua potable y de tratamiento sanitario de aguas servidas, entre otros.
Esta zona se rige por los pardmetros urbanisticos y edificatorios resultantes de los
proyectos respectivos.” De lo anterior, podemos identificar en las zonas cercanas al
proyecto equipamientos tales como: El Estadio Municipal de Subtanjalla, Cementerios,
entre otros.
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Imagen N2 28. Equ:pam/ento Urbano de Otros Usos; Lamma MZ-10.

8.3.Acceso a Infraestructura Urbana

8.3.1. Servicio de Energia Eléctrica

El servicio de energia eléctrica es administrado en este sector por la concesionaria
Electro dunas S.A.A., cuyas lineas de alumbrado publico y lineas de media tensidn, pasan
por la Carretera Panamericana Sur (frontis del drea de la propuesta), dichas lineas son
parte del sistema eléctrico que abastecen al distrito de Subtanjalla como a otros.
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Imagen N2 29. Cobertura del Servicio Eléctrico; Lamina MZ-06.
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Imagen N2 30. /magen del Sistema Eléctrico.

8.3.2. Servicio de Agua Potable y Alcantarillado

En referencia a la dotacion de agua potable y alcantarillado, la administracion de dichas
redes corre a cargo de la Municipalidad Distrital de Subtanjalla a través de la Gerencia
de Servicio de Agua Potable y Saneamiento, la cual abastece el sector mediante el
sistema de pozos tubulares y reservorios ubicados en el Sector, entre los cuales destacan
los emplazados en el C.P. Subtanjalla.
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Imagen N2 31. Cobertura del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado; Lamina MZ-07.
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Imagen N2 32. /magen de Reservorio Elevado en el Sector de Collazos.

8.3.3. Servicios Publicos

De acuerdo con la recopilacién de informacién realizada con la Municipalidad distrital de
Subtanjalla. Se tiene que dicha entidad administra el recojo, limpieza publica y
disposicion de los residuos sélidos en la jurisdiccidn como también el servicio de
seguridad ciudadana (serenazgo), el cual a la actualidad tiene cobertura en todo el

distrito. Conforme el detalle que se puede ver en la siguiente imagen:
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Imagen N2 33. Cobertura de Servicios Publicos; Lamina MZ-08.
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Imagen N2 34. Servicio de Recojo de Residuos Sélidos; Pagina de la Municipal de Subtanjalla.
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Imagen N2 35. Servicio de Seguridad Ciudadana; Pagina de la Municipal de Subtanjalla.
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8.4.Peligro por Inundacién

Conforme la informacién recabada del portal GEOPLAN se puede determinar que el predio
materia de la evaluacidn y los sectores colindantes se ubican en una zona donde no se tiene
peligro por inundacién, esto explicado por encontrarse el drea de la propuesta alejado de
cursos importantes de agua, existiendo solo canales controlados como acequias.
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Imagen N2 36. Peligro por Inundacién; Lamina MZ-14.
8.5.Peligro por Sismo
Conforme la informacién recabada del portal GEOPLAN se puede determinar que el predio
materia de la evaluacidn y los sectores colindantes se ubican en una zona donde presentan
riesgos altos, por motivo de que los suelos son de origen aluvial lo que origina una variable
capacidad portante.

LEYENDA

WIAS COLECTORAS

WIAS ARTERIALES

FELIGHD
ALTO POR SEMO

FELIGRO
MEDID POR SISMD

nEuMnN:m I'J(-l L el
D L PROPL

A5 FLENITES [ N’J\.“MII\ Nlmu m
T s

i
TR AR T AT
R,

CLAADRD DE AREAS

A O O] OUMITAONY Ak
ST B |AFRCR RSTA,

Parcelz 42

PELIGRO POR SISMOD MZ—1 5

e ot BT T

Imagen N2 37 Pellgro por Sismo; Lamina MZ-15.
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IX. PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA, ZONA DE
RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA (RDA) A COMERCIO ZONAL (C2)

9.1.Justificacion de la Propuesta

La ciudad de Ica durante las ultimas décadas, ha venido incrementando su poblacién por
motivo del pujante desarrollo econdmico y agroindustrial, en su valle y alrededores,
influyendo en todo aspecto a sus distritos; aumentando con ello las dreas urbanizadas, y por
lo tanto la necesidad por servicios, productos y otras actividades comerciales, ocasionando
situaciones de informalidad al necesitar ciertos bienes y servicios que la poblacion requiere
y que muchas veces se desarrollan sobre zonas de vivienda; siendo por esa razén necesaria
esta propuesta, para poder formalizar y consolidar los usos existentes; siempre y cuando
estos sean aptos para el desarrollo de proyectos comerciales que cubran la demanda
existente, para esto es necesario que dicha demanda sea desarrollada en proyectos
formales, asimismo que aseguren la dotacién de los servicios basicos y la infraestructura que
requiere una Habilitacidn urbana de tipo comercial.

Segun el estudio de diagndstico de crecimiento de la Regidn Ica, realizado por el Ministerio
de la Produccién, uno de los mayores problemas en la Regidn Ica es el déficit presupuestario
debido a la baja capacidad de recaudacion fiscal. Esto se debe en gran medida a una baja
tasa de formalidad del 33% y una recaudacidn per cépita urbana de solo 93 soles.

La propuesta busca resolver la baja tasa de formalidad, generando nuevos espacios que
consoliden los usos de la realidad de la poblacidn de la zona; trasladando esto a sincerar las
zonificaciones en el distrito, lo que conlleva a la formalizacidn de las distintas actividades,
generando una mayor recaudacion municipal.

La propuesta se complementa con el Plan de Desarrollo Urbano de Ica, que no solo responde
a las demandas actuales, sino que también se anticipa a posibles cambios y futuras
exigencias de la poblacion del distrito de Subtanjalla. Al centrarse en la mejora de la
eficiencia urbana y la sostenibilidad; la propuesta se posiciona como una herramienta para
potenciar el desarrollo equitativo y armonioso, de las zonas urbanas con las zonas de bienes
y servicios.

Cabe destacar que es competencia y obligaciéon de las municipalidades como drganos
representativos de la poblacidn atender las necesidades basicas de la ciudadania, siendo una
de ellas el de impulsar el desarrollo econdmico, y la organizaciéon del ambito territorial de
sus jurisdicciones, dotando a la poblacion de areas seguras para el desarrollo de
equipamientos complementarios y comerciales, impulsando de esta forma la mejora en la
calidad de vida de las personas.

La presente propuesta permitira desarrollar proyectos de caracter comercial dentro de la
formalidad, reduciendo la informalidad y promoviendo el desarrollo econémico e
inmobiliario del distrito, asimismo satisfaciendo la demanda existente de servicios.
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9.2.Parametros Correspondientes Conforme A La Modificacion De Zonificacion Propuesta:
La presente propuesta plantea una Zonificacién Comercio Zonal (CZ), la cual conforme al Plan
de Desarrollo Urbano de la provincia de Ica aprobado mediante ordenanza municipal N° 015-
2020-MPI posee los siguientes pardmetros edificatorios.

cuadro;

e Comercio Zonal (CZ)

Son aquellas zonas que concentran establecimientos comerciales de alcance zonal o sectorial hasta los
300,000 habitantes. EI comercio en esta zona esta destinada fundamentalmente a la venta al por
mayor y menor bienes y servicios predominantemente de consumo diario, asi como de bienes
intermedios y servicios de mediana magnitud y diversidad de articulos, que atiende a nivel sectorial y
distrital. Se ubican preferentemente en las vias pertenecientes al Sistema Vial Primario de la ciudad o
en el cruce de ellas, tendiendo a crecer en forma lineal. Es compatible con zonificacion residencial
RDM y RDA en el 50% del area total techada.

Cuadro 90. Parametros Urbznisticos - Zona de Comercio Zonal.

Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se establecen en el siguiente

Las habilitacienes para comercio

Zonade exclusivo no estan obligadas a

; Uso i . entregar aportes de habilitacion

Comercio | gxciusivo | Segin Segn urbana, pueslo que por sus
Zonal Proyecto | Proyecto caracteristicas i un
¢z equipamiento urbano de la ciudad,
Uso Mixto 18% | 3% | 10%
Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 lca (2020).
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Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:
Cuadro 91. Parametros Edificatorios - Zona de Comercio Zonal.

e e

S AL * Shie 2T

Zona de USO. 15 (at1) 6 pisos + RDM / RDA
Comercio | Exclusivo azolea @ Segun ® Maximo 50% del
Zonal 6 pisos + Proyecto area lechada

cz Uso Mixto 15 (8"') azolea total resultante

(1) Esta lérmula se aplica frente a vias de més de 16.20 m de seccion a mas, con berma central o frenta a parque o plaza las cuales daben
cumplir con fa normativa vigents en &rea y dimensiones minimas. En los demds casos se aplicard la altura maxima de 8 pisos mas azolea. a =
ancho de via, r = retiro.
(2) En el caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixio con ndustia, no serd exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo requerdo
por el RNE para asegurar fluminacion y ventilacién adecuada. En el caso de edificaciones de uso comerdial mixto con vivienda, se exigira el
porcentzje de 30% de area libre minima, en el drea destinada a ROM y RDA.
(3) Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo can lo exigido en el contenido del numeral 3.7.2.3 del presente Reglamento. En
¢l caso de edificaci de uso ¢ xal mixio con vivienda, ademas de los estadionamientos exigidos pa-a las areas comerciales, se exgird 1
estzcionamiento cada 2 viviendas en las 4reas residenciales

Fuente: Equipo Técnico POUS 2 3 lea (2020),

Imagen N2 40. /magen Extraida; PDU de Ica 2020-2030.

Tales pardmetros permitirian el desarrollo de proyectos de caracteristicas comerciales, los
cuales beneficiarian un proceso de formalizacién de dichas actividades, en beneficio de la
poblacidn.

X. COHERENCIA CON LA VISION Y EL MODELO DE DESARROLLO DEL PLAN VIGENTE

10.1. De la Vision del PDU de ICA 2020-2030

De acuerdo con la Visién del PDU de Ica 2020-2030, este plantea la construccion de una
vision de desarrollo de largo plazo, que requiere conocer integralmente la realidad, lo cual
implica comprender cémo viven las personas en su realidad local (ecosistemas, cuencas,
ejes de desarrollo), cudles son sus caracteristicas y necesidades, las brechas de
infraestructura y de acceso a los servicios publicos en su territorio, y la posibilidad real de
usar los servicios considerando factores de oferta (distancia geografica y tiempos de
transporte, oportunidad y frecuencia en la provisiéon del servicio) y de demanda
(expectativas, valores y preferencias) a nivel de provincia, distrito y centro poblado, de ser
posible.

En el marco de esta Vision del PDU de Ica 2020-2030, la presente Propuesta de Modificacion
de Zonificacion Especifica, se alinea de manera directa con la consolidaciéon de zonas o
sectores comerciales mostrados en su realidad local; recogiendo asi los usos y actividades
qgue se desarrollan en dicho sector del distrito de Subtanjalla, para que se les dote de
zonificaciones y usos mixtos y puedan desarrollar sus actividades y usos de manera plena
con una zonificacién acorde.

10.2. Del Modelo Urbano Propuesto por el PDU de ICA 2020-2030
De acuerdo a la verificacidn del modelo urbano deseable que consta en el PDU, se describe
el sector materia de la propuesta como un drea ubicada dentro del ambito de consolidacion
de la zona comercial que se genera por la Carretera Panamericana Sur del Distrito de
Subtanjalla, en esa linea, la presente propuesta se constituye como parte de un elemento
integrador entre la zona urbana consolidada y las zonas comerciales, y que ademas se
engloba dentro de un conjunto de servicios y condiciones afines para el desarrollo de estos
escenarios, tales como la continuidad en la dotacién de servicios basicos, vialidades y
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equipamientos complementarios. Siendo los servicios comerciales y de servicios
imprescindibles para el desarrollo econédmico y los niveles de empleo en la ciudad.
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Imagen N2 41. Modelo y Tendencia de Desarrollo; Lamina MZ-16.

CONCLUCIONES

La Modificacion De Zonificacidn Especifica del Predio Parcela 42 de Zona Agricola (ZA)(77%)
y Zona Agricola Industrial (ZAl)(23%), hacia una zonificacion de COMERCIO ZONAL
(CZ)(100%) en el drea del dambito de la propuesta, consolidara una zona de servicios,
productos y otras actividades comerciales aprovechando las potencialidades del area y su
entorno, permitiendo un desarrollo sostenible y un proceso de habilitacion ordenado del
sector.

La presente propuesta responde también a la necesidad de equipamientos complementarios
a la vivienda, debido al crecimiento acelerado de la poblacidn del Distrito de Subtanjalla,
como respuesta al boom agroexportador y el desarrollo econédmico que este trajo consigo;
la presente propuesta contribuird a promover patrones equilibrados de ocupacién y
aprovechamiento del territorio considerando las tendencias de crecimiento vy
potencialidades de los suelos, tomando en cuenta su conectividad, equipamientos, dotacion
de servicios basicos y otras variables tal cual se expone en la presente memoria descriptiva.

Ademas, propiciara la formalidad para un desarrollo urbano orientado a la mejora de la
calidad de vida de la poblacidn a través de una propuesta racional que considerara cumplir
con la normatividad vigente, mas aun cuando el drea de la propuesta se encuentra dotada
de los servicios basicos y de la infraestructura urbana correspondiente, siendo una
importante opcidn para la oferta de predios formales para las actividades comerciales.

Finalmente, esta propuesta Cumple con todos los procedimientos normativos contenidos en
la Ley N2 31313 - Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el D.S. 012-2022 VIVIENDA que
aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del
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Desarrollo Urbano Sostenible, y el PLAN DE DESARROLLO URBANO — PDU (2020 - 2030), DE
LA PROVINCIA DE ICA, aprobado mediante la ordenanza municipal N2015-2020-MPI.

Xll. RELACION DE PLANOS
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UL-01 (Plano de Ubicacién y Localizacién)

PT-01 (Plano Perimétrico y Topografico)

MZ-01 (Zonificacion Actual)

MZ-02 (Propuesta de Zonificacién)

MZ-03 (Usos de Suelo)

MZ-04 (Altura de edificaciones)

MZ-05 (Vias y transporte)

MZ-06 (Cobertura de Servicio Eléctrico)

MZ-07 (Cobertura Agua Potable y Alcantarillado)
MZ-08 (Servicios Publicos)

MZ-09 (Equipamiento Urbano Salud y Educacion)
MZ-10 (Equipamiento Urbano Otros Usos y Recreacion)
MZ-11 (Equipamiento Urbano Comercio)

MZ-12 (Zonas Arqueoldgicas y de Reserva)
MZ-13 (Uso Actual)

MZ-14 (Peligro por inundacién)

MZ-15 (Peligro por Sismo)

MZ-16 (Modelo y Tendencia de Desarrollo)

Diciembre del 2025
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