MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
ICA

ORDENANZA MUNICIPAL N® 022-2024-MP)

ICA, 08 DE AGOSTO DEL 2024,
EL CONCEJO MUNICIPAL DE ICA:

VISTO: En la Sesién Ordinaria del 08 de agosto del 2024; el Expediente Administrativo N°
3617-2023; el Informe Técnico N° 0386-2023-JJRM-SGOPC-GDU-MP!; el Informe N° 239-2024-MDS/G.LG.T.; el Informe N° 764-
2024-SACA-MDS/GIGT; el Informe Técnico N° 0198-2024-0JPCA-SGOPC-GDU; et nforme Técnico N° 0109-2024-0JPCA-SGOPC-
GDU-MPI; ¢l Informe Técnico N° 0200-2024-OJPCA-SGOPC-GDU-MPY; ef Informe Técnico N°® 0241-2024-0JPCA-SGOPC-GDU-
MPI; el Informe Técnico N° 0292-2024-OJPCA-SGOPC-GDU-MPI; el Informe Legal N° 185-2024-GAJMDS; ef Oficio N® 059-2024-
MDS/SG: el Informe N* 062-2024-JCHP-SGOPC-GDU-MPI; el Informe N° 1218-2024-SGOPC-GDU-MPI, v;

CONSIDERANDO:

Que, conforme lo establece los articulos 74°, 194° y 195° de la Constitucién Politica del Pert
y los arliculos 9° y 40° de la Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972, los gobiemos locales tienen autonomia politica,
econémica y administrativa en los asuntos de su competencia, con sujecién al ordenamiento jurtdico, otorgandole polestad para
administrar sus bienes y rentas, estableciendo que mediante ordenanza se crean, modifican, suprimen o exoneran tasas, licencias,
derechos y contribuciones, dentro de los limites establecidos por Ley correspondiéndole al concejo municipal la funcién normativa
que se ejerce a través de Ordenanzas, las mismas que tiene el rango de Ley, conforme al articulo 200° numeral 4) de fa Constitucién
Politica del Pend.

Que, el Gerente de Desarrallo Urbano, de la Municipalidad Provincial de Ica, en atencién al
expediente administrativo promovido por la Empresa INMOBILIARIA PICHIHUA S.A. quien soliclta: Cambio de Zonificacian Agricola
(ZA} - Zona Agricola Industrial (ZAl) a Zona Residencial de Densidad Media (RDM) y Comercial Zonal {CZ), del Predio ublcado enla
Jurisdiccién del distrito de Salas — Guadalupe, Cambio de Modificacién de Zonificacién del Predio denominado “LA CAPORALA U.C.
11987, Salas - Guadalupe', el cual ha sido evaluado y remitido por la Subgerencia de Obras Privadas y Catasiro, en el que emiten
oplnion respectiva, concluyendo que el expediente se encuentra técnicamente procedente y enmarcada en los considerandos
precisados en el D.5. N° 802-2016-VIVIENDA.

Que, es pertinente mencionar el inciso 6) del articulo 195° de la Constitucion Polltica de
Estado, sefiala que los gobiernos locales tienen competencia, para planificar el Desarrollo Urbano y Rural de sus circunscripciones,
incluyendo la Zonificacion, Urbanismo y el Acondicionamiento Territorial.

Que, el articulo 79° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, respecto al rol de
las municipalices provinciales, establece que le corresponde planificar integramente el desarrolio local y el orden territorial, en ef nivel
de la provincia. Las municipalidades provinciales son responsables de promover e impulsar el proceso de ptaneamiento para el
desarrolio integral correspondiente al ambito de su provincla, recogiendo las prioridades propuestas en los procesos de planeacion
de desarrollo local de caracter distrital,

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 015-2020-MP1, de fecha 15 de diciembre de 2020, se
aprobé la Ordenanza que aprueba el Plan de Acondicionamiento Territorial (2020-2040) y Plan de Desarrollo Urbano (2020-2030) de
la provincia de lca,

Que, el Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y el Desarrollo Sostenible, sefiala en el articulo 1°: “E/ presente reglamento tiene por objeto regular los
procedimientos técnicos que siguen fos gobiemos locales a nivel nacional, en el ejercicio de sus competencias en materia do
planeamianto y gestion del suelo, de acondicionamiento termitorial y de desarrolto urbano de su circunseripsiones, a fin de garantizar,
1. La ocupacion racional y sostenible de los centros poblados urbanos y rurales, asf como de sus dmbilos de influencia; 2. La armonia
enlre el gjercicio del derecho de propledad predial y el inferés pablico”

Que, ef articulo 99° define fa zonificacion como un instrumento técnico normativo de gestion
urbana que contiene el conjunto de normas técnicas urbanlsticas para la regularizacién del uso y la ocupacion del suelo en el Ambito
de actualizacién y/o intervencion de los Planes de Desarroflo Urbano, en funcién a los objetivos de desarrofio sostenible, ala capacidad
de soporte del suelo y alas normas pertinentes para localizar actividades con fines sociales y econémicos como vivienda, recreacion,
proteccion y equipamiento; asi como la produccion integral, comercio, fransperies y comunicaciones.

Que, el arficulo 103° del Subcapliulo 1! del Capitulo Il del Procedimiento e Instrumentos de
Gestion Urbana Sostenible, del Titulo V! Gestion Urbana de! D.S. N° 022-2016-VIVIENDA, sefiala; "Ariculo 103° Formulacién o
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~ Iniciativa de propuestas de cambios de zonificacion y contenido en su inciso 103.1 Los cambios de zonificacian son pr}”uestos por.
1. Los propietarios de los predios; 2. iLos promotores inmobiliarios; 3. De oficio por Ia Municipalidad Provincial o Distrital en cuya
jurisdiecién se encuentran ubicados los predios”.

Que, ef articulo 104° del citado Decreto Supremo en el parrafo anterior sefiala: Requisitos para
ef cambio de zonificacién: 1. Salicitud de cambio de zonificaclén suscrito por la parte interesada, 2, Declaracion Jurada de haber
efeciuado el pago por derecho a tramite, consignando el nimero de recibo y la fecha del pago. 3. Memoria Descriptiva suscrita por
Arquitecto o un Ingeniero civil colegiado, adjuntando planos que sustentan ¢l cambie solicitado, sefialando ia suficiencia o factibifidad
de los servicios pblicos.

Que, Mediante el Formulario Unico de Tramite (FUT) de fecha 10 de octubre del 2023, la
Empresa Inmobiliaria Pichihua S.A. con RUC N° 206039519685, representado legalmente por su Gerente General: Olmer Pichihua
Molina, identificado con DNI N° 46499935, solicita Cambio de Zonificacién de Zona Agricola (ZA) - Zona Agricola Industrial (ZAl) a
Zona Residencial de Densidad Media y Zona Comercio Zonal {CZ2), generandosele el Expediente Administrativo N° 3517-2023.

Que, de folios: 4 al 34 se adjunta Certificado Literal, con Parlida de Registro N° 11019143, con
codigo de verificacion N° 91495650, denominado INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES UBIC. RUR.
PREDIO SIN NOMBRE AREA Ha. 90.0000 U.C. 11997 SALAS ~ GUADALUPE.

Que, de folios: 35 al 41 se adjunta el Registro de Personas Juridicas - Certificado de Vigencia,
con Codigo de Verificacion N° 06514097, de fa Empresa Inmobiliaria Pichihua S.A., a favor de OLMER PICHIHUA MOLINA con DN
N° 464998935, en el cargo de Gerente General,

Que, de folios: 42 al 47 se adjunta el Registro de Personas Juridicas - Certificado de Vigencia,
con Cddigo de Verificacidn N° 17147525, de la Empresa Agraria la Caporala Sociedad Anénima Cerrada a favor de JOSE LUIS
PORTILLO RONDAN, con DNI N° 21536872, en el cargo de Gerente General,

Que, de folos: 48 al 60 se adjunta el Testimonio relativo a fa Escritura Piblica de Compra
Venta que otorga: La Empresa Agraria la Caporala S5.A.C. afavor de la Empresa Inmobiliaria Pichihua S.A. con Intervencion de Ofmer
Pichihua Molina y Lizet Viviana Roque Ortega,

Que, en &l folios: 61 se adjunta la Carta Poder de la Empresa Agraria la Caporala Sociedad
nénima Cerrada a favor de OLMER PICHIHUA MOLINA con DNI N° 46499835,

Que, de folios: 62 at 227 se adjunta ta Memoria Descriptiva de Cambio de Zonificacion de Zona
Agricola (ZA) - Zona Agricola Industrial (ZAf) a Zona Resldencial de Densidad Media {(RDM}) y Comercio Zonal (CZ), con Ubicacion:
UC 11997 Predio Fundo la Caporala (Carretera Panamericana Sur Km 272+000), distrite de Salas, provincia lca, departamento lea.

Que, mediante Acta de Inspeccién Ocular de fecha 13 de noviembre del 2023, el Area Técnica
de la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la MP!, realiza la inspeccién ocular del predio denominade *La Caporata U.C. N°
11997", ubicado en la jurisdiccion del distrito de Salas - Guadalupe, de la provincia y departamenio de lca.

Que, Mediante Informe Técnico N° 0386-2023-LJRM-SGOPC-GDU-MPI, de fecha 13 de
noviembre def 2023, el Area Técnica de Obras Privadas y Catastro de la MPY, remite el presente informe técnico, a la Subgerencia
de Obras Privadas y Catastro de fa MPI, con asunto Modificacion de Zonificacidn, el mismo que concluye: que el presente expedients
N° 3517-2023, materia de evaluacion del procedimiento administrativo Modificacién de Zonificacién, CUMPLE con los requisitos de
admigibilidad que el presente TUPA Municipal de la MP| y el D.S. N° 012-2022-VIVIENDA (Ver Matriz N°01) por lo que, ser necesario
derivar el presente expediente y sus actuados a la Municipalidad Distital de Salas Guadalupe, con la finalidad de que efectué la
evaluacitn técnica y demés consideraciones indicadas en el Malriz N° (3-Ruta Administrativa; teniendo en cuenta [as consideraciones
ylo recomendaciones indicadas en la Malriz N° 02,

Que, con Informe N° 239-2024-MDS/G.1.G.T. de fecha 1 de febrero def 2024, fa Gerencia de
Adminisiracion de fa Municipalidad Distiital de Salas, emite el presente informe, a la Gerencia Municipal de la Municipalidad Distrital
de Salas, con Asunio a la Evaluacion Técnica a Expedients Administrafivo, el mismo que concluye indicando lo siguiente: La
documentacidn presentada por INMOBILIARIA PICHIHUA S.A., cumple con los requisitos de ADMISIBILIDAD de ia MODIFICACION
DE ZONIFICACION tomando para ello como referencia el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarroflo Urbano
Sostenible (D.S. N°012-2022-VIVIENDA) y otras normativas aplicables. La empresa ha demostrado un compromiso con el
cumplimiento de las regulaciones vigentes. Luego de realizada la evaluacion y calificacion técnica a la documentacién presentada por
INMOBILIARIA PICHIHUA S.A., para la MODIFICACION DE ZONIFICACION, se concluye que est4 se encuentra GONFORME a lo
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normativas aplicables: La propuesta de modificacién de zonificacion se alinea de manera coherente con los planes de desarrolio
urbano del distrito, contribuyendo a un crecimiento planificado y sostenible. Los informes detallados, que abarcan aspectos como
riesgos naturales, infraestructura, servicios bésicos, y aspectos topograficos, han sido presentados de manera integral. La empresa
ha demostrado una censideracion cuidadosa de los elementos ambientales y urbanos en el disefic de su proyecto.

Que, la propuesta de integracion a la trama urbana y el uso de suelo propuesto demuestran
una integracién arménica con el entorno existente, promoviendo una planificacion urbana equilibrada. La misma que recomienda:
APROBAR, ¢l lrdmite de MODIFICACION DE ZONIFICACION de Zona Agricola (ZA) y Zona Agricola Industrial (ZAl) a Residencial
de densidad Media (RDM) vy Comercio Zonal {CZ), presentado por INMOBILIARIA PICHIHUA S.A., considerando que cumple con los
requisitos legales y técnicos establecidos, concluye en DERIVAR, la memoria descriptiva y los planos del tramite de MODIFICACION
DE ZONIFICACION presentado por INMOBILIARIA PICHIHUA S.A., a la Municipalidad Provincial de ica, para que comunique al
gobierno regional de Ica para su conocimiento e inicle el proceso de exhibicién pablica y posterior audiencia piblica,

Que, asimismo, es de considerarse, que del contenido en el informe mencionado en el parrafo
anterior, es de adverlir que en el extremo de la factibiidad de suministro eléctrico, se concluye que la factibilidad de suministre eléclrico
presentada por nmobiliaria Pichihua S.A. cumple con los requisitos téenicos y normativos establecidos, la propuesta es {écnicamente
viable y conlribuira significativamente a mejorar fas condiciones de electrificacion en "Fundo La Caporald”, y del extremo de la Pre
factibilidad de servicios de Saneamiento, el mismo que concluye, la Pre factibilidad de Servicio de Saneamiento presentada por
inmobiliaria Pichihua S.A., quien cumple con los requisitos técnicos y normalivos establecidos, el analisis realizado, sugiere que la
implementacion del servicio es viable y beneficioso para la zona en cuestion. Ademas de la emision de ia Resolucién Administrativa
de la ANA respalda la validez y legalidad de la nueva Licencia de Uso de Agua Agricela presentada por Inmobiliaria Pichihua S.A.,
siendo que la evaluacion técnica confirma la viabilidad hidrogeoidgica y ambiental del uso agricola del agua subterranea en fa Unidad
Operativa Dofia Cristina.

Que, con Informe N° 764-2024-SACA-MDS/GIGT, de fecha 16 de mayo del 2024, cuye asunio
consigna: Modificacion de Zonificacion del Predio Fundo la CAPORALA U.C. N° 11997, la Gerencia de Infraestructura y Geslién
Territorial de la Municipalidad Distrital de Salas, remite el presente informe a la Gerencia Municipal de la Municipalidad Dislrital de
Salas, ¢l mismo que concluye indicando lo siguienta; L.a documentacion presentada por INMOBILIARIA PICHIHUA S.A., cumple con
los requisitos de ADMISIBILIDAD de la MODIFICACION DE ZONIFICACION lomando para ello como referencia ef reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desamoflo Urbano Sostenible (D.5. N°012-2022-VIVIENDA} y ofras normativas aplicables. La
empresa ha demostrado un compromiso con el cumplimiento de las regulaciones vigentes. Luego de realizada la segunda evaluacién
{écnica ala documentacion presentada por INMOBILIARIA PICHIHUA S.A., para ta MODIFICACION DE ZONIFICACION, se concluye
que esta se encuantra CONFORME a lo normado por el reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible
(D.S. N°012-2022-VIVIENDA) y otras normativas aplicables. Del cual se sugiere que se derive al 4rea de Asesoria Legal para su
opinién y luego sea deriva a la municipalidad provincial de lca mediante acuerdo de Consejo, tal como lo indica et D.S, 012-2022.
VIVIENDA.

Qlue, con Informe Técnico N° 0188-2024-OJPCA-SGOPC-GDU-MP, de fecha 08 de febrero
del 2024, ot Area Técnica de Obras Privadas y Catastro de la MPI, remite el represente informe técnico, a la Subgerencia de Obras
Privadas y Catastro de la MPI, con asunto: Modificacién de Zonificacion, el mismo que indica, que de acuerdo con e D.5. N° (12-
2022-VIVIENDA, se remite y oficia una copia del presenle expedients (memorias descriptivas y planos} al GOBIERNO REGIONAL
DE ICA, con la finalidad de que remita una opinidn iécnica en cuanto a sus competencias en un plazo no mayor a 05 dias hibiles de
haber sido recepcionado el documento, respecio at Predio ubicadoe en el SUB LOTE “B" DEL PREDIO DONA CRISTINA, con Partida
Registral N° 11008256, del distrito de Salas-Guadalupe, provincia y region de Ica, del propietario la empresa INMOBILIARIA
PICHIHUA-

Que, del Informe Técnico N° 0199-2024-0JPCA-SGOPC-GDU-MP, de fecha 08 de febrero
del 2023, et Area Técnica de Obras Privadas y Calastro de la MPI, remite el presente informe técnico, a la Subgerencia de Obras
Privadas y Calastro de la MP), con asunto: Modificacion de Zonificacién, el mismo que indica: que de acuerdo con lo explicado en la
presente matriz, es necesario como primer punto: Exhibir la propuesta de modificacion de zonificacion en la web site oficlal de la
Municipatidad Distrital de Salas Guadalupe, no obstante, se fija un CD Magnético, el mismo que contiene informacién técnica en
formato PDF (memerias descriptivas y planos no obstante JINDICANDOSE QUE EL EXPEDIENTE PRINCIPAL SE ENCUENTRA EN
CUSTODIA DE LA SUBGERENGIA DE OBRAS PRIVADAS Y CASTATRO DE LA MPIi}, esto sera efecto a la publicacién yfo
exhibicion. Como segundo punto, se indica a la MDSG, que dentro de los 30 dias calendarios de la exhibicién la MPI erganizara la
audiencla pablica, la misma que sera notificada oportunamente, con fa finalidad de también se publicite y exhiba en sus plalaformas
de comunicacion la Audiencia Pdblica.

Que, con informe técnico N°® 0200-2024-0JPCA-SGOPC-GDU-MPI, de fecha 08 de enero del
2023, el Area Técnica de Obras Privadas y Catastro de la MP, remite ef presenie informe técnico, a la Subgerencia de Obras Privadas
y Catastro de la MP!, con asunto: Modificacién de Zonificacion, el mismo que indica: Que en tal sentido de acuerdo con lo explicado
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en la presente malriz, es necesario como primer punto exhibir la propuesta de modificacién de zonificacidn en [a web sit®loficlal de fa
Municipalidad Provincial de ica, no cbstante, se fija un CO Magnético mismo que tiene el contenido técnico en formato PDF {memorias
descriptivas y planos, no obstante INDICANDOSE QUE EL EXPEDIENTE PRINCIPAL SE ENCUENTRA EN CUSTODIA DE LA SUB
GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO DE LA MPI}, mismo que seré efecto a la publicacitn ylo exhibicidn,

Que, con informe Técnico N° 0241-2024-0JPCA-SGOPC-GDU-MPI, de fecha 22 de febrero
del 2024, el Area Técnica de Obras Privadas y Catastro de la MP1, remite el presente informe técnico, a la Subgerencia de Obras
Privada y Catastro de fa MPI, con asunto: Madificacién de Zonificacién (Programacion de Audlencta Pdblica), el mismo que indica:
que de acuerdo a las consideraciones antes mencionadas y bajo el marco del D.5. N° 012-2022-VIVIENDA, lo establecide de la
Exhibicién Publica, se ha programado para el 15 de marzo del 2024, a horas 11:00 am en el Salon Consistorial de [a Municipalidad
Provincial de lca, de la Av. Municipalidad N° 182, donde la Empresa Inmobiliaria Pichihua, pasara a sustentar el Proyecto Modificacion
de Zonificacién de ZAl (Zona Agricola industrial) y ZA (Zona Agricola) a CZ (Comercio Zonal} y RDM (Zona Residenclal de Densidad
Miedia), cuyo formato de exposicién debera de ser en PPT. De acuerdo con la Matriz N° 01 antes mencionado, es de Informar al area
de Secrelaria de la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro, con la finalidad de que se derive el presente informe tcnico a la
secretaria de la Gerencia de Desarrollo Urbano y esta Gltima considere fa notificacion de cada uno de los actores invelucrados segiin
la presente matriz y de acuerdo a las especificaciones antes mencionadas en [os recuadros.

Que, con informe Técnico N° 0292-2024-0JPCA-SGOPC-GDU-MPI, de fecha 256 de marzo
del 2024, de asunto: Modificacidn de Zonificacion, e! Area Técnica de Obras Privadas y Catastro de la MPI, remite &l presente informe
técnico, a la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la MPI, analizando y conclsyendo lo siguiente: Que, de acuerdo con las
consideraciones anles mencionadas, se indica que el presente proyecio materia de revisién entrd a su etapa de Audiencia Piblica,
mismo que fue programado el 15 de marzo del prasente afio en curso, en ef Salén Consislorial de ta Municipalidad Provincial de lca,
donde se efectud la invitacién e informacion con Informe Técnico N°0241-2024-OJPCA-8GOPC-GDU-MPI, de fecha 22 de febrero
def 2024, Sin perjuicio de lo antes mencionado, se indica lo siguiente: Que anles de ingresar a la elapa de Audiencia Plblica, el
presente proyecto tuvo una Etapa de Exhibicion con [nforme Técnico N°0200-2024-0JPCA-SGOPC-GDU-MPI, de fecha 09 de febrero
del 2024, donde se solicitd al &rea de logistica e informéatica exhibir ef presente proyeclo en todas las plataformas oficiales de {a
Municipalidad Provincial de ica. Como bien se puede apreciar en la presente imagen se hizo efectiva la publicacion de la exhibicion
pitblica del presente proyecto, el mismo gue fe redirige a ta infarmacién técnica Memoria Descriptiva y Planos del presente proyeclo;
con fecha 23 de febrero del 2024 esta Subgerencia efectud & informd a los actores involucrados pasar a la ofra fase, la misma que
fue la etapa de Audiencia Piblica, con fecha 23 de febrero del 2024, que se puede ver en [a pagina de la Municipalidad Provincial de
lca hitps:#fmuniica.gob.pefportal/.

Que, de lo antes mencionado, se programa fa audiencia ptblica ef dia 15 de marzo del 2024
el mismo que tuvo presencia /o participacion de la ciudadania. Se precisa ademas, lo siguiente: Que una vez culminada fa exposicion
por parte del area técnica de Inmobiliaria Pichihua S.A., una vez que se logré culminar la presentacién por parte de la Inmobiliaria, se
indicd una rueda de preguntas donde no hubo participacion, sin embargo la Municipalidad Provincial de Ica indicd que dejaria un
plazo de 10 dias calendarios con la finalidad de que los usuarios ylo ciudadanos puedan hacer sus descargos, consultas, duda u
oposiciones a la presente modificacién de zonificacion; se indica que no hubo ingreso alguno o referencia al presente proyecto. En
ese sentido, se indica lo siguiente que el presente proyecto paso la elapa o fase de 1a Audiencia Pblica, sin embargo, sera necesario
y recomendable que la Municipalidad Distrital de Salas Guadalupe otorgue (10) diez dias calendarios adicionales con la finalidad de
recepcionar toda referencia, consulta, duda, oposicion, efc.; por parte de los ciudadanos. Una vez concluido dichos dias antes
especificados, de haber referencias por parle de algin ciudadano es necesario que la Municipalidad Distrital remita copia a la
Inmobiliaria para que efectué descargo y posterior opinién técnica de fa Distrital; de no haber referencias por parte de los ciudadanos,
al presente proyeclo seguira la rula administrativa, con una segunda calificacion técnica por parte de la distrital, con la finalidad que
lo eleven para acuerdo de consejo de la Municipalidad Distrital de Guadalupe. En ese sentido es necesario pedir a secretaria de la
Gerencia de Desarrollo Urbano, se notifique con copia del presente informe técnico al administrado en el domicilio fiscal CA. RAUL
BOZA MZ. "G" - LT. 33" o al CEL. N°087-739-149, asi mismo es importante derivar el presente proyecto y sus actuados a fa
Municipalidad Distrital de Salas de Guadalupe con fa finalidad de que siga la ruta administrativa y técnica de acuerdo con el D.S.
N°012-2022-VIVIENDA.

Que, con Informe Legal N° 185-2024-GAJ/MDS, de fecha 24 de mayo del 2024, la Secretaria
General de la Municipalidad Distrital de Salas, emite el presenie informe, a la Gerencia Municipal de la Municipalidad Distitat de
Salas, con el Asunto de informa sobre la Modificacién de Zenificacién, recomendando lo siguiente que: Conforme a lo esgrimide llneas
arriba, 58 recomienda ELEVAR AL CONCEJO MUNICIPAL DISTRITAL, el tramite promovido por la INMOBILIARIA PICHIHUA S.A,
sobre la Modificacion de Zonificacién al predio denominado LA CAPORALA U.C. N° 11997, distrilo de SALAS GUADALUPE, provincia
y region de lca; con la finalidad de emitir pronunclamiento sobre lo indicado en el numeral, 125.5 del D.S. N° 012-2022-VIVIENDA
“(..) La ELEVA AL CONCEJO MUNICIPAL DISTRITAL, a fin de que sea remitida a la municipalidad provincial;

Que, de o mencionado en el parrafo anterior como es de verse en los actuados, y estando
con informes favorables de las 4reas de infraestructura y gestion territorial, la Municipalidad Distrital de Salas - Guadalupe, no emilié
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* Acuerdo de Concejo Distrital a fin de que sea remilida a la Municipalidad Provincial de lca, es en el presente caso se trae a colacién
y se subsume a la vez lo aplicable en el articulo 1256 del D. 8. N° 012-2022-VIVIENDA, en el que se indica que, en caso la
Municipalidad Distrital no emita opinién respecto a la solicilud de cambio de zonificacion dentro del plazo sefialado, se considera
favorable, pudiendo la Municipatidad Provinglal continuar con el tramite, esta situacion debe constar en la ordenanza respecliva
emiirse, Como s de verse mediante [o siguientes Articulos; el articulo25.- Proceso de modificacion de zonificacion especlfico:
125.1. La solicitud de cambio de zonificacion especilico dabe ser presentada ante la municipalidad provincial correspondiente. Dicha
solicitud es considerada como un pedido de gracia, entendiéndose que ésia no implica el inicio de un procedimiento administrativo u
obligacién por parte de las municipalidades de aceptarlas; 125.2 La municipalidad provincial verifica el cumplimiento del contenide
sefialado en el parrafo 123.2 de! articulo 123 del presente Reglamento; 125.3 En caso de no cumplir con lo indicade en el articulo 123
del Reglamento, la municipalidad comunica al solicitante la denegasion de su solicltud; 125.4 Si se verifica lo contemplado en el
articulo 123, la municipalidad provincial comunica a la municipalidad distrital en cuya jurisdiccion se sncuentra el predic materia de la
solicitud de cambio de zonificacidn, a fin de que la misma realice 1a evaluacién de la solicilud e inicie el proceso de participacion
ciudadana efectiva, siguiendo el proceso establecido en el parrafo 8.6 del articulo 8 del presente Reglamento, segiin sea el caso;
125.5. E{ area responsable de Planeamiento Territorial o {a unidad organica equivalente de la municipalidad distrital, emite opinién
respecio a la solicitud de cambio de zonificacion y 1a eleva al Concejo Municipal Distrital, a fin de que sea remilida a la municipalidad
provincial, 125.6. En caso la municipalidad diskrital no emita opinion respecto a la solisitud de cambio de zonificacién dentro def plazo
sefialado, se considera favorable, pudiendo la municipalidad provincial confinuar con el tramite. Esta sitiraciin debe conslar en la
ordenanza respectiva, 125.7. Si la municipalidad distrital remite su opinién a fa municipalidad provincial, la misma es parte de la
ordenanza respectiva, 125.8. En caso las solicitudes de cambio de zonificacion incluyan predios destinados a equipamientos urbanos,
estos seran desafectados por la autoridad competente y de acuerdo a la normativa que le resulte aplicable; el presente D.S. N° 012-
2022-VIVIENDA, estable los requisitos a cumplir para la aprobacién de Modificacion de Zonificacién Especifica,

Que, conforme al numeral 1, 2 y el articulo 125° de la Ley de Procedimiento Administrativo
General, sefiala “125.1 Ef escrito es presentado en papel simple acompafiado de una copia conforme y legible, salvo que fuere
necesario un ndmero mayor para nofificar a terceros. La copia es devuelta al administrado con la firma de la autoridad y el sello de
recepcidn que indique fecha, hora y lugar de presentacion, 125.2 Et cargo asi expedido tiene el mismo valor legal que el original,

Que, con Oficio N* 059-2024-MDS/SG, de fecha 10 de junio del 2024, la Gerencia de
Secretaria General de la Municipalidad Distrital de Salas, remite el presente oficio, al Alcalde de la Municipalidad Provincial de ica,
el mismo que indica: informar gue las areas competentes de la corporacion municipal han realizado las evaluaciones técnicas y han
emitido su pronunciamiento con respecto a la solicitud de modificacton de zonificacion del predio LA CAPORALA, en cumplimiento a
los establecido an la Ley N° 27672, Ley Orgénica de Municipalidades y el D.S, N° 012-2022-VIVIENDA. Y de acuerdo a lo indicado,
sa remite los informes técnicos y legales en alencion al Expediente presentada por Inmobiliaria Pichincha S.A. por el cual solicita
modificacion de zonificacién, a fin que se prosiga con el tramite correspondientes, en cumplimiento a lo establecido en el D.S. N° 012-
2022-VIVIENDA. Se remite en un total de Cuatroclentos Veintioche (428) folies en original {incluido un CD),

.Que, con Informe N° 062-2024-JCHP-SGOPC-GDU-MP), de fecha 08 de julio del 2024, el
Area Técnica de la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la MP, remile sl presente informe, al Subgerente de Obras Privadas
y Catastro de la MPI., el cual concluye indicando lo siguiente: En mérito a lo expuesto, y de acuerdo a lo indicado en el item 2,
Acciones Realizadas, se emilid opinion PROCEDENTE, a la propuesta de Modificacion de Zonificacién, promovido par la Inmobiliaria
Pichihua S.A., ubicado en e predio denominado LA CAPORALA U.C. 11997, distrito de Salas Guadalupe, afirmando el cumplimiento
técnico del mismo, en tal sentido, se recomienda que se pueda derivar a al 4rea de Asesoria Juridica para su evaluacion y de no a
ver ninguna observacion at respecto se Eleve a Sesion de Consejo Provincial, programando dia y hora de la sesién y con esto a
través de fa misma de ser favorable, se emita la Ordenanza Municipal que apruebe la Modificacion de Zonificacion de Zona Agticola
(ZA) - Zona Agricola Industrial (ZAl) a Zona Residencial de Densidad Media {(RDM) y Comercio Zonal (CZ).

Que, con Informe N° 1218-2024-SGOPC-GDU-MPI, de fecha 11 de julio del 2024, la
Subgerencia de Obras Privadas y Calastro de la MPI, se remite el presente informe, a la Gerencia de Desarrollo Urbano de la MPI,
con asunto Modificacién de Zonificacion, el mismo indica: que con la finalidad de informar sobre el Exp. N° 3517-2023 promavido por
INMOBILIAREA PICHIHUA S.A. donde solicita cambio de zonificasion, ante lo requerido se emite informe N° 062-2024-JCHP-SGOPC-
GDU-MPI, se sugiere derivar al &rea de Asesorla Juridica para su evaluacion y de no a ver ninguna observacién al respecto se eleve
a Sesién de Concejo.

Que, conforme a los considerandos sefiatados y vistos del presente expediente administrativo
solicitado por la INMOBILIARIA PICHIHUA S.A., con RUC. N° 20603651965, representado legalmente por su Gerente General el Sr.
Oimer Pichihua Moling, Identificado con DNI. N® 46499935, quien solicita Modificacion de Zonificactén Especifica de Zona Agricola
{ZA) ~ Zona Agricola Industrial (ZAl) a Zona de Densidad Media (RDM), del Predio Fundo LA CAPORALA con U.C. 11997, en la
jurisdiccion def distito de Salas - Guadalupe, provincia y departamento de [ca; corresponde DECLARARSE PROCEDENTE,
asimismo, gue se derive of presente Expediente al Concejo Municipal de la MP, para su aprobacion.
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Que, en mérito a la Ordenanza Municipal N° 015-2020-MP| “Ordenanza que Ap eha el Plan
de Acondicionamienlo Territorial (2020 -2040) y el Plan de Desarrolio Urbano (2020 -2030) de la provinciade lca”, el Decreto Supremo
N° 022-2016-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiente Territorial de Desarrollo Urbano Sostenible, y estando a
lo expuesto, en uso de sus atribuciones conferidas en la ley N° 27072, Ley Orgénica de Municipalidades, en base a los documentos
indicados en el visto y conforme a las citas legales invocadas y a lo opinado y dictaminado por fa Comisién de Obras Publicas y
Privadas de la Municipalidad Provincial de tca, el Pleno del Concejo Municipal, aprobé por MAYORIA y con el tramite de dispensa de
la lectura y aprobacion del Acta, la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE ZONA AGRICOLA (ZA) A ZONA RESIDENCIAL
DE DENSIDAD MEDIA (RDM), FORMULADO POR LA EMPRESA INMOBILIARIA PICHIHUA S.A. CON RUC. 20603951965,
TENIENDO COMO REPRESENTANTE LEGAL, AL SENOR: OLMER PICHIHUA MOLINA, CON DNL N° 46499935, SOBRE EL
PREDIO DENOMINADO: FUNDO “LA CAPORALA U.C. 11997, DISTRITO DE SALAS - GUADALUPE", CON PARTIDA
REGISTRAL N° 11019143, CON UN AREA GRAFICA TOTAL DE 80.0000 HAS, (30,000.00 M2),

ARTICULO PRIMEROQ.- DECLARAR procedente el Cambio de Zonificacion, de Zona Agricofa
(ZA) - Zona Agricola Industrial (ZAl) a Zona Residencial de Densidad Media (RDM} y Comercial Zonal (CZ), formulado por La Empresa
INMOBILIARIA PICHIHUA S.A. con RUC. 20603951965 y con representante legal, al sefior: OLMER PICHIHUA MOLINA, con DNI
N° 46499935, sobre el Predio denominado: Fundo “LA CAPORALA U.C. 11997, distrito de Salas - Guadalupe”, con Partida Registral
N® 11019143, con un area grafica total de 90,0000 HAS. (90,000.00 m2).

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER ef cumplimiento estricto de la presente Ordenanza, a la
Gerencia Municipal, a la Gerencia de Desarrollo Urbano, y demés a las Gerencias y Subgerencias involucradas de la Municipalidad
Provincial de lca.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Secretaria General de la Municipalidad Provincial
de lca, NOTIFICAR la presente Ordenanza Municipal al administrada, a las Gerencias, Subgerencias y Oficinas, asi como a fa Sala
de Regidores, con las formalidades de acuerdo a Ley.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Gerencia de Administracion, por intermedic de la

Subgerenma de loglstica e Informatica PUBLIQUEN la presents Ordenanza Municipal en el Portal Web Institucional:

www.muniica.gob.pe y RECOMENDAR alos interesados que se encarguen de efecluar la publtcaclon en el diario encargado de los
avisos judiciales de la provincia de lca, para que entre en vigenia oficialmente.

REGISTRESE COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE.

----------

eyes Roque

ingCarins Humberio
ALCALDE
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