MURNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE ICA

“PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA ADJUDICACION DE LOTES DE TERRENO CON FINES DE
VIVIENDA EN PREDIOS INSCRITOS DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA”

TITULO|
GENERALIDADES
CAPITULO |

OBJETO Y FINES, AMBITO DE APLICACION, POBLACION OBJETIVO, BASE LEGAL, JUSTIFICACION DE LA
MODALIDAD DE ADJUDICACION Y DEFINICIONES

ARTICULO 1°.- OBJETO Y FINES

El presente Reglamento tiene por objeto establecer las disposiciones reglamentarias del procedimiento de adjudicacién
de lotes de terreno inscritos en el Registro de Predios a favor de la Municipalidad Provincial de Ica, y tiene como tnico fin
contribuir a resolver la necesidad social de VIVIENDA UNICA, a favor de familias de escasos recursos econdmicos,
mejorando las condiciones de vida de la poblacion y orientando adecuadamente el acondicionamiento urbano.

ARTICULO 2°.- AMBITO DE APLICACION
Adjudicacion de lotes de terreno inscritos en el Registro de Predios a favor de la Municipalidad Provincial de Ica, mediante
el procedimiento establecido en el presente reglamento.

ARTICULO 3°.- POBLACION OBJETIVO
Familias de escasos recursos economicos que cumplan con los requisitos y condiciones establecidas en el presente
reglamento.
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"22) ARTICULO 4°.- BASE LEGAL
é_r”'.-"- 'El presente Reglamento se rige segun lo dispuesto en los siguientes dispositivos legales:

Constitucian Politica del Pert

Ley N° 27972 - “Ley Organica de Municipalidades”.

Decreto Legislativo N° 1202, que modifica el Decreto Legislativo N° 803, Ley de Promocion del Acceso a la

Propiedad Formal y se dictan medidas complementarias en materia de acceso a la propiedad formal.

T.U.O. de la Ley N° 27444 — “Ley del Procedimiento Administrativo General” aprobado mediante Decreto Supremo

N°004-2019-JUS.

» T.U.O. delaLey N° 29151 “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Nacionales” aprobado mediante Decreto
Supremo N°019-2018-VIVIENDA y su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA.

» D.S.011-2006-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de Edificaciones

» Resolucion Ministerial N°188-2021-VIVIENDA, que modifica la Norma Técnica A.020 “Vivienda" del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

» Demas normas pertinentes.
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Articulo 5°.- JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE ADJUDICACION

Las acciones de disposicion, administracion y gestion del patrimonio, se rigen por el presente Reglamento, cuya base
legal se sustenta en el T.U.O de la Ley N° 29151 - “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales” aprobado
mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N°008-2021-
VIVIENDA.

La modalidad de adjudicacion es venta directa y venta directa a plazos, a precio de Tasacion Oficial para atender fines
sociales.

Articulo 6°.- DEFINICIONES



. establecidos en el presente reglamento

'ACTA DE SORTEO: Documento en el debers constar el listado de beneficiarios, con la plena identificacion de fos lofes

con fos que reSu_ilen'fauofecidos. Dicha acta sera suscrita por Notario Publico, Sub Gerente de Asantamientes Bumanos.
y el Gerente de Desarrollo. Urbano.

ADJUDICACION, - Es ¢l procedimiento mediante el coal la Entidad Municipal oforga del lote de terreno mediante la
emisian de fa Resolucion'de Adjudicacion y Tifulo-de Propiedad.
ADJUDICATARIO. - Todo beneficiario que ha recibido la Resolucion de.Adjudi_caciﬁn, jusgo cumplir:con los requisitos y

procedimientos establecidas eén &l presente reglamento.

APTO,- Calificacion que se le otorga al postutante que ha cumplido con los requisitos establecidos en el presente
reglamanto. '

APTO CON OBSERVACIONES, - Calificacion que se le otorga at postulante, cuands de la evalvacisn de-advierte la
omision _y!uobsewacibnes de catacter formal y que-son subsanables.

AREA TECNICA. - Es'la Subgerencia de Asentamientos Humanos adscrita a la Gerencia de Desarrollo Urbano, que
gjecita y conduce el procedimiento contemplado en el presente regtado,

BENEFICIARIO, - Es ‘aque! posfulante que ha resultado ganador del soriea y que ha cumplido con los requisitos
tren bajo la dependencia

§ postulantes y gie'se encuentren yivierido con éi,.pudiende ser:
Esposa a gonviviente.

» Hios menores de edad, excepcionalmente los hijos mayores de edad gue se encuentren cursando - estudios
-siperiores hasta los.25 afios de edad.

%  Padreso familiares que por su avanzada edad se encuentren impedidos de trabajar y se encuentren bajo el cuidado
exclusivo de Jos postulantes que notengan propiedades inmuebles inscritas en Registros Publicos.

% Hijos, hermanos o nietos con discapacidad.

CONVOGATORIA: Comunicacion efectuada por {a Municipalidad Provincial de \¢a, paraila inscripeion de postulantes para
&l proceso de ad_judicac'ién-de lotes.

FAMILIAS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS. - Son aguelias cuyos ingresos familiares no'supéran los 5/, 2,500

soles o en su-defecto que acrediten que sus ingresos tnicamente les permitan solventar los gastos bésicos de vVestido,

salud, educacién y alimentagion.

LIGUIDACION DE PAGO: « Es la determinacion del valor econdmico & pagar por &l fote de térreno, que dehiera ser
solicitado y cancelado par ef postuiante ante el Servicio de Administracion Tributaria SAT-ICA.

NO APTO.- Calificacion que se le otorga al postulante que no cumple ‘con los r_equiéilos establecidos en el presente
reglamento.

PADRON DEFINITIVO. - Es el registro final que contendré la relacion de'los postulantes que han sida calificados como:
“Apios”, quienes participaran en el sortec de adjudicacian de lotes de terreno convocado par la tunicipalidad Provincial
de lca.

PLANO DE LOTIZACION: Para efectos del saneamiento fisico fegal, el Plano.de Lofizacion debe entenderse como el
levantamiento de la realidad fisica pre-existente.
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POSTULANTE. - Es-toda persona nafural, sociedad conyugal, union cenvivencial que ha cumplido con presentar los
requisitos exigidos y se encuentra en espera de la calificacion y posterior sortec.

UNIDAD TERRITORIAL: Ambito geografico en el cual se ubican los lotes que seran materia de adjudicacion, cuya
defimitacion esta determinada por la Municipalidad Provincial de Ica.

VALUACION: Deferminacion de) valar de un bien de acuerdo a sus caracteristicas fisicas.

CAPITULO I |
PROCESO DE HABILITACION DE TIERRAS
PARA FINES URBANOS Y DE ADJUDICACION A TRAVES DEL REGLAMENTO

ARTICULO 7°.- ALCANCES DE LA HABILITACION

ta-Municipalidad Prpuln_cia! de lca, con fa finalidad de. adjudicar loles de terreno de acuerdg al objetiva de!l presente
regfamento, promovera las Habilitaciones Urbanas. Residenciales o para fires de vivienda, gegin ia Ley Organica de:
Municipalidades, Articulos 73° y 78°% sienda materia de competencia Municipal en temas de Organizacién del espacio.
Fisico - Uso del Suelo, la Habilitacion Urbana, el Saneamiento Fisico Legal de Asentamientos Humanos y
Acondicionamiento Territoriai, enfre ofros.

ARTICULO 8°.- PROCEDIMIENTO DE LOS ESTUDIOS DE LOTIZACION

El procedimiento administrativo que se sequird para-la aprobacion dei Proyecto de Adjudicaciéh comesponde a lo
establecido en la Ley N° 29090 y sus madificatorias. y el Reglamanto de Licencias de Habilitacian Urbana y Licencias de
‘Edificacion aprobado mediante D. § 029-2018-VIVIENDA y sus modificatorias..

ARTICULO 9°- PROCESO DE INSCRIPCION REGISTRAL DE LA LOTIZACION

Ei Proyecto comprende fa formulacion y aprobacicn mediante Resolucion emitida por la Gerencla de Desatrollo Urbano,
que debera adjuritar el Plano_de Lolizacién Georeferenciado a ta Red Geadésica Nacional £on proyeccion de coordenadas
Qficiales y la Memoria Descriptiva, los mismos que seréan presentatos ante la Superintendencia Nacional de los-Registros
Publicos para su inscripcion definitiva'y [a creacian de pariidas torrespondienles, La Habilitacion Residencial se proyectara
en base a lod planes urbanas vigentes. Siendo'la redida de los lotes de terreho destinades para uso de videnda de 90
m?,

ARTICULO 10°.- CONDICIONES DEL TERRENO A ADJUDICAR
El fitular del &rea de terreno debe ser fa Municipafidad Provinciat de Ica, debiendo constar sy inscripein en el Registro de
Predios de los Registros Piblicos de lca.

Ei terreno se debe ubicar dentra del 4mbita de competenciz de la Municipalidad-Pravincial de lca,

Eiferreno deberd contar con Resolucién de Gerencia de Desarrolia Urbang que gontigng el Expediente Téchico.de
lotizacion del referido terreno, conferme a fa Ley General de Habilitaciongs Urhanas ¥ su Reglamento, Piano de
Lotizacion Georeferenciade a la Red Geodasica Nacionat con proyeccion de coordenadas Oficiales v la Memoria
Descriptiva, los mismos.que seran presentados ante fa Superintendencia Nacional de los Registros Publicos para
su inscripcion definitiva y la creacion da partidas correspondientes,
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ARTICULO 11°- DEL VALOR DE LOTE DE TERRENO A ADJUDICAR

El valor de cada terreno independizado deberd ser valuado de acuerdo a la Tasacion que realics el Ministerio de:Vivienda,
Construccion .y Saneamiento, en base a los criterios de zona geografica, accesibilidad del terreno; obras ejecutadas y
ofros que resultaran de un estudio. téenico; debiendo publicarse el valor def lote de terrend-a {2 fecha de convotatoria.

CAPITULO HI
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
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ARTICULO 12° DE LAS ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
Determinacion de la unidad territorial a adjudicar

Diagnéstico y saneamiento fisico legal

Convocatoria al proceso de adjudicacion

Evaluacién de los requisitos

Publicacion del listado definitivo

Sorteo de lotes de terreno

Liquidacion del pago de lote sorteado

Entrega de Resolucion de Adjudicacién y Titulo de Propiedad

Titulacién e inscripcion del lote en registros publicos
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ARTICULO 13°.- DETERMINACION DE LA UNIDAD TERRITORIAL A ADJUDICAR
La Unidad Territorial estara en funcion al ambito de trabajo que se considere en el plan para desarrollar las actividades
de formalizacion y titulacion de lotes de terreno.

ARTICULO 14°.- DIAGNOSTICO Y SANEAMIENTO FISICO LEGAL
La Municipalidad Provincial de Ica efectuara el diagnéstico y saneamiento fisico legal de la unidad territorial determinada
de acuerdo a la programacion efectuada.

El diagnostico fisico legal de la unidad territorial sera elaborado y suscrito por un Abogado y un Ingeniero Civil y contendra:
>  Estudios fisicos y legales de la Unidad Territorial, que incluye evaluacion de antecedentes dominiales, investigacion
registral, verificacion de inexistencia de superposicion con otros derechos o de areas.
>  La determinacion del entona de la Unidad Territorial, referido a las condiciones riesgosas que podrian afectarla.
» La verificacion de la existencia de titulos de propiedad de los predios ubicados en la Unidad Territorial en estudio,
que no se encuentren inscritos en el Registro de predios.
> La existencia de cualquier otra condicion que podria tener incidencia en el proceso de formalizacion.

Al informe de diagnéstico se adjuntara al expediente conformado para la adjudicacion de lotes de terreno.

La Municipalidad Provincial de Ica, ejecutara las acciones técnico legales encaminadas a la regularizacion del derecho de
propiedad a su favor, tales como la inscripcion de la regularizacion del tracto sucesivo, reversiones, rectificaciones,
correccién de inexactitudes registrales, declaracion de abandono, y/o cualquier otro procedimiento orientado a corregir las
deficiencias de las inscripciones, con fines de formalizacion, compatibilizando la realidad registral con la extraregistral.
Para la inscripcion de los actos necesarios para implementar lo dispuesto en el parrafo anterior, la Municipalidad Provincial
de Ica a través de la Gerencia de Desarrollo Urbano, emitira los oficios, resoluciones y planos que correspondan, los
cuales tendran mérito suficiente para su inscripcion registral.

ARTICULO 15°.- CONVOCATORIA AL PROCESO DE ADJUDICACION
La Convocatoria al proceso de adjudicacion de lotes de vivienda se realizara por medios de difusion escrita y radial en el
ambito de aplicacion de la Provincia de Ica, y seré publicado en el diario de mayor circulacion de la localidad, Portal Web
Institucional y en el periédico mural ubicado en el Local Central de la Municipalidad Provincial de Ica. La convocatoria
debera ser aprobada mediante Resolucion de Alcaldia, y debera precisar:

Cronograma del Proceso de Adjudicacion.

Presentacion de los requisitos establecidos en el articulo 17°
Ubicacion de la Unidad Territorial

Valor de tasacion del lote de terreno a adjudicar.
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ARTICULO 16°.- DE LA INSCRIPCION DE POSTULANTES

La inscripcion como postulante para el proceso de adjudicacion debera ingresarse de manera presencial (Mesa de Partes
de la Gerencia de Desarrollo Urbano) o de manera virtual (Portal Web Institucional de la Municipalidad Provincial de Ica)
dentro del plazo méaximo establecido en la convocatoria, debiendo contener los requisitos sefialados en el siguiente
articulo y deberan encontrarse foliados de forma descendente, iniciando desde el Formulario Unico de Tramite (F.U.T.)

ARTICULO 17°.- REQUISITOS PARA LA INSCRIPCION
Para la presentacion debera contener los siguientes requisitos minimos:

1. Formulario Unico de Tramite (FUT).

2. Copia de Partida de Matrimonio no mayor a tres (03) meses, o declaracion jurada de ser convivientes sin
impedimento matrimonial, resolucién judicial y/o certificacion notarial de declaracion de union de hecho, o Certificado
de solteria emitido por RENIEC de ser el caso.

3. Certificado Negativo de Propiedad expedido por los Registros Publicos.

Declaracion Jurada de no ser titular de Propiedad y posesion de terreno y/o vivienda en el ambito nacional, o
pertenecer a una Asaciacion con fines de vivienda (Anexo 1)

5. Declaracién Jurada de Ingresos Econémicos (Anexo 2)

6.  Declaracion Jurada de contar con una Residencia Permanente en el ambito de la Provincia de Ica no menor de
cinco (05) afios a la fecha de presentacion de la documentacion (Anexo 3).

7. Copia de los documentos que acrediten la carga familiar o Declaracion Jurada de corresponder. (Anexo 4)

8.  Copia de las tres tltimas boletas de pago o recibos por Honorarios, de ser el caso.

ARTICULO 18°.- EVALUACION Y CALIFICACION

La etapa de evaluacion estard a cargo de la Sub Gerencia de Asentamientos Humanos adscrita a la Gerencia de
Desarrollo Urbano, la cual se encargara de revisar la documentacion presentada por los postulantes, en un plazo maximo
de 30 dias habiles.

Una vez realizada la verificacion formal de la solicitud y deméas documentos sefialados en el articulo anterior, se realiza la
calificacion documentaria.

Producto de la calificacion se procedera a emitir Cartas Administrativas a cada uno de los postulantes, en el que se le
pondra de conocimiento su condicion de “Apto”, “No Apto” y “Apto con Observacion”, otorgandole el plazo de cinco (05)
dias habiles a fin de que presente observaciones o subsanaciones sobre aspectos formales.

ARTICULO 19°.- PUBLICACION DEL LISTADO DEFINITIVO

Cumplida la etapa de evaluacion y calificacion, la Sub Gerencia de Asentamientos Humanos emitira el Listado Definitivo
de postulantes “Aptos’, el cual sera publicado en el diario de mayor circulacion de la localidad, Portal Web Institucional y
en el periédico mural ubicado en el Local Central de la Municipalidad Provincial de lca.

ARTICULO 20°.- TRAMITE DE LA OPOSICION

Los interesados, dentro del plazo de diez (10) dias habiles, de efectuada la publicacion a que se refiere el parrafo
precedente, podran ante la Sub Gerencia de Asentamientos Humanos, formular oposicion contra la calificacion de algin
postulante incluido en el Listado Definitivo, debiendo presentar las pruebas que acrediten su mejor derecho o que
demuestren que el postulante calificado no cumple los requisitos establecidos en el articulo 17°. En este caso, la
calificacion del postulante pasara a ser tratada como una contingencia, su procedimiento se rige por lo siguiente:

» Dentro del plazo de cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la oposicién, la Entidad debera correr
traslado a la parte afectada a fin de que sefiale lo que a su derecho convenga.

» Transcurrido el plazo sefialado precedentemente, con o sin la absolucién de la parte afectada, la Gerencia de
Desarrollo Urbano procedera a emitir pronunciamiento mediante la emision de resolucion administrativa, la cual
puede ser impugnada.
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» La apelacion debera ser interpuesta ante el drgano que dicto la resolucion apelada dentro de los diez (10) habiles
de producida la notificacién respectiva. El expediente respectivo debera elevarse al superior jerarquico en un plazo
maximo de dos (02) dias habiles contados desde la fecha de la concesion del recurso respectivo.

> Dentro de los diez (10) dias hébiles de recibido el expediente por el superior jerarquico, se debera emitir
pronunciamiento definitivo mediante Resolucion de Alcaldia.

ARTICULO 21°.- SORTEO DE LOTES DE TERRENO

Es el proceso administrativo mediante el cual la Gerencia de Desarrollo Urbano y la Sub Gerencia de Asentamientos
Humanos, contando con la presencia de un Notario Pablico, realiza el sorteo publico para determinar a los beneficiarios a
quienes se les asignara los lotes individuales, levantandose un Acta de Sorteo que sera publicada en el diario de mayor
circulacién de la localidad, Portal Web Institucional y en el periodico mural ubicado en el Local Central de la Municipalidad
Provincial de Ica.

ARTICULO 22°.- FORMA DE PAGO

El beneficiario para la adjudicacion de un lote, tiene hasta tres (03) meses no prorrogables, para realizar la cancelacion
total del precio del lote de terreno en una sola cuota previa liquidacion de pago, el plazo se contabiliza desde la fecha de
publicacion del acta. Vencido el plazo establecido y no haber pagado el precio del lote, el lote quedara de libre
disponibilidad a favor de la Municipalidad Provincial de Ica.

ARTICULO 23°.- RESOLUCION DE ADJUDICACION
Es un acto administrativo emitido por la Gerencia de Desarrollo Urbano, que se otorga a pedido de parte, previo pago de
la totalidad del valor del terreno que se adjudica, y que constituye una Constancia de cancelacion.
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~ah "Ll'f’_c_v- Dicho acto resolutivo contendra como anexos el Plano Perimétrico y Memoria Descriptiva en los sistemas de medicion
g 3 ?1_ TM (DATUM -PSAD 56) y dispondra la independizacion del lote de terreno adjudicado de la partida matriz cuyo titular
7%, NoB° & .»g“/es la Municipalidad Provincial de Ica.
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: ~ Asimismo, debera aprobar la expedicion del Titulo de Propiedad a nombre del beneficiario, debiendo agregarse una
clausula resolutoria a favor del Estado representado por la Municipalidad Provincial de Ica sujeta a la ejecucion obras de
construccion de naturaleza permanente en un area no menor de 25.00 m? dentro de los cinco (05) afios siguientes a la
expedicion del Titulo de Propiedad, cuyo incumplimiento ocasionara de pleno la caducidad del derecho de propiedad y
consiguiente reversion.

ARTICULO 24°.- TITULO DE PROPIEDAD

El Titulo de Propiedad es un instrumento de formalizacion en mérito del cual procede la inscripcion respectiva en el
Registro de Predios de los Registros Publicos, con la inclusion de la carga correspondiente y sera otorgado a solicitud de
parte.

ARTICULO 25°- DE LA INSCRIPCION DEL DERECHO DE PROPIEDAD

La Municipalidad Provincial de Ica, solicitaré la inscripcion en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor de
los beneficiarios de la adjudicacion de lotes de terreno. Los gastos de inscripcion de la resolucion en el Registro de Predios
son asumidos por la entidad y, de manera excepcional, por el beneficiario.

El Registrador, por el sélo mérito de la Resolucion de Adjudicacion y Titulo de Propiedad, extendera los asientos de
inscripcion correspondientes.

ARTICULO 26°.- LEVANTAMIENTO DE CARGAS Y GRAVAMENE

Es el Procedimiento Administrativo que tiene por finalidad levantar la anotacion de cargas y gravamenes establecidos en
el Titulo de Propiedad otorgado, el mismo que obra inscrito en el Registro de Predios de Registros Publicos.

La anotacién de cargas y gravamenes a que se refiere el parrafo anterior solo podré ser cancelada en merito a la
Resolucion de Gerencia expedida por la Gerencia de Desarrollo Urbano.
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Podra ser solicitada por el interesado, debiendo adjuntar copia de la Partida Registral del lote de terreno, a fin de que la
Sub Gerencia de Asentamientos Humanos realice la inspeccion ocular correspondiente que debera constar en acta.

ARTICULO 27°.- DEL ACTA DE INSPECCION OCULAR

Las Inspecciones se llevaran a cabo por personal debidamente identificado y acreditado de la Sub Gerencia
Asentamientos Humanos, puede realizarse de oficio, 0 a pedido de parte; y tendra por finalidad, verificar y constatar la
ejecucion de obras de construccion de naturaleza permanente en un area no menor de 25.00 m? en el terreno adjudicado,
en un plazo de cinco (05) afios de otorgado el Titulo de Propiedad

ARTICULO 28°.- REVERSION DE LOTE DE TERRENO A DOMINIO MUNICIPAL

Es el proceso administrativo iniciado de oficio 0 a peticion de parte, mediante el cual el lote de terreno asignado a algin
adjudicatario retorna a favor de la Municipalidad Provincial de Ica.

Son causales de reversion:

>  Lano ejecucion de obras de construccion de naturaleza permanente en el lote de terreno adjudicado, en un area no
menor de 25 m2 dentro de los cinca (05) afios siguientes a la expedicion del Titulo de Propiedad.

>  Lano inscripcion del predio ante el Servicio de Administracion Tributaria — SAT ICA, dentro del plazo de seis (06)
meses de haberse generado el asiento registral en el Registro de Predios.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERA. - Se disponga crear una Unidad Territorial para la adjudicacion de lotes de terreno a favor de los Trabajadores
de la Municipalidad Provincial de Ica, debiendo seguir el procedimiento establecido en el presente reglamento

%, SEGUNDA. - Encérguese a la Gerencia de Desarrollo Urbano, representada por la Sub Gerencia de Asentamientos
' {Humanos, el cumplimiento de la presente Ordenanza.

" TERCERA.- Lapresente Ordenanza no contraviene las normas imperativas del Codigo Civil y por ende no se contrapone
con los derechos adquiridos por los administrados.

Dado en la Sede de la Municipalidad Provincial de Icaalos ...... dias delmesde ........ de 2022
POR TANTO:

Mando se registre, publique y cumpla






